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Vse drazZji gradbeni

Po obligacijskem
zakoniku so
podrazitve
gradbenih del
zaradi visjih cen
materialov mozne,
Ceprav pogodba
med gradbenim
podjetiem
injavnim
investitorjem
doloc¢a,da so
vrednosti koncne

VASILLIKRIVEC
vasilijkrivec@tinancesi

Alibo drZalanapoved ministra za in-
frastrukturo Jerneja Vrtovca, da pri
gradnji drugega tiranebo nohenth
aneksov, s katerimibi zvisali ceneza
gradbena dela, je zelo vpraslfivo.

Razlog, dabilahkoizvajalecgradbenih del
zahteval vi§je cene, se skriva v podraZitvi
gradbenih surovin, jekla in energentov. Z
vi§jimi cenami teh dobrin se stroski grad-
nje zvisajo. Ceprav je v pogodbah dolode-
no, da so cene gradbenih del dolo¢ene in
jih potemtakemn ni mogoCe zviSevati, paje
viSanje cenzaradi dolocb obligacijskega za-
konika povsem mozno.

Obligaciisld zakonik

To podrodje dolota 656. flen omenjenega
zakona - Doloéila o nespremenljivosti cen.
Povzeto: narocnik inizvajalec se lahkodo-
govorita, dasecenazadelanebospremeni-
Ia, éetudibise po sklenitvi pogodbe cene za
elemente zvisale. Vendar paizvajalec kljub
taki pogodbeni dolocbi lahko zahteva spre-
membocene. Cenolahko zvisa, fe sosece-
ne za elemente toliko zviSale, dabimorala
biti cena zadela ve¢ kot za deset odstotkov
vi§ja. Pritem palahkoizvajalec zahteva sa-
mo razliko v ceni, ki presega deset odstot-
kov, razen e sose cene za elemente zvisa-
le potem, ko je priSel v zamudo.

Kolektor in 2TDK dopus{atamo2nost
visanjacen

Tudi glavna akterja pri gradnji drugega ti-
ra, insicer gradbeno podjetje Kolektor CPG

¥ Kristifan Mugerli, Kolektor CPG: »V
prihodnjem letu in pol rie bomo imeli
teZav 2 visiimi cenami materialov, ne
vemo pa, kdaj in pa katerih vrednostih
se bodo cene ustalile.«

ter investitor 2TDK, stanam odgovorila, da
Jjedvig ceneglavnih gradbenih del nadru-
gem tiru zaradi podraZitve surgvin, grad-
benih materialovin energentovmoZen. Ali
se bo to res zgodilo, kdaj in za koliko bi se
lahko podrazila gradnja, iz odgovora zdaj
nijasno. »Trenutmo smo Se na varnistrani,
saj imamo prek terminskih pogodb zdoba-
viteljizagotovljenega materiala za priblizno
tretjino gradbenih del,« nam je adgovoril
Kristjan Mugerli, direktor Kolektorja CPG,
ki je v mednarodnem konzorciju s turski-
ma podjetjema Yapi Merkezi in Ozaltin vo-
dilni partner priizvedbiglavnih gradbenih
del nadrugem tiru. Na vpradanje, alito po-
meni, da pribliznoletoin polnebodo imeli
teZavzdobavoins cenami, namje Mugerli
odgovoril: »Pri cenah materialovvtem ¢a-
su ne bi smelo biti teZav, ni pa povsem go-

tovo, ali bodo materiali pravocasno doba-
vljeni, kar pa bi lahko vplivalo na dinami-
ko gradnje.«

V 2TDK sicer pravijo, da so vse cene
iz ponudbenega predra¢una fiksne in
nespremenljive za €as celotnega traja-
nja pogadbe. Vendar pri tem priznavajo,
da je dvig cen zaradi dolo¢b v obligacij-
skem zakonu moZen. »Ce bomo nespor-
no ugotovili, da imajo izvajalci resne eko-
nomske teZave zaradiizjemno naras¢ajo-
¢ih cengradbenih materialov in surovin,
bomo skupaj s strokovnjaki in nadzorni-
mi sluzbami poskusali najti najboljse re-
Sitve za izvajalce naro¢nika. Vendar mo-
rajo spremembe biti v skladu s pogodba-
mi, zakonodajo in pravili stroke,s sonam
razlozili v2TDK. Pri tem so Se zapisali, da
bododelazaizvedboglavnih Zelezniskih
del (tiri in tirne naprave, vozno omreZje,
signalnovarnostne naprave, telekomuni-
kacijske naprave, elektrifikacija in drugo)
razpisovali v optimalnem trenutku glede
na predviden termin zacetka izvajanja teh
del. Stem bodo, po njihovih besedah, Gim
bolj zmanjsali tveganje, ki za ponudnika
nastane med ceno surovine ob casuizda-
je ponudbe in ceno ob dobavi.

Nizke gradnje manj odvisne odcen
gradbenihmaterialovkotvisoke
gradnje

Kolektor CPGin 2TDK se zaradisprememb
cen gradnje drugega tira Se nista sestala.
Pogodbena vrednost gradbenih del, kijih
izvajaomenjeni konzorcij za prvoin drugo
fazogradnje drugega tira, znasa okoli 630
milijonov evrov, konec gradnje je predvi-
den zaleto 2025, promet po tej progi naj bi
stekel leta 2026. Vtem ¢asu selahko na sve-
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# 2TDK dopuita viSanje pogodbenth
cen za glavna gradbena dela na drugem
tiru, vendar morajo bitl spremembe

v skladu s pogodbami, zakonodajo in
pravili stroke.

tovnih trgih zgodi Se marsikaj.

Kristjan Mugerli pravi, da nimogoce na-
povedati, kakosebodogibale cene gradbe-
nega materiala. Pri¢akuje, dasebodocene
ustalile, dobava materialov pa bo spet ne-
motena. sVendar je veliko vprasanije, kdaj
sebotozgodiloinnakakmihravnehse
bodo cene materialov stabilizirale,« pravi
Mugerli. Pritemdodaja, da deleZ stroskov
materialov pritunelogradniji ni tako velik,
kot je privisokihgradnjah, zato imajospre-
membecen materialovna tovrstmogradnjo
nekaj manjsi vpliv. Tako pomenijo stroski
gradbenih materialov okoli tretjino vseh
stros$kov. Pomembni postavki sta 3e stro-
$ki dela in strodki gradbene mehanizacije.

Kaj pravitaDarsinstanovanjski
sklad?

Zelo podobno kot v Kolektorju CPG in na
2TDG odgovarjajotudina Darsu, kjer sotu-
di v prejsnijih letih prek trznih analiz izva-
jali potrebne korekcije cen gradbenih del.
Pri dolgoro¢nih pogodbah zagradnjoima-
Jjo predvideno mozZnost revalorizacije po-
godbenih cen v odvisnosti od trznih raz-
mer in dejanskih indeksov podraZitev. Pri
dolo¢itvi ocenjenih vrednosti upostevajo
minule doseZene pogodbene cene istovr-
stnih delin dejanske razmere na trgu. Gle-
de odprtih razpisov pasona podlagi podat-
kovGospodarske zbornice Slovenije s svo-
jim pogodbenim nadzornim inZenirjem -
DRI - izdelali preracune in preverili vpliv
opisanegastanjanatrgu. »V tekuso Zeraz-
pisi za izvedbo obnov odsekov avtocest in
hitrih cest, ki jih nameravamo izvesti vle-
tu 2021, in na podlagi ugotovitevsmo prip-
ravili in ze izvedli ustrezne popravke,« so
sporo¢ili zDarsa.

Kako bodo na podlagi sprememb cen
suroviningradbenih del dojemljiviza spre-
membe cen, smo vprasali tudi na Stano-
vanijski sklad Republike Slovenije, ki je ta
¢as najvediji investitor vstanovanjskograd-

njo vdrzavi. Odgovorili so nam le, daima-
jo v sklenjenih gradbenih pogodbah do-
govorjene fiksne cene, ki upo3tevajo mo-
rebitne podrazitve materialov. Spremem-
be cen spremljajo prek indeksov za obra-
funrazlike v cenigradbenih storitev, kijih
izdaja Gospodarska zbornica Slovenije, in
jihvracunajo vsvoje investicijske projekte
skladno s predpisi.
Jeklovietudnizaskoraj dvetretjini

drafje
Nalondonskiborzi tako trgujejo zarmatur-
nimjeklom. Tona je konec lanskega aprila
stala 402 ameri$ka dolarja, do konca apri-
la tega leta je cena posko¢ila na skoraj 560
dolarjev, kar pomeni 63-odstotmo rast. Tu-
di izracuni Gospodarske zbornice Slove-
nije kaZejo podrazitve jeklenih armatur.
Vtemletu so se cene takega jekla podraZi-
le od slabih pet do 21,5 odstotka. Nominal-
nih cen na gospodarski zbornici ne izda-
jajo, saj podatke dobivajo od dobaviteljev,
prav tako direktor Zbornice gradbenistva
inindustrijegradbenegamateriala prizna-
va, da raziskavo delajo na vzorcu okoli SO
podjetij, pri Gemer si Zelijo Stevilo poroce-
valcev povecati na 120 dobaviteljev.

Na Gospodarski zbornici Slovenije soiz-
raCunali, dasosetudigradbenadelavSlove-
nijiletos podraZila, vendar ti skoki niso pri-
merljivi z rastjo cen armaturmega jekla. Od
novegaleta doaprilasosegradbenadelana
visokih stavbah podraZilaza dobrih pet, na
nizkihgradnjah paza dobre triodstotke, pri
Cemer se je gradnja avtocest celo pocenila.
Sicer le za stotinko odstotka, pa vendarle.

NaftasejepodraZilazaskorajsto
odstotkov

PodraZila se je tudinafta, insicer vietudni
za 96 odstotkov. Ta za gradbince pomeni
enega glavnih energentov, vendar pa je
skok cene nafte zelo podraZil tudi plasti¢-

nemateriale. Nafta je namre¢ osnovna su-
rovina za proizvodnjo plasticnih mas. Za
kolikoso se zvisale cene plastiénihgradbe-
nih materialov, nimamo podatka. Prav ta-
ko sta se zaradi visjih cen energentov pod-
razila opeka in cement.

Vsevet nemskih gradbincev pesti
motenadobava
»Gradbinci lahko prenesemo od 10- do
15-odstotne podraZitve materialov, ¢e pa
se podraZijo za 50, sto ali celo 200 odstot-
kav, za kolikor se je, na primer, v letu dni
podrazil inox, palahko imamo zelo veliko
teZavo,« opozarja EdoSkufca, dlan uprave
novomeskega CPG. V tem podjetju ne po-
udarjajole visjih cen, ampak tudi zelomo-
teno dobavo gradbenih materialov.
Zaradi okrnjene dobave niso zaskrbljeni
le slovenski gradbinci. Podobne teZave ima-
jo tudi nemski. Nemski institut Ifo je tako
objavil, da taksnega pomanjkanja oziroma
motenj dobave gradbenih materialov niso
zaznaliZe od leta1991. V njihovi raziskavi, ki
sojoizvedliaprila, slabih 24 odstotkov grad-
benih podjetij navaja, daimajo teZave pri pra-
vocasni dobavi gradbenih materialov za vi-
sokegradnje, marcaje bil deleZ 6,6 odstotka.
Prinizkih oziroma infrastrukturnih projek
tih je na teZave pri dobavi opozorilo 11,5 od-
stotka podjetij, marca le slabi trije odstotki.
Najve¢ zastojev pri dobavi zaznavajo
pri konstrukcijskem jeklu, lesu in plasti¢-
nih materialih, predvsem priizolacijah ter
ploséah. Kot glavna razloga analitiki pou-
darjajo, da so se proizvodne zmogljivosti
zardi pandemije zmanj$ale, zagon gradbe-
nih del, kije povecal povprasevanje poma-
terialih, pajebil obéutno vedji, kot so pred-
videvali. Eden izmed razlogov, kijih nava-
jajo, se nanasa na les iz ZDA, saj so morali
secnjo zaradi izijemno hude zime ustaviti.

Cena armaturnega jekla na londonski borzi i usp z: tono)
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