Vpogledi v nepremicninski trg v prvi polovici leta 2024

Polletna raziskava
< evropskegatrga



O porocilu

Porocilo vsebuje pregled kljuénih informacij o nepremicninah v izbranih
evropskih drzavah.Ta polletna izdaja zajema vpoglede v podatke od januarja
do junija 2024.

Ta dokument je sestavljen na podlagi jedrnatega pregleda dosedanjega leta
in vsebuje tri klju€ne vpoglede v posamezne nepremicninske trge v Evropi s
komentarji regionalnih lastnikov RE/MAX, ki predstavijo svoj pogled na to,
kaj spremembe na trgu pomenijo za udelezence na trgu.
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Uvod

= Na evropske trge stanovanjskih nepremicnin je ponovno posijalo sonce, saj inflacija Se
naprej upada, neposredni ucinki zvisanj obrestninh mer Evropske centralne banke (ECB),
pa so se v prvi polovici leta ublazili. Ceprav je $e prezgodaj za oceno vplivov zniZanja obrestnih mer
ECB junija, je med kupci, ki vstopajo v drugo polovico leta 2024, previden optimizem.

= Nizka ponudba ohranja trg zivahen in prispeva k trgu prodajalcev v Stevilnih evropskih drzavah.
Dejansko so bila gradbena dovoljenja v prvem Cetrtletju 2024 za 4,6 % nizja kot v prvem Cetrtletju
2023. Ker ni pravih znakov, da bi se gradnja na stari celini v bliznji prihodnosti okrepila, bo to
verjetno moc¢no vplivalo na oblikovanje cen v prihodnjih mesecih in letih. Od januarja se je na
podlagi podatkov raziskave zaupanje potrosSnikov v prvi polovici leta pove€alo za 11 %.

- Hkrati naj bi se gospodarska rast z 0,4 % v letu 2023 do konca leta 2024 povecala na
0,8 %, pri Cemer obstajajo dokazi, da evro obmocje okreva, in priCakuje se, da bodo obrestne mere
ECB znizane. Seveda pa so med drzavami razlike Glede na to se priCakuje, da bodo
nepremicninski trgi postopoma ponovno pridobili zagon iz prejSnjih let in da se bodo cene zvisale.
Analiza zdruzuje vpoglede regionalnih direktorjev, ki zagotavljajo dragocene lokalne perspektive.
Podatke smo primerjali s prvo polovico leta 2023 in tako vklju€ili sezonske trende, kar zagotavlja
natancnejSi odraz trenutnih trznih razmer.
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Povprecna cena na kvadratni meter
(prva polovica leta 2024)
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Nemcija

Munich

Medletna sprememba prodajnih cen

Povprecna velikost na m2

Hamburg

Medletna sprememba prodajnih cen

Povpreéna velikost na m2

| Medletna sprememba prodajnih cen

wpreéna velikost na m2

"Kombinacija padajoCih cen stanovanj in visokih obrestnih mer, skupaj z
visokimi stroski gradnje in poCasno aktivnostjo v sektorju, ustvarja izzive tako
za kupce kot prodajalce. Vendar pa opazamo znake stabilizacije trga, saj se
oddaljujemo od tako drasticnih nihanj cen. Ta stabilizacija bo verjetno ublazila
pritisk na znizevanje cen, kar bo kupcem v drugi polovici leta omogocilo
samozavestnejsi vstop na trg."

Samina Julevic CEO, RE/MAX Germany



POLLETNA RAZISKAVA

EVROPSKEGA NEPREMICNINSKEGA TRGA

POLLETNA RAZISKAVA

EVROPSKEGA NEPREMICNINSKEGA TRGA

Cene nepremicnin v
prvi polovici leta so v

Berlinu padieza = j
5.2 %. ~

v Munchnu
SO povprecne cene
nepremicnin Se
vedno med
najvisjimi v Evropi,

eprav so se cene ™ Cene najemovso =
v mestu od visje za K ;
zaGetka leta 9.6 %. =

Zhizale.

RE/MAX

RE/MAX

\*)arxa polovica 2024 * prva polovica 2024

|48 N

Polletna raziskava evropskega trga H1 2024



Avstrija

Povprecéne prodajne cene na
kvadraini meter (v evrih) za
stanovanja v prvi polovici leta

=

Trg se je v prvi polovici leta obrnil v korist kupcev, saj so se povprecne cene
na kvadratni meter za nepremicCnine (hiSe in stanovanja) v primerjavi s prvo
polovico lanskega leta znizale za 1,1 %, Stevilo oglasov pa se je povecalo za
23,5 %. Prodajne cene stanovanj so v prvi polovici leta na sploSno narasle za
1,0 %, medtem ko so cene hi$ v istem obdobju padle za 5,9 %.
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Medtem so se povprecne najemnine v prvih Sestih mesecih leta 2024 v
primerjavi s prvo polovico leta 2023 zviSale (Dunaj 5,3 %; Linz 3,3 %; Graz
2,5 %).




Austria

POLLETNA RAZISKAVA
EVROPSKEGA NEPREMIENINSKEGA TRGA
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Italija

Povprecne zahtevane
cene na kvadratni meter (v
evrih) v prvi polovici leta

“V obdobju 2024 se je zanimanje za vecCje nepremicnine opazno povecalo.
Opazamo tudi precejsnje Stevilo transakcij starejSih lastnikov stanovan,;,
katerih otroci so poleteli iz gnezda, zaradi Cesar se je povecalo Stevilo
nakupov brez hipoteke. Stevilo transakcij v drugi polovici leta bo v veliki meri
odvisno od tega, ali in za koliko se bodo znizale obrestne mere, pa tudi od
e tega, ali bodo italijanske banke Se naprej ponujale promocijske ponudbe

M stanovanja potencialnim kupcem, vkljuéno z mladimi in tistimi, ki kupujejo ,zelena“
domovanja.”

Dario Castiglia, Regionalni lastnik RE/MAX Italy




Povpreéna zahtevana cena na
kvadratni meter (v evrih) v prvi
polovici leta

POLLETNA RAZISKAVA
EVROPSKEGA NEPREMICNINSKEGA TRGA

Cene najemniskih
stanovan| v prvi polovici
leta 2024 v

Italiji so se
zviSale za

10.2 %.

Maples

RE/MAX

* prva polovica 2024
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Praga ostaja glavni gonilnik
nepremiéninskega trga na Ceskem, saj
se skoraj 40 % vseh transakcij opravi v
prestolnici. Povprasevanije v prestolnici
se nadaljuje kljub dejstvu, da so cene
pogosto dvakrat visje kot drugod po
drzavi, saj povpreéna cena starejsih
stanovanj v Pragi znasa 4.500 EUR na
kvadratni meter, medtem ko cene novih

stanovanj obi¢ajno presegajo 6.000
EUR na kvadratni meter

“‘Leto 2024 je do sedaj zaznamovalo znatno povecCanje povprasevanja, saj so
se obrestne mere za hipotekarna posojila znizale in ustalile med 4 % in 5 %.

Nadaljnje okrevanje drzave lahko v veliki meri pripiSemo dejstvu, da se je

raven inflacije na Ce$kem znatno zmanj$ala, prav tako pa tudi cene stanovan;
in his.
Posledicno smo pri¢a obCutno vecjemu Stevilu nepremicnin na trgu in

priblizno 20-odstotni rasti Stevila transakcij."

Jan Hruby, regionalni direktor RE/MAX Ceska
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Povprecne zahtevane cene na
kvadratni meter (v evrih) v prvi
polovici leta na Cegkem

B Stanovanja

Fovprecna zahtevana
najemna cena na me (v
evnh) v prn polovici leta
brez vidjucenih stroskov

Povpreéna zahtevana cena na
kvadratni meter (v evrih) v prvi
polovici leta

Republic
Czech
Emo
Frague
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Span

Povprecne zahtevane
cene na kvadratni meter (v
evnh) v prvi polovici leta

-----
......

“‘Povprasevanje mednarodnih kupcev, zlasti v velikinh mestih in obalnih
obmodjih, je eden od razlogov za rast cen nepremicnin in najemnin.

Najvedji izziv, s katerim se soocCajo po vsej drzavi, je pomanjkanje ponudbe, ki
prispeva k nadaljnji rasti cen in vpliva na prve kupce. Pomanjkanje ponudbe
ne pomeni, da bi morali tisti, ki so sposobni kupiti odlasati v priCakovanju
znizanja obrestnih mer, saj je rast cen lahko vecja od rasti obrestnih mer.

W Hize

. Stanovan|a

Jaime Suarez, Regionalni direktor RE/MAX Spain




Povpreéna zahtevana najemna
cena na m2 (v evnh) v prvi
polovici leta brez vkljucenih

stroskow

Povpreéna zahtevana cena na
kvadratni meter (v evrih) v prvi
polovici leta

POLLETNA RAZISKAVA
EVROPSKEGA NEPREMICNINSKEGA TRGA

v Madridu opazamo
eno najhitrejSih rasti
cen nepremicnin v
Evropi.

9.8 %
rast

Maclric
Macdricl

Barcelona
Barcelona

RE/MAX

* prva polovica.2024
-
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Slovenija

Slovenija

Medletna sprememba prodajnih cen 4,

Povpreéna cena na m2

Slovenski nepremicninski trg je v prvi polovici leta 2024 kljub nekaterim

izzivom pokazal pozitivne trende. Stevilo izdanih gradbenih dovoljenj pocasi

raste, saj se je v septembru 2024 v primerjavi z avgustom izdalo 15 % vecC

gradbenih dovoljenj za stanovanjske objekte, kar je pokazatelj krepitve

35.00! gradbene aktivnosti. Stanovanjske nepremicnine so ohranile svojo vrednost,
50 €/ saj so se na Cetrtletni ravni podrazile za 2,2 %, na medletni pa za 6,7 %.

Kljub temu, da je Stevilo prodaj stanovanjskih nepremicnin nekoliko nizje od
povprecCja prejSnjega leta, se pricakuje, da bodo cene nepremicnin v Sloveniji
ostale stabilne. Zaznavamo tudi rahlo rast hipotekarnih kreditov, kar
dolgoro¢no pripelje do ZivahnejSega trga. Prodaja rabljenih stanovanjskih
nepremicnin se je zmanjSala, kar pa lahko vpliva na znizanje cen rabljenih
nepremicnin v prihodnje.
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Delez anketirancev, ki imajo vsaj eno nepremicnino

Percentage of re-

spondents who own
Country at least one property

Romania 85%

Croatia 83%
Bulgana 80%
75%

75%
72%
1%
70%
68%
66%
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@ adm@re-max.si
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