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Nepremic¢ninski trg Medtem ko gredo
v Istri in Ljubljani stanovanja za med,
je v Trstu Se veliko ponudbe in temu
primerne so tudi cene

Mesto kave,
urje in poceni
nepremicnin

TRST — »Najveé mojih strank Je
Slovencey, sledijo pa Avstrijci,
povedala Maja Vrtovec, lastnica
trzadke nepremiéninske agenci-
Jje Immobili Senza Confini. »Ne-
kateri i3¢ejo poditnidko stanova-
nje, drugi se Zelijo v Trst — mesto
kave in burje — preseliti, saj so
cene precej niZje kot v Sloveni:
ji. Zaénejo se Ze pri manj kot ti
so€ evrih za kvadratni meter,« je
dodala.

NAaTASA CePAR

In res, kot je navedeno v oglasu na
spletnih straneh njene agencije,
je naprodaj stanovanje, veliko

60 kvadratnih metrov, v drugem
nadstropju zgradbe iz leta 1990, ki
je obkrozena s parkom z visokimi
drevesi, bazenom, teniskimi igri-
3¢, igrali za otroke in parkirnimi
prostori. Oglaevana cena znasa
55.000 evrov.

»V Trstu prevladuje staro
prebivalstvo in na trgu je velika
ponudba stanovanj. Slovencem
predstavlja neko domacdnost, saj
tu Zivi slovenska manj3ina, na
voljo so slovenske $ole in kulturna
ponudba « je poudanla Obenem
pa je za nakup 1ine

“. .
- :

i

Trzaska nepremic¢ninska posrednica Maja Vrtovec meni, da je nakup
nepremi¢nine v Trstu poslovna priloznost. FOTO JOZE SUHADOLNIK

mesec (elektrika, voda, kurjava,
skupni stroski), k temu je treba
dodati $e pribliZno 400 evrov
davka na leto, Ce gre za drugo
nepremiénino v posesti. Dodaten
stro$ek utegne biti novi predpis,
ki za vse stalne prebivalce Italije
dolo¢a, da morajo na svojih vozi-
lih namestiti italijanske registrske
tablice. To pa pomeni, da morajo
avtomobilsko zavarovanje skleniti

potrebno poznavanjc italijanskih
birokratskih postopkov, davénih
posebnosti (stopnja obdavéitve je
odvisna od Stevila posedovanih
nepremicnin in tega, ali je nepre-
miénina namenjena stalnemu
bivanju) in tudi jezika, je opozori-
la Vrtovceva.

Ob nakupu je treba upostevati
tudi vidje stroske bivanja. Kot pri-
mer navede, da za 50 kvadratnih
metrov veliko stanovanje znasajo
okvirni stroski 150 evrov na

v Italiji.

Spekulacija: se bodo cene

v Trstu zvisale?

Zdi se, da so nepremic¢ninske
priloZnosti v Ljubljani izérpane.
Bi lahko bila stava na Trst dobra
Spekulacija? Po besedah sogovor-
nice je najve¢ povpraevanja po
stanovanjih v cenovnem razponu
od 50.000 do 200.000 evrov.
Povprec¢na cena za kvadratni
meter nepremic¢nine v Trstu pa je

1550 evrov. Po navedbah ¢asnika
Il Sole 24 Ore najnizje cene dosega
Skedenj — povpreéno 1150 evrov
za kvadratni meter, kot presti-
Znej$e obmocje pa velja Grljan s
povpreénimi cenami okoli 2650
evrov za kvadratni meter. Cene za
posamezne luksuzne nepremid-
nine lahko zna3ajo tudi ¢ez tri
tiso¢ evrov in vse do sedem tiso¢
evrov za kvadratni meter. Take
so predvsem obmorske lokacije
od Barkovelj in parka Miramar
do Sesljana - Kjer je prestizno
naselje Portopiccolo z marino
—in Devinskega gradu. Tu so,

je dejala Vrtovceva, tudi hiSe v
tipi¢nem kraskem slogu, ki so jih
zasnovali slovenski arhitekti, in
vile z dostopom na morje. Visje
cene dosega tudi strogo sredisce
mesta, kjer je naju po ekoloskih
standardih preurejene zgradbe s
pogledom na mesto in morje.

Trst ima predznak mdustruskega mesta. FOTO PRIMOZ ZRNEC

Marsikdo se za nakup nepre-
mi¢nine v Trstu odlo¢i kot naloZ-
bo, je povedala Vrtovcéeva, ki tudi
meni, da se cene zvisujejo, kar je
opazno predvsem v zadnjega pol
leta, ko se povecuje tudi Stevilo
poslov. To utegne biti povezano z
nacrti za ureditev obmocja starega
pristani3¢a in letom 2020, ko bo
Trst postal evropska prestolnica
znanosti. »T'akrat bo po prica-
kovanjih Trst na novo odkrit in
tudi ovrednoten,« je pojasnila.
Massimo Tuzzi iz trzaske agencije
RE/MAX je nekoliko previdnejsi
pri napovedih. »Dejstvo je, da je
ponudba nepremi¢nin na trgu res
velika, kar je predvsem posledica
vecletnega vztrajanja pri trzno
nevzdrznih prodajnih cenah.
Stevilo poslov v zadnjem obdobju
se povecuje tudi na racun tujcev,
predvsem Avstrijcev, cene pa osta-
jajo na bolj ali manj istih ravneh.
Menim, da bo tako $e prihodnjih
tri do pet let.«

Trzacanom ljub3a Slovenija
»Po informacijah, ki jih imamo,
so cene nepremic¢nin v Trstu
precej niZje kot pri nas. Vzrok je v
kakovosti zivljenja, pomanjkanju
povprasevanja in ve¢anju povpra-
Sevanja Trzacanov za nepremicni-

ne v Sloveniji,« je povedala Mary
Markezi¢ iz koprske poslovalnice
agencije Dodoma. »V Trstu je
veliko tezav s parkiranjem, stavbe
so marsikje dotrajane, manj je
zelenih povrsin. Ce Trst primer-
jam s Koprom ali Ljubljano, se mi
zdi, da je pri nas okolje za bivanje
prijaznejie.« Podobno ji poja-
snjujejo tudi Trzacani, ki jih zelo
zanimajo nakupi nepremié¢nin od
Kopra do Kozine, od koder so zelo
hitro v Trstu.

Daniel Lovsin iz piranske
nepremi¢ninske agencije Casabela
prav tako meni, da slovenska Istra
in Trst nista ravno konkurenéni
»Trst je bolj industrijski
in tudi premalo poznan med
Slovenci kot kraj bivanja. Poznam
sicer primere, ko so se ljudje
preselili na Trzasko zaradi nizjih
cen, a je treba pri tem vra¢unati
stroske vzdrzevanja in davscin,« je
poudaril Lovsin. Po drugi strani pa
se spominja nedavnega primera,
ko mu je neka stranka ponujala
trzasko stanovanje za menjavo, a
za posel ni bilo interesa.

Rast cen se tudi

pri nas umirja

V Sloveniji se, kot je povzela Mar-
kezx(.eva rast cen nepremumn

Povpreéna cena nepremién

v evrih za kvadratni meter

Trst* W Koper

2270

2015 2016

M Obala brez Kopra

2180

n

M Ljubljana

2017 2018

*ocena  **prva polovica leta 2018

DELO itnin za leto

2018,

pocasi umirja. »Leto3nji trendi
bodo znani v kratkem, ¢eprav ne
pri¢akujemo vecjih pretresov,«
je dejala. Trg pa je zelo Zivahen,
predvsem v Kopru, Kjer gredo v
promet razli¢ne nepremic¢nine

— MarkeZi¢eva je imela enako
povpradevanje za stanovanje, ki
se prodaja za 60.000 evrov, kot
za tisto, katerega cena je 205.000
evrov. V Istri najvisje kotirajo

nepremic¢nine v Portorozu, kjer
je cena za okoli 20 odstotkov
vi§ja kot v Kopru, a je tam §tevilo
prodaj manj$e. Ve¢ poslov se v pi-
ranski ob¢ini sklene na obmocdju
Lucije. MarkeZiceva je kot primer
navedla, da imajo tam v prodaji
stanovanje za 195.000 evrov,
medtem ko podobno stanovanje
v Kopru ponujajo za 170.000
evrov.



Povprecna cena nepremicnin
v evrih za kvadratni meter
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Trend od leta 2018 do 2025
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Srednja cena nepremicnin v Trstu

Quotazioni immobiliari nel comune
di Trieste

La mappa mostra i prezzi medi degli
immobili residenziali nel comune di Trieste.
Il periodo di riferimento e Ottobre 2025.
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Vendita

2.498 €/m?

da 1.843 €/m? a 4.229 €/m?




Srednja cena je relativna...

Centro
Vendita(€/m?3) 3.291
Affitto(€/m?) 12,02

San Giacomo, Chiarbola, Ponziana

Vendita(€/m?) 2.016
Affitto(€/m?) 1,71

Baiamonti, Valmaura, Borgo San Sergio,
Altura

Vendita(€/m?) 1.843

Affitto(€/m?) 9,57

San Luigi, Rozzol, San Giovanni, Longera
Vendita(€/m?) 2.184

Affitto(€/m?) 9,7



Roiano, Gretta, Conconello, Barcola
Vendita(€/m?) 2.656

Affitto(€/m?) 115

Costiera, Grignano, Santa Croce
Vendita(€/m?) 4.229

Affitto(€/m?) 1,29

Opicina, Basovizza, Trebiciano, Prosecco
Vendita(€/m?3) 2.406

Affitto(€/m?) 1,39

Largo Barriera, Ospedale Maggiore,
Settefontane

Vendita(€/m?) 2917
Affitto(€/m?) 11




Trend srednje cene najemnin TRST
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Srednja cena nepremicnin Gorica

(€ Prezzo medio vendita (€/m?)
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Trend najemin na goriskem

(€ Prezzo medio affitto (€/m?)
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Srednje cene GORICA
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Vendita

1.614 €/m?
da 484 €/m? a 3.543 €/m?

Affitto

9,67 €/m?
da 6,47 €/m? a 11,95 €/m?
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Italijanski trg nepremicnin

Na trzaske nepremicnine z velikim zanimanjem gledajo
tudi tuji investitor;ji

Slovenci (ne samo onkran meje ampak tudi iz Ljubljane),

kupujejo ne samo v Trstu, temvec tudi v Gorici, ob morju
in v hribih

Veliko je kupcev iz Avstrije, Madzarske, Srbije in Hrvaske.
»Novost pa je vtem, da ne iscejo le ekskluzivnih vil na

morju, temvec kupujejo tudi Cisto navadna stanovanja v
mestu, «
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Italijanski trg nepremicnin
Cene se stalno visajo, nove gradnje ni.

Vecina nepremicnin v Trstu, tako kot po vsej Italiji, pa ima
nizek energetski razred, kar bo verjetno privedlo do
pomembnih sprememb z letom 2030, ko bodo stopile v
veljavo nove evropske direktive, s katerimi se bodo
obcutno povisali stroski pri energetsko ne saniranih
nepremicninah,



20. septembra 2023

Tema
tedna

Na glavnem goriskem trgu Travnik kljub obnovi $e ni mestnega vrveZa, je pa

Nakupi stanovanj

¢ez mejo

ahno na trgu nepremi&nin.

Slovenci postajajo novi
Trzacani in Goricani

cenami stanovanj in kakovostjo zivljenja privabljata vse
vec slovenskih kupcev

Besedilo in fotografije:
Katja Glesé&i&

»Bo Kras kmalu Italijanski? Italijani
bodo pokupili Kras. Ofenziva Italija-
a kraski zemlji-...« Tako so se

asili nasi naslovi v medijih pred dob-
rim desetletjiem. Vzpostavljale so se
celo civilne iniciative, ki so se zavze-
male za to, da naSa drZava z zaS&it-
nimi ukrepi prepre&i razprodajo Kra-
sa. Bojazni se niso uresni&ile. Italijani
so se res uvrséali med kupce zemljis
in kraskih his v Lokvi, Diva&i, Seza-
ni-..., a dale& od tega, da bi preplavi-
li naselja in vasi. V zadnjih letih je
pravzaprav bolj opazen trend v na-

Trst: od 1400 evrov

za kvadratni meter

Ob taksnih razmerah na nepremic-
ninskem trgu ne presencéa rast za-
nimanja med Slovenci za nakupe ne-
premiénin na italijanski strani meje,
tako v Trstu kot v Gorici.

»Trst in Gorica slovenskih kupcev ne
privabljata le s ceno, ampak tudi s ka-
kovostjo zivljenja, z ugodnim podne-
bjem. Kupci s slovenske strani se lah-
ko tu pocutijo kot doma, saj so tu se-
veda slovenske 3ole, dijaski domovi,
Sportne in kulturne organizacije,« po-
udarja dr. Maja Vrtovec, lastnica ne-
premi¢ninske agencije Immobili sen-
za confini (Nepremicnine brez meja)
s sedezema v Trstu in Gorici ter pred-

sprotni smeri: vse po jsi so slo-
venski nakupi nepremiénin na itali-
janski strani meje, tako na Trzaskem
kot na Goriskem.

»Danes je italijanskih nakupov his na
Krasu Se bistveno manj kot pred de-
setimi leti. Nadomestili so jih sloven-
ski kupci iz notranjosti drzave, « prit
juje Jernej Susa iz sezanske agencije
Ruj nepremiénine. »Med tujimi kup-
ci pa se v zadnjih letih pojavljajo tu-
di Ukrajinci in Moldavei, ki so si tu
uredili Zivljenje,« dodaja.

»Novih stanovanj je v Sezani komaj
kaj, tako da je ob stalnem povprase-
vanju zdaj tukaj res izrazit priman;
Kkljaj stanovanj. In to seveda pomen
tudi visoke cene,« poudarja Susa. Te
na Krasu dosegajo tudi 2600 evrov za
kvadratni meter za rabljena stanova-
nja in ni priakovati, da bi se znizale.

sekcije ojnih poklicev
pri Slovenskem dezZelnem gospodar-
skem zdruZeniju iz Trsta. Ugodne cene
in veliko razli¢nih nepremiénin, ki so
na voljo, pa v zadnijih letih privabljajo
tudi slovenske nalozbenike, ki kupijo
celo ved stanovanj za oddajo v najem.
Primerjanje cen nepremiénin na slo-
venski in italijanski strani sicer ni
povsem preprosto. V Italiji je namred
razpon cen nepremiénin, ki so na vo-
Jjo, precej velik, odvisno od lokaci-
je. To je dobro vedeti tudi pri iskanju
pravega stanovanja &ez mejo. Poglej-
mo nekaj aktualnih podatkov italijan-
skih agencij, ki spremljajo gibanje cen
(immobiliare.it). Na zahodni strani
trzaske pokrajine, v Krizu, Grinjanu
in ob morju, so avgusta letos cene za
kvadratni meter stanovanja znasale
Ze 4100 evrov. Na drugi strani, v sme-

ri proti Sloveniji, nad industrijsko co-
no, v naseljih Skedenj, Sv. Ana, pa se
najdejo stanovanija tudi za manj kot
1400 evrov na kvadratni meter.

Povpreéna cena prodajanih stanovanj
v obgini Trst je trenutno 2295 evrov
za kvadratni meter. A &e pogledamo
le nekaj let nazaj: v letu 2019 je pov-
pre¢na cena za kvadratni meter v Tr-
stu znagala pribliZzno 1500 evrov, v
letu 2015 pa 1100 evrov za kvadra-
tni meter. Visajo se tudi najemnine. V
povpregju v trzaski pokrajini trenutno
znagajo priblizno deset evrov za kva-

dratni meter na mesec. Na najboljsih
lokacijah Ze presegajo 14 evrov, na pe-
riferiji pa so za polovico nizje.

Najved tujih kupcev trzaskih stano-
vanj prihaja iz Avstrije in Nemé&ije, vse
vet je Slovencev, v zadnjih letih pa po
izkusnjah nepremi&ninskih posredni-

predvsem iz Beograda. Privabljata jih
lokacija ob morju in varnost. Ne na-
zadnie je srbska prestolnica oddalje-
na dobrih Sest ur voZnje, cena srednje
velikega stanovanja pa je v Trstu niz-
ja kot v Beogradu.

Gorica: Ze od 700 evrov

za kvadratni meter

Poleg Trsta je za slovenske kupce va-
bljiva izbira tudi Gorica. To je urejeno
mesto z ugodno klimo, prijetno za bi-
vanje, a je bilo v zadnjih letih precej
zaspano. Ulice, kjer je pred desetle-
tji po Stevilnih trgovinah vladal vrvez
kupcev, so postajale vse bolj prazne.
Trgovec Claudio Mramor, ki ga sre-

——

V mestnem jedru Gorice, blizu ulice Korzo Verdi, je naprodaj vila Perco s parkom,
zgrajena leta 1933, ki je bila v obdobju 1945-1947 sede# ameriske zavezniske
vojske in je leta 1946 gostila Dwighta Eisenhowerja. Vila, velika 540 kvadratnih

metrov, s na 1400 i

kvadratni meter.

metrih p

. se p ja za 1500 evrov za

v mestnem ]edru Gorlce je vse vel naplsov Naprodaj Med kupci pomemben delez

kvadratnih metrov povrSine z at

Zamo na zadetku ulice Korzo Verdi,
pove, da bo vztrajal samo $e do kon-
ca leta. Na stavbi, v kateri je desetletja
Lupce oblagil vabila njegova trgovina,
je velik plakat z napisom: Naprodaj.
Gre za poslovno-stanovaniski objekt
na 2900 kvadratnih metrih povrsine z
notranjimi dvoris&i in parkirisgi. Ce-
lotna stavba, potrebna obnove, je na
voljo za 690.000 evrov. Prav tako je
mogo&e v tej stavbi kupiti samo po-
samezne enote: cena se za&ne %e pri
29.000 evrih za manj$e stanovanje.
»Stanovanija veliko kupujejo bliznji
sosedje iz Nove Gorice, ki se selijo v
Gorico, v zadnjem obdobju pa sre¢u-
jemo tudi vse ve& kupcev iz notranjo-
sti Slovenije, ki kupujejo nepremiénine
kot nalozbo in za oddajanje v najem.
Pri¢akovati je, da se bodo v prihodnje
cene nepremicnin zvisale tudi v Gori-
ci, tako kot se dvigajo v Trstu. Kdor o
tem razmislja - zdaj je éas za nakup,«
poudarja Maja Vrtovec. BliZa se tu-
di leto 2025, ko bosta naziv evropska
prestolnica kulture nosili mesti Nova
Gorica in Gorica; snovalci upajo, da
bodo obiskovalci v mesto prinesli ve&
Zivljenja. A treba jim bo tudi kaj ponu-
diti, tako nastanitve kot gostinske sto-
ritve, ki jih zdaj v Gorici primanijkuje:
tudi to je priloZnost za nalozbo, do-
daja Maja Vrtovec. Prvi znaki ozivlja-
nja se Ze kaZejo: »Tujci, ki so se prise-
. pa tudi slovenski podjet
si odpirajo sodobnejse trgovine, slaséi-
carne, bare-...«

V ob&ini Gorica, ki ima 35.200 pre-
bivalcev, se cene gibljejo med 775 in

n parl

objekt na ji, skupaj 2900
, prodajajo za 690.000 evrov.

1100 evri za kvadratni meter. V ce-
lotni goriski pokrajini, ki sega Se vse
do industrijskega Trzi¢a in letoviske-
ga Gradeza, so prodajalci v letosnjem
avgustu za stanovanjsko nepremic-
nino v povpredju zahtevali priblizno
1422 evrov za kvadratni meter, kar je
za desetino ve& kot v lanskem avgu-
stu. V GradeZu, nekdanjem avstro-
-ogrskem letoviskem mestu, ki ga Se
danes cenijo tako Avstrijci kot Nem-
ci, so cene najvisje: avgusta letos so
znasale 3200 evrov za kvadratni me-
ter. Tudi najemnine so najvisje v Gra-
dezu, ve¢ kot 22 evrov na mesec za
kvadratni meter, v Gorici pa je pov-
pre¢na najemnina pod sedmimi evri
za kvadratni meter.
Kot pravi Maja Vrtovec, se Slovenci ne
zanimajo veé le za Trst in Gorico, am-
pak tudi za druge kraje ob meji. »Na
n sedlu, na italij i strani
Kanina, sem imela med kupci 12 sta-
novanj kar 10 Slovencev. Tam je na
prodaj tudi hotel Kanin in morda bo
tudi ta dobil slovenskega kupca,« upa.

Davek na nepremiénine

in druge dajatve

»Strankam najprej svetujemo, da si
ogledajo predele mesta, ki jih zani-
majo, nato pa preverijo ponudbo sta-
novanij, ki so na trgu, in izberejo pri-
merno svojim zmoZnostim in potre-
bam,« pravi nepremiéninarka, ki tudi
svetuje pri nakupu. Pred nakupom je
treba vedeti, da so skupni stroski, po-
vezani z nakupom, niZji, ¢e kupec v
Italiji kupuje svojo prvo nepremiéni-



Agenti brez meja

Zakljucki:

Imamo morje in enkratno raznolikost okolja:
iziemno priloznost ustvarjanja mednarodnih
sinergij

Prekoracili smo fizicne in predvsem psiholoske
meje

Obmejni nepremicninski posredniki lahko se

povezemo med nami, sodelujemo in se ucimo, da
bomo hitrejsi in ucinkovitejsi - “property finder”
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Nepremicninski utrip sStirih drzav

Razgiban trg nepremic¢nin med Slovenijo, Italijo, Hrvasko in Avstrijo skozi o¢i dr.

MATEVZ COTAR
TRST

in profesionalcema iz
nepremi¢ninskega sveta,
Bostjanom Udovicemn

in Dani Lovsinom

. Majo Vrtovec

Ze poznamo, saj
smo z njo pred

leti opravili Zzanimiv

— prvi je direktor
Zbornice za poslovanje

z nepremiéninami pri
Gospodarski zbornici
Slovenije (GZS), drugi pa

lastnik

o nepr
ter njenem delu na
podrodju nacionalnih
in mednarodnih
posredniskih storitev.

agencije Casabela iz Pirana
z ve kot tridesetletnimi
izkuSnjami in &lan GZS. Po
njunem mnenju so cene

Deluje v z

i¢nin v zadnjih

nepr
vodilnimi agencijami v petih letih precej zrasle
Trstu, Goridi, Sloveniji, in Ze pred Gasom presegle
na Hrvaskem in v Avstriji. kupno moé lokalnega
Dr. Majo Vrtovec, lastnico prebivalstva, torej nstega
podjetja Immobili senza segmenta kupcev, ki

nepr ino kupuje za

confini,
za posredovanje vseh

vrst nepremiénin, smo
tokrat povprasali o
aktualnem dogajanju na
nepremiéninskem trgu,
tako pri nas kot v sosednjih
drzavah.

Ze vec let delujete

na éezmejnem
nepremicninskem trgu.
Kako se je v tem casu

lastno bivanje. Pri¢akovali
smo, da bo prej ali slej
prislo do obrata. Seveda
govorimo o Cetrtletnem
spustu, okvirno -2 %,
vendar je na letni ravni

$e vedno rast za 3,2 %. Po
vsej verjetnosti ta podatek
realno prikazuje umirjanje
cen nepremiénin,

smo Ze zaznali v zadnjem
obdobju. Spust je lahko tudi

med Slovenijo in Italijo?
PovpraSevanje s strani
drzavljanov Slovenije
po nepremi¢ninah na

pC j nove

V Gorici je cenam? za
nakup med 549 do nekje
2000 evrov za j

Opazamo, da se kupci raje
odloca]o za bolj prenovljene

ki pa je v bistvu ni.

&nine, pri katerih
je vioZelv prenovo manjsi
zaradi visokih

ld
omejitev kratkorocne
oddaje, ter tudi jo&

Na ialni
nepremi¢nin — kljub eni

stroskov in dolglh rokov

zakonodaje glede davka na

Goriskem in T

nepr

se je v zadnjih letih
znatno poveéalo. Vzroke

za to gre pripisati

razli¢nim dejavnikom

— od ekonomskih do
gospodarskih, pa tudi
kulturne bliZine ter razlogu,
ki velja za vse Elovestvo,

da “se v sosednji drzavi
mogoce boljSe zivi”.

Zaradi izrazitega porasta
cen v Sloveniji od okoli leta
2020 dalje so se slovenski
kupci zaceli obracati tudi
na bliZnje lokacije, kot je
npr. Trst, saj so cene niZje
kot v bliznjem Kopru,

Izoli in Piranu. Seveda pa

so se cene v Trstu zaradi
povet i j

Povprasevanje

cenna
meter v Italiji — zanimanje
ostaja nizko. To potrjuje

T je
(pre)msedenosn obrinikov
oz.nj

kot je zapisal Ivan Tavéar.
Nekateri mladi pari in
druzine si Zal ne morejo
ve¢ privos¢iti stanovanja v
Sloveniji in se zato selijo v
Italijo, kjer so

Maje Vrtovec

po atraktivnih
nepremiéninah e vedno
presega ponudbo, zlasti na
obalnih obmogjih, v Opatiji
in posamezmh dehh Istre.

dostopnejse.
Ce se dotaknem 3e
Videmskega: veliko
zanimanja je tudi na Trbizu
in na Nevejskem sedlu
(Kanin je zame hrib brez
meja, saj ima smugiséa
v Sloveniji in Italiji). To
obmodje potrebuje nov
zagon in sveZe turisti¢ne
ideje. Slovenci so tu zelo
aktivni — opazila sem
ve€ zanimivih obnov in
projektov, ki Ze dobivajo
konkretno obliko.
Nimam pa trenutno
velikega zanimanja
italijanskih drzavijanov
za nakup nepremiénin v
Sloveniji.

Ker delujete tudi na

Hrvaskem in v Avstriji

— Kje trenutno opazate

obmnih regijah sov o050
% tujci — vecina prihaja
iz Nemd&ije in Avstrije,
vendar je njihov delez v
Zzadnjih treh letih upadel
zaradi gospodarskih
razmer in krize. Mo&no
pa nara$¢a zanimanje
Rupcev iz Slovenije, Ceske,
Slovaske, Poljske ter
predvsem Madzarske. Ti
iS&ejo predvsem hise ob
morju, luksuzne vile in
apartmaje za dopust ali
kot investicijo v turistiéni
najem. Vet kupcev je tudi
Hrvatov, ki Zivijo v tujini, a
si Zelijo poitnisko hisico v
domovini. Tudi ti pogosto
vlagajo v nepremi¢nine v
obmorskih mestih.
Domaéi kupci so zaradi
vigjih cen in obresti

pri

in
potencial? Katere regije
b izpostavili kot posebej
zanimive
Tako je,v omen]emh krajih

agenti, ki vedno skrbijo,
da sem na tekotem.
Naj dasomi

ostaja Se vedno visoko,
ko je

Zelo nizka. Poleg domacih
kupcev so v Sloveniji
aktivni tudi drz j

bistveno vi§jo kupno modjo.
Poleg tega je slovenski
trg relativno majhen in
lahko statistiéne podatke
“iznakazi” Ze manjSe
Stevilo specifitnih poslov.
Zato je za napovedovanje
nekega trenda oz.
usmeritve treba po¢akati na
ve¢ podatkov.

Kaksno pa je trenutno

stanje v Trstu in Gori
V Trstu je zmanjsanje
in poveanje

prav tako zacele dvigati.
Trst je tako investicijsko
zanimiv tudi za tiste, ki

povpraSevanija s strani tujih
kupcev in investitorjev
privedlo do stalno zviSanih

vlagajo ine za
dolgoro&no oddajo.
Obenem je opaziti _

cen. Povpreéne
cene so zelo relativne
glede na predele mesta
in Cenam?za

po stanovan.j’sldf:
nepremi¢ninah za
kratkoroéno oddajo v

nakup se giblje med 1730 in
3761 evri.
V Gorici trenutno

i Istri, p
zaradi morebitnih
sprememb zakonodaje, ki
Zeli omejiti kratkoro&no
(turisti¢no) oddajo prek
platform, kot sta Airbnb in
Booking. Sprejemanje te
zakonodaje Ze dobro leto
sproza precej polemik,
predvsem pa negotovost na
trgu nepremicnin.
Po najnovejsih jul
podatkih Eurostata je
Slovenija ena redkih
drZav v EU, kjer so cene
nepremiénin znatno padle.
Kaj menite, da so glavni
razlogi za to teznjo?
Glede Slovenije sem
se o tem pogovarjala s

rast
nepremicninskega trga,
Zeprav sta Nova Gorica

in Gorica nosilki naziva
Evropska pr

I

tue a i torej se vedno
veé kot sto poslovnih aktivno jejo
, celona icnis
mestni ulici, na Korzu, Trst in Gorica sta zelo
kar kaze na imesti za
iEUZ in no kupce, Zal ne uspern ugoditi
povprasevanje. vsem povprasevanjem

za spodnije informacije
podatke posredovali pravi
strokovnjaki, hrvaski
kolega Milan Mandi¢ iz
Smart Invest Properties
in pa avstrijski ddr.
Marian Wakounig, &lan

[ |

NAOKROGLIMIZI V CELOVCU JE BIL GOVOR O ZENSKI V SODOBNEM GOSPODARSTVU (MAJA VRTOVEC NA SREDINI)

kulture. Vpliv EPK je bil
sicer viden Ze pred samim
zagetkom dogodkov,
predvsem zaradi vedjega
zanimanja evropske in
svetovne javnosti. Leta
2025 je najved zanimanja
usmerjenega v manj$e
stanovanjske enote,
primerne za obnovo ali kot
naloZbo. Razlog za to je
dejstvo, da so najemnine
skoraj enake kot v sosednji
Novi Gorici, medtem ko so
cene nakupa nepremi¢nin

za polovico niZje.

Kako se razvija trg za nakup nepremi¢nin, SGZv Celoveu, Zbora
nepremiénin na Krasu, predvsem ker se manjse narodnih predstavnikov
tako na slovenski kot nepremiénine prodajokar | (ZNP) v Narodnem svetu
italijanski strani? ez no&. V Trst so Slovenci kD 3kih Slovencev (NSKS)
Kras je $e vedno zanimiv, saj Centra
vendar so, vsajna je bilo veckrat na seznamu avstnjslqh narodnih
slovenski strani, tudi tam mest z najl jo i (CAN) na Dunaju.
cene poskotile - seveda Zivljenja v Italiji. Nepremiéninski t
nekoliko manj kot naObali. | Slovenski kupci kupujejo Hrvaskem je tudi leta 2025
Predvsem interes ja za e vedno zelo aktiven,

tistih, ki Zelijo bolj mirno
okolje, a si zelijo, da je
sluzba v Trstu, Kopru ali
Gorici dokaj blizu (20-25
minut voZnje). Kras je
zanimiv tudi za tiste, ki
veé &asa delajo od doma,
in za mlade, saj so cene Se
dostopne tudi tistim, ki
kupuiejo s kreditom.

prezivljanje vikendov ali

celo za stalno prebivanje

— marsikdo namre¢ od

pandemije dela od doma,

zato ni ve¢ tako pomembno,

v kateri drzavi Zivi. Trst

vidijo kot velik potencial

in so tudi zgodovinsko

6ustveno vezani j,
‘‘slovenska pljuca”

Ceprav se je rast cen v
primerjavi z obdobjem

D
manj3a stanovanja do 60
m2 s pomo¢jo stanovanjskih
kreditov. Osredotocajo se
namesta, kot so Zagreb,
Osijek in Split. Kupci z ve&jo
placilno sposobnostjo pa
brez kreditov kupujejo t. i.
drugo hiSo oz. stanovanja

za dopust v Opatiji, Splitu

in drugih obalnih mestih
(najveckrat velikosti 60—80
m?2, do pribliZno 500.000
evrov).

Po zadnjih podatkih za julij
2025 so cene kvadratnega
metra naslednje:
Dubrovnik: 5500-6500 €/
m?2, Split: 4000-6000 €/
m2, Zadar: 3000-3800 €/

m2, Zagreb (novogradnje,
center): 3000—5500 €/m?.
V prvi polovici leta 2025 je
zaznan rahel padec $tevila
transakcij (priblizno 7 %
manj kot leta 2024), aje
skupna vrednost proda]
ostala visoka zaradi
draZjih nepremi¢nin.
Turisti¢ne regije, kot sta
Istra in Dalmacija, Se vedno
predstavljajo veé kot 60
% celotnega prometa z
nepremi¢ninami.
Investicijski potencial imajo
lahko notranjost Istre (npr.
Motovun, GroZnjan, Pazin),
dalmatinsko zaledje (npr.
Imotski, Drni$), Zagreb
(Novi Zagreb in vzhodni
deli), Osijek in Varazdin.
rav zanimanje za nakup
nepremi¢nin obstaja,
visoke cene povzrocajo
delno stagnacijo trga.
Tisti, ki Zelijo prodati,
morajo ceno pogosto
zniZati, da bi nagli kupca.
Visoke cene kvadratnega
metra v primerjavis

2020-2022

Glavni razlogi za to so

visje obrestne mere,
ivljenjski strogki,
zasi¢enost turisti¢nih
destinacij in omejena kupna
mo& domatega prebivalstva.
Kljub temu povpraSevanije

po
pomanjkanje stanovanj za
dolgoro¢ni najem (zaradi
prevlade kratkoroénega
turistiénega najema) in
slaba dostopnost zemljis&
za gradnjo so glavni izzivi.
- STR. 11
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SERVICES:

® Immobilienverkauf

® Immobilienvermietung

® Luxusimmobilienvermittlung
® Immobiliensuche
® Beratung
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