Politi¢ne kalkulacije (zacasno) pokopale davek na nepremic¢nine

Gospodarski subjekti v nasi drZzavi se v zadnjem ¢asu poleg drugih vsakodnevnih izzivov soocajo Se
Z izjemno arbitrarnim in neenotnim sistemom nadomestila za uporabo stavbnega zemljisca, na
podlagi katerega nekatere lokalne skupnosti nesorazmerno obremenjujejo gospodarstvo. Vprasanju
so precej pozornosti namenili tudi udeleZenci lanskega posveta Poslovanje z nepremi¢ninami, ki ga
vsako leto v PortoroZu organizira GZS — Zbornica za poslovanje z nepremi¢ninami. V zvezi s tem so
udelezenci sprejeli tudi nekatere pomembne zakljucke, s katerimi so seznanili tudi vlado in resorno
ministrstvo. Predstavniki stroke so se tako zedinili, da je nujen ¢im hitrejSi prehod na davek na
nepremicnine, ki bo nadomestil vse tri sedanje sisteme obdavcitve nepremi¢nin (NUSZ, davek od
premozenja in pristojbino za vzdrZevanje gozdnih cest).

Kljub nekaterim tehtnim pomislekom v zvezi s predstavljenimi nacrti ministrstva za finance so
udelezenci posveta podprli tudi predvideno spremembo sistema mnozicnega vrednotenja
nepremicnin, saj je ta predpogoj za uvedbo pravicnega in sorazmernega davka na nepremicnine.
Mnozi¢no vrednotenje nepremicnin pa bi seveda sluZzilo tudi Stevilnim drugim namenom. Predvsem
bi spremembe prispevale k bolj natanénim podatkom o nepremicninah, ki nam v tem trenutku
povzrocajo izjemne tezave na Stevilnih podrocjih, tudi pri odmeri sedanjega nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiS¢a. Obcinske zbirke podatkov za njegovo odmero so zelo zastarele in v Stevilnih
ob¢inah ne uporabljajo niti podatkov iz Registra nepremiénin Geodetske uprave RS. Ze nepopolne
analize za sedem mestnih ob¢in so tako pokazale, da v odmero nadomestila ni zajetih 25-30 %
povrsin stavb. Naravnost Sokanten je uradni podatek iz obrazloZitve osnutka novega zakona o
mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin, da v katastru stavb ni vpisanih 85 % obstojecih stavb. ObcCine
bi tako lahko ob pravilnem in popolnem zajemu vseh stavb in stavbnih zemljiS¢ zniZale pogosto
nerazumno in neutemeljeno visoke odmere zlasti za poslovne nepremi¢nine ob nezmanjSanem prilivu
od nadomestila.

Tudi predstavniki ZdruZenja ocenjevalskih podjetij, ki deluje v okviru Zbornice za poslovanje z
nepremi¢ninami, so v letu 2016 aktivno sodelovali pri pripravi podlag za spremembo mnoZi¢nega
vrednotenja nepremicnin, pri emer je pristojno ministrstvo Stevilne nase pripombe tudi upostevalo.
V takSnem poloZaju je ministrstvo za finance pripravilo predlog novega zakona o mnoZi¢nem
vrednotenju nepremicnin, ki bi, kljub nekaterim pomanjkljivostim, omogocil uvedbo davka na
nepremicnine, hkrati pa izpolnil tudi Stevilna druga pri¢akovanja stroke, predvsem na podrocju
nepremic¢ninskih evidenc.

Zal pa se je vlada nedavno odlogila, da postopka sprejemanja zakona o mnoZi¢nem vrednotenju
nepremicnin zaenkrat ne bo nadaljevala, s tem pa se za nedoloCen Cas zaustavljajo tudi (smeli) vladni
nadrti za uvedbo davka na nepremicnine. Ceravno je odlogitev z vidika politiéne preracunljivosti
mogoce povsem razumljiva, pa je ob upostevanju neprivlacnosti slovenskega okolja za tuje investicije
popolnoma neprimerna. Eden od pomembnih dejavnikov nezanimivosti naSe drzave za tuje
investitorje je namre¢ prav pravna varnost in negotovost glede podatkov o nepremic¢ninah in davkih.
K temu veliko pripomore seveda sedanjih 213 razli¢nih sistemov dolo¢anja nadomestila za uporabo
stavbnega zemljiS¢a, saj se vsaka lokalna skupnost pri tem ravna po svoje, predvsem z upoStevanjem
vsakoletnih proracunskih potreb. Z vidika privabljanja tujih investicij bi bil tako prehod na enovit in
enostaven sistem davka na nepremicnine izjemno pomemben, ¢e ne nujen.

Kljub temu je bila na podlagi politi¢nih kalkulacij sprejeta odlocitev, da nadaljevanje teh postopkov
v tem trenutku ni oportuno. S tem pa se gospodarstvu povzroca velika Skoda, saj se v primeru
zaustavitve postopka sprejemanja zakona o mnozi¢nem vrednotenju nepremicnin v $e bolj daljno
prihodnost odmika tudi uvedba davka na nepremicnine (predvidoma najprej z letom 2022).
Posamezni gospodarski subjekti, ki so z nesorazmernimi obremenitvami posameznih lokalnih
skupnosti preve¢ obremenjeni, pa so Se vedno prepusfeni svojim prizadevanjem za ucinkovito
uporabo pravnih sredstev — pritoZb in tozb proti odlo¢bam o odmeri nadomestila (letno 11.000—
15.000 pritozb). V kratkem je tako priCakovati tudi vloZitev vecjega Stevila pobud za oceno



zakonitosti in ustavnosti ob¢inskih odlokov o NUSZ, Se posebe;j za tiste, ki so jih ob¢ine spreminjale
v obdobju od aprila 2014 do 12. februarja 2015. Te spremembe odlokov so bile v nasprotju z znano
odlocbo Ustavnega sodiS¢a RS §t. U-1-313/13 z dne 21. 3. 2017 ob razveljavitvi zakona o davku na
nepremicnine.

Tako Zbornica za poslovanje z nepremi¢ninami kot Gospodarska zbornica Slovenije smo zato vlado
Republike Slovenije in pristojne ministre pozvali, naj spet razmislijo o nadaljnjih korakih. Od teh bo
namre¢ v mnogoc¢em odvisen tudi prihodnji gospodarski razvoj nase drzave, ta pa bi moral biti v
vsakem primeru pomembnejsi od golega politi¢nega preZivetja strank. Mogoce bo tudi pri nas neko¢
nastopil Cas za tako kljuno spremembo v politicnem razmisljanju.
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