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MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR
Direktorat za prostor, graditev in stanovanja
Dunajska 48

1000 LJUBLJANA

Zadeva: Predlogi za spremembo zakonodaje na podrocju upravljanja

Spostovani!

S strani Clanice smo bili seznanjeni z vsebino vaSega dopisa §t. 352-269/2019 z dne
8.7.2019, iz katerega izhaja stalisce, da stroskov za izdelavo projektne dokumentacije in
nadzora, ki so sestavni del stroskov energetske prenove, ni mogoce Steti med stroske, ki
bi jih lahko placali iz sredstev rezervnega sklada. Ker je po naSem mnenju taksno stalisce
zmotno, iz razlogov, ki jih navajamo v nadaljevanju, vas prosimo, da 0 njem ponovno
opravite ustrezen razmislek in ga ustrezno spremenite.

Zgoraj omenjeno staliS¢e je oprto na doloc¢bo prvega odstavka 44. ¢lena Stanovanjskega
zakona (SZ-1), po katerem je sredstva rezervnega sklada mogocCe uporabiti samo za
poravnavo stroskov vzdrZevanja, ki so predvideni v sprejetem nacrtu vzdrZevanja, kakor
tudi za dela, vezana na ucinkovitejSo rabo energije, za placilo izboljsav, nujnih
vzdrZzevalnih del, za odplacevanje v te namene najetih posojil in za zalaganje stroskov
izterjave placil v rezervni sklad. Po naSem mnenju gre v tem primeru za preve¢ dobesedno
sledenje zakonski dolo¢bi, oziroma je potrebno za odgovor na predmetno vprasanje
zavzeti SirSo perspektivo.

Izhajamo namre¢ iz tega, da nacrt vzdrzevanja ni listina, s katero se predvidijo _le
vzdrZzevalna dela, ki se bodo opravila in nacin zagotavljanja denarnih sredstev, temvec
listina, ki poleg navedenega vsebuje tudi druge sestavine brez katerih je »nepopolna«
tako v tehni¢nem smislu kot tudi v smislu celovitega ovrednotenja potrebnih sredstev za
realizacijo nacérta. V smislu navedenega Stejemo kot njegov sestavni del tudi projektno
dokumentacijo (urejen sestav nacrtov oz. tehni¢nih opisov, poro€il, izracunov, risb in
drugih prilog) in strokovni nadzor skupaj s tem povezanimi stroski, saj brez teh sestavin

! Poleg navedenega, to je projektne dokumentacije in strokovnega nadzora in z njihovo izdelavo/izvedbo
povezanih stro§kov, med stro$ki, ki nastajajo v zvezi z realizacijo nalrta vzdrzevanja, primeroma lahko
navedemo $e nadomestilo za zaporo ceste v primeru postavitve odra na javno povr$ino, ki ozko gledano ni
vzdrzevalno delo, pa brez placila tega nadomestila ni mozno postaviti odra in tudi ne izvesti vzdrzevalnih
del; stroski, povezani s pridobivanjem potrebnih soglasij ipd.
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nadrta ni mozno realizirati.

Ce vzdrzevalnih del, predvidenih z naértom vzdrzevanja, ni mozno izvesti brez projektne
dokumentacije in strokovnega nadzora, je takSen nacrt, po naSem mnenju, Steti za
pomanjkljiv nacért. Zato je ti dve sestavini (in tudi morebitne druge potrebne sestavine,
sploh kolikor so le-te povezane s stroski) skupaj z njihovim stroSkovnim
ovrednotenjem potrebno »vkljuciti« v naért vzdrzevanja.

V skladu z navedenim menimo, da je dolo¢bo 0 uporabi sredstev rezervnega
sklada potrebno tolmaciti v Iu¢i njihovega namena, to pa je poravnava stroskov,
predvidenih z na¢rtom vzdrZevanja . Torej ne le za kritje-placevanje stroskov del, ampak
tudi za kritje drugih stroSkov brez katerih nacrta vzdrzevanje ni mozno
realizirati. TakSno naziranje navezujemo tudi na prispevek prof. Juharta »Namenska
poraba sredstev rezervnega sklada v vecstanovanjskih hiSah v etazni lastnini« (v
priponki), v katerem pri navajanju za kaj je ta sredstva mogoce uporabiti, pri posameznih
namenih navaja poravnavo stros$kov. Zapisa »stroSkov« ne razumemo le kot »stroskov
del« temve¢ kot vseh »potrebnih stroskov«, med te pa vstevamo vse stroske, ki so
potrebni za izvedbo (konkretnih) del.

Z vkljucitvijo zgoraj navedenih sestavin v nacrt vzdrZzevanja se, po nasem mnenju,
zadosti pogoju iz prvega odstavka 44. ¢lena SZ-1, po katerem je sredstva rezervnega
sklada mogoce uporabiti samo za poravnano stroskov vzdrzevanja, ki so predvidena v
sprejetem nacrtu vzdrzevanja.

Ponovno opozarjamo, da je vaSe zgoraj omenjeno stalis¢e tudi v nasprotju s pozivom
Eko sklada za nepovratne finan¢ne spodbude za povecanje energetske ucéinkovitosti
stavb, saj se priznana spodbuda (ki je namenjena tudi placilu predmetnih stro§kov) vrne
v rezervni sklad.

V pricakovanju vaSega odgovora vas lepo pozdravljamo.

Direktor ZPN
/| Bostjan Udovi¢
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