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Spostovani gospod Udovic,

piSem Vam v zvezi z VaSo pritozbo, ki smo jo evidentirali pod referencno Stevilko
CHAP (2019)02452.

V pritozbi navajate, da je Slovenija uvedla najnizje in najvisje tarife s ¢lenom 5 Zakona o
nepremi¢ninskem posredovanju (ZNPosr), ki je bil sprejet 18. julija 2019, za katerega
menite, da je v nasprotju s ¢lenoma 15 in 16 direktive o storitvah.

Komisija je imela ve¢ izmenjav s slovenskimi organi v zvezi s ¢lenom 5 Zakona o
nepremicninskem posredovanju, ki dolo¢a, da sme v primeru najemne pogodbe najvisje
dovoljeno plailo za storitve nepremicninskega posredovanja znaSati najve¢ 4 %
pogodbene vrednosti, vendar ne ve¢ kot znesek enomese¢ne najemnine in ne manj kot
150 EUR. Na podlagi teh izmenjav se zdi, da pri zadevni pravni dolocbi obstajajo dvomi
o njeni zdruzljivosti s ¢lenom 15(2)(g), ¢lenom 15(3) in ¢lenom 16(1) Direktive
2006/123/ES Evropskega parlamenta in Sveta z dne 12. decembra 2006 o storitvah na
notranjem trgu.

Zato Vas Zelim obvestiti, da je Evropska komisija 15. februarja 2023 slovenskim
organom poslala uradni opomin, v katerem jih je pozvala, naj sprejmejo vse potrebne

1 Zagel je veljati 10. novembra 2019; Uradni list RS, $t. 72/06 — uradno preéisceno besedilo, 49/11 in
47/19.

Evropska komisija — pisarna: N105 05/052, 1049 Bruselj, BELGIJA
Telefon: direktna Stevilka +32 22954992; centrala +32 22991111

Tinne.HEREMANS@ec.europa.eu



ukrepe za zagotovitev zdruzljivosti s Clenom 15(2)(g), ¢lenom 15(3) in ¢lenom 16(1)
Direktive 2006/123/ES2. Slovenija ima na voljo dva meseca za odgovor na uradni
opomin.

Ce Slovenija v tem roku dveh mesecev ne bo odgovorila ali &e bo odgovor ocenjen kot
neustrezen, si Komisija pridrzuje pravico, da nadaljuje z naslednjo fazo postopka in
Sloveniji poslje obrazlozeno mnenje.

Referencna Stevilka tega postopka za ugotavljanje krSitev je INFR(2022)4119. Prosimo,
da to Stevilko navedete v vseh nadaljnjih dopisih.

O razvoju dogodkov v zvezi s to zadevo boste pravocasno obvesceni.

S spostovanjem,

Alma Basokaite
namestnica vodje enote
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2 Prosti pretok storitev: ukrepi Komisije (europa.eu).
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