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Zadeva: Odgovor na vasa vprasanja
Spostovani,

prejeli smo vasa vprasanja v zvezi z izvajanjem Zakona o dimnikarskih storitvah
(Uradni list RS, §t. 68/16, v nadaljevanju ZDimS). V zvezi s tem vam odgovarjamo:

1. Kako upravnik ravna v primeru, da posamezni etazni lastnik ne Zeli izbrati
dimnikarske sluzbe za malo kuriino napravo, ki se nahaja v posameznem delu
(stanovanju), pa je priklju¢ena na skupni dimovodni sistem? Ali v tem primeru storitve
avtomati¢no opravlja dimnikarska sluzba, izbrana s sklepom vecine etaznih lastnikov?
V enakem primeru se postavlja tudi vprasanje, ¢e etazni lastnik za kurilno napravo (ki
je priklju¢ena na skupni dimovodni sistem) v svojem stanovanju izbere drugo
dimnikarsko sluzbo. Do kod storitve (pregled in ¢iS¢enje) izvaja ta dimnikarska sluzba
in od kod naprej jih izvaja dimnikarska sluzba, ki so jo izbrali etazni lastniki. To je Se
posebej pomembno v primeru ugotovljenih nepravilnosti in v povezavi z odgovornostjo
glede podajanja mnenj. Kako ravnati v primeru, da bi dimnikarska druzba, ki je izbrana
za skupne naprave, ugotovila nepravilnosti, dimnikarska druzba pri uporabniku pa bi
izdala pozitivno mnenje? Ce se le da, se moramo izogibati dolgotrajnim postopkom
preko indpekcij in ministrstev, §e manj pa preko sodisc.

ZDimS v drugem odstavku 17. ¢lena doloca:

»(2) V veéstanovanjskih stavbah mora dimnikarska druzba, ki jo je izbral etazni lastnik
kot uporabnik dimnikarskih storitev in e se mala kurilna naprava nahaja v stanovanju
ali poslovnem prostoru, katerega lastnik je, seznaniti upravnika veéstanovanjske
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stavbe ali predstavnika etaznih lastnikov s stanjem male kurilne naprave v naslednjih
primerih:

# rekonstrukcije male kurilne naprave,

- zamenjave male kurilne naprave,

- spremembe goriva,

= spremembe vrste ogrevanja.«

To pomeni, da uporabnik dimnikarskih storitev ni dolzan seznanjati upravnika o svojem
izboru. Nadzor nad tem, da ima uporabnik izvedene dimnikarske storitve, je v
pristojnosti inSpekcije za okolje in prostor.

Skladno s Stanovanjskim zakonom etazni lastniki odlo¢ajo le o upravljanju skupnih
delov in naprav, ki so doloc¢eni v 5. ¢lenu Stanovanjskega zakona. Tudi upravnik, ki ga
izberejo etazni lastniki lahko upravlja le s skupnimi deli in napravami. Ce gre za redno
upravljanje, kamor sodi izbira dimnikarske sluzbe za skupno kurilno napravo (skupni
del stavbe), odlogajo etazni lastniki, katerih solastnidki delez predstavlja skupaj ve¢ kot
polovico celote. EtaZzni lastniki lahko glede poslov rednega upravljanja odlogajo na
zboru etaznih lastnikov, s podpisovanjem listine ali na ponovljenem zboru.

Iz dologb ZDimS, ki urejajo izbor dimnikarske druzbe izhaja, da je to obveznost
uporabnika, iz ¢esar sledi, da dimnikarska druzba ne more avtomati¢no opravljati
storitev na mali kurilni napravi posameznika, v kolikor ta druzbe ni izbral. Za nadzor in
ukrepanje v takih primerih, je pristojna in3pekcija za okolje in prostor.

2. V zvezi z vgradnjo nove ali rekonstrukcijo kurilne naprave v stanovanju nas
zanima, kako se izvede pregled pred uporabo, ¢e ima stanovalec izbrano svojo
dimnikarsko druzbo, za skupne naprave pa je izbrana druga dimnikarska druzba?
Cigavo mnenje je za upravnika in stanovalca zadostno ali minimalno potrebno? Ali
morata biti v primeru pregleda po novogradnji/rekonstrukciji prejeti poro€ili obeh
dimnikarskih druzb? To je Se posebej pomembno, ker je na skupne dimovodne sisteme
prikljuéenih ve¢ pedi iz razlienih stanovanj, ki so lastniSko med seboj povsem
neodvisna. Ali lahko dimnikarska druzba, ki skrbi za skupne dimovodne sisteme
dostopa do podatkov o napravah v stanovanjih, za katere ga stanovalec ni izbral?
Neenotnosti in razlicnih mnenj si ne smemo dovoliti zaradi cesar je treba to
podrobneje opredeliti. Ali ne nazadnje dimnikarska druzba, ki bi opravila pregled po
vgradnji/sanaciji pri stanovalcu lahko oziroma mora opraviti pregled tudi ostalih delov,
vklju€no s skupno dimovodno napravo, in se do tega opredeliti? Ali bi to bil poseg v
delo druge dimnikarske druzbe? Upravniki ne vedo, kako ravnati v takih primerih.

Skladno z ZDimS je prvi pregled malih kurilnih naprav dimnikarska storitev, ki se opravi
za nove ali rekonstruirane naprave zaradi preverjanja, ali so naprave vgrajene v skladu
s projektno (tehni¢no) dokumentacijo po predpisih, ki urejajo graditev objektov. Namen
prvih pregledov je zagotoviti, da so nove ali rekonstruirane naprave vgrajene v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev objektov in dimnikarske storitve, in pridobiti potrebne
podatke za potrebe izvajanja rednih obveznih dimnikarskih storitev in evidence. Namen
prvega pregleda je zagotoviti ustrezen nadzor nad vgradnjo ali rekonstrukcijo male
kurilne naprave s pripadajo¢imi napravami, ki so potrebne za njeno obratovanje.
Pregledi vseh kurilnih naprav s pripadajo¢imi napravami (vkljuéno z dimovodnimi in
prezracevalnimi napravami) morajo pokazati na ustreznost kurilnih naprav, ugotovljene
pomanijkljivosti v okviru kateregakoli pregleda pa morajo biti odpravljene.



Podrobneje bo sicer prvi pregled urejen v podzakonskem aktu iz 13. é€lena ZDimS, ki je
v postopku priprave.

3. Kako upravnik ravna v primeru, da etazni lastniki zavrnejo sprejem sklepa o
izbiri dimnikarske druzbe v stavbi v etazni lastnini? Ali je v tem primeru skladno z
dolo¢bo 28. ¢lena Stanovanjskega zakona potrebno predlagati, da o tem odloci
nepravdno sodisée?

Glede vpraSanja, kako naj upravnik ravna v primeru, da etazni lastniki zavrnejo
sprejem sklepa o izbiri dimnikarske druzbe v veéstanovanjski stavbi in ali je v tem
primeru skladno z doloébo 28. &lena Stanovanjskega zakona potrebno predlagati, da o
tem odloci nepravdno sodis¢e, odgovarjamo naslednje.

Ce imajo etazni lastniki pravico, da s sklepom izberejo dimnikarsko druzbo, pa tega ne
storijo, gre po naSem mnenju za krSitev dolo¢b ZDimS. Taksno stanje bi po nasem
mnenju morala sanirati pristojna indpekcija po Zakonu o dimnikarskih storitvah, ki bi s
kaznovanjem etazne lastnike prisilila k spostovanju dologil zakona. Dolo¢ba 28. ¢lena
Stanovanjskega zakona pride v postev, ¢e etazni lastniki zaradi nezadostne veéine ne
morejo sprejeti sklepa o rednem upravljanju, posel pa je nujen za vzdrZzevanje stvari.
Verjetno izbira ali neizbira dimnikarske sluzbe ne sodi v okvir poslov vzdrzevanja.
Dimnikarske storitve so namre¢ v stanovanjski zakonodaji izrecno opredeljene kot
obratovalni strosek, ki ga plata uporabnik stanovanja in ne kot stroSek vzdrzevanja, ki
bremeni etazne lastnike.

Skladno s Stanovanjskim zakonom etazni lastniki odlo¢ajo le o upravljanju skupnih
delov in naprav, ki so dolo¢eni v 5. ¢lenu Stanovanjskega zakona. Tudi upravnik, ki ga
izberejo etazni lastniki lahko upravlja le s skupnimi deli in napravami. Ce gre za redno
upravljanje, kamor po nasem mnenju sodi izbira dimnikarske sluzbe za skupno kurilno
napravo (skupni del stavbe), odloajo etazni lastniki, katerih solastniski delez
predstavlja skupaj ve€ kot polovico celote. Etazni lastniki lahko glede poslov rednega
upravljanja odloajo na zboru etaznih lastnikov, s podpisovanjem listine ali na
ponovljenem zboru.

4. Kako je z napovedanimi maksimalnimi cenami dimnikarskih storitev? Kdaj bodo
te dolocene in na kakSen nalin se dimnikarske storitve zaraCunavajo do takrat.
Upravniki bi namre¢ Zeleli neodvisne dimnikarske druzbe izbirati na podlagi ponudb,
vendar ne vedo ali bodo sploh prejeli ponudbe od dimnikarskih druzb in kak$ne bi te
lahko bile, &e cenik $e ni sprejet? Se posebno, &e precej kompleksne naloge iz zgornjih
tock Se niso povsem jasne.

V ZdimS je doloéeno, da se od 1.1.2017 do sprejema predpisa iz sedmega odstavka
19. ¢lena zakona znesek za izvedene dimnikarske storitve oblikuje kot zmnoZek cene
izvajanja dimnikarskih storitev in dejanskega Stevila ¢asovnih enot dela dimnikarskih
storitev pri uporabniku dimnikarskih storitev, ki se mu, kadar je uporabnik dimnikarskih
storitev oddaljen ve¢ kot 25 kilometrov od sedeZa dimnikarske druzbe, pristejejo potni
stroski najve¢ v visini 0,25 eura na kilometer za vsak kilometer nad 25 kilometrov. Od
1.1.2017 do sprejema predpisa iz petega odstavka 19. &lena zakona je najvisja
dovoljena cena izvajanja dimnikarskih storitev 25,20 eura na uro dela dimnikarskih
storitev pri uporabniku dimnikarskih storitev brez davka na dodano vrednost.

Predpisa iz sedmega in petega odstavka 19. ¢lena zakona morata biti izdana v Sestih
mesecih od uveljavitve zakona. To je do 19.5.2017. Z uveljavitvijo navedenih dveh
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predpisov se bo dimnikarska storitev zaradunala kot zmnoZek cene izvajanja
dimnikarskih storitev in normativnega $tevila ¢asovnih enot dela dimnikarskih storitev.
Znesek bo vklju€eval tudi potne stroske, kadar bo uporabnik dimnikarskih storitev od
sedeZza dimnikarske druzbe oddaljen 25 kilometrov ali manj. Kadar bo uporabnik
dimnikarskih storitev oddaljen ve¢ kot 25 kilometrov od sedeza dimnikarske druzbe, se
bo znesku lahko pridtelo potne stroske za vsak kilometer nad 25 kilometrov.

Casovne normative za posamezne storitve in sklope dimnikarskih storitev bo predpisal
minister za okolje. NajviSjo ceno na ¢asovno enoto pa predpise Vlada RS.

. Kako bo v letu 2017 potekal nadzor nad izvajanjem dimnikarskih storitev, e
posebej dokler ne bo na novo vzpostavljen nacin izvajanja dimnikarskih storitev? Ta ne
bo mogel biti vzpostavljen, e ne bo nadzora, izvedba nadzora pa bo v teh pogojih
pogosto problemati¢na in zapletena. Kako bo zagotovljeno, da bo zadeva resena
pravotasno, da ne bodo nastale negativne posledice na skupnih delih in napravah
stavbe, saj se morajo nekatere storitve izvajati na dva meseca, kot je to v primeru
kurjenja s trdnimi gorivi, npr. Zze takoj po novem letu, oziroma v januarju 20177

V zvezi z inSpekcijskimi sluzbami je bila podana potreba po kadrovski okrepitvi na
In$pekciji za okolje in prostor, ki bo podlaga za bolj u€inkovit in azuren nadzor nad
izvajanjem ZDimS. V skladu s svojimi pristojnosti nadzor izvajata tudi Trzni inSpektorat
RS in InSpektorat RS za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.

6. Kako upravnik ravna v primeru, ko bodo nekateri etazni lastniki izbrali
dimnikarsko druzbo za izvajanje dimnikarskih storitev na svojih napravah v stanovanjih,
drugi etazni lastniki pa dimnikarske druzbe ne bodo izbrali in jim bo dimnikarske
storitve izvajal obstojedi »koncesionar«, nekateri pa storitev sploh ne bodo naroéili, ne
bodo prijavili svoje naprave, ne bodo obvestili o pri¢etku uporabe kurilnih, dimovodnih
in prezraCevalnih naprav ipd., ali pa bodo z izborom dimnikarske druzbe ¢akali do
30.06.2018, storitve pa naroéili ob koncu leta 2017, ko jih ne bo ve¢ mogoce opraviti v
letu 2017 ipd.? Pri tak$nih pogojih bo nastala vrsta zapletov, nejasnosti, nepoznavanja
novih predpisov, izgovarjanje na nejasne in nedoreene predpise, niti se problemi ne
bodo resili v potrebnem c¢asu. Za upravnike se postavlja vprasanje, kdo bo nosil
odgovornost za morebitne posledice, ki bi nastale z neizvajanjem dolo¢b ZDimS? V
zakonu to namreé kljub kazenskim doloébam v konkretnih primerih ni dovolj jasno
dolo¢eno. Upravniki veéstanovanjskih stavb ob tako nejasnih dolocbah ZDimS, v tako
kratkem obdobju, ne vzpostavljenem sistemu nadzora itd., ne morejo prevzemati
odgovornosti za posledice, ki se nanasajo na varovanje zdravja ljudi, pozarno varnost,
okolje in ucinkovito rabo energije itd. V takih pogojih tudi ne morejo prevzeti zagrozenih
glob, ki so dolo¢ene v 31. &lenu, $e manj pa morebitne odskodnine, ki bi lahko nastale
zaradi neopravljenih dimnikarskih storitev.

ZDimS dolo¢a, da uporabnik dimnikarskih storitev iz seznama dimnikarskih druzb,
objavlienega na spletni strani ministrstva, najkasneje do 30. junija 2017, izbere
dimnikarsko druzbo za opravljanje dimnikarskih storitev na svoji mali kurilni napravi za
obdobje najmanj 12 mesecev. ZDimS obliénosti tega izbora ne dolo¢a. Uporabnik
dimnikarskih storitev torej izbere opravljalca dimnikarskih storitev (dimnikarsko druzbo)
in ne obratno.



V primeru, ée uporabnik ne izbere dimnikarske druzbe do 30. junija 2017, se Steje, da
je izbral izvajalca, ki je na dan 31. decembra 2016 opravljal obvezno drzavno
gospodarsko javno sluzbo izvajanja meritev, pregledovanja in ¢i§éenja kurilnih naprav,
dimnih vodov in zraénikov zaradi varstva okolja in ucinkovite rabe energije, varstva
Clovekovega zdravja in varstva pred pozarom na obmodju, na katerem se nahaja
njegova mala kurilna naprava, pod pogojem, da je ta izvajalec pridobil dovoljenje za
opravljanje dimnikarskih storitev.

To pomeni, da v primeru ne-izbire (uporabnik ne izbere dimnikarske druzbe do
30.6.2017) za uporabnika od 1.7.2017 do 30.6.2018 izvaja dimnikarske storitve
»dosedanji koncesionar«, ¢e izpolnjuje z zakonom predpisane pogoje. To pomeni, da
ima druzba dovoljenje in da za to druzbo dela dimnikar z licenco.

Iz doloéb ZDimS, ki urejajo izbor dimnikarske druzbe izhaja, da je to obveznost
uporabnika, iz ¢esar sledi, da dimnikarska druzba ne more avtomati¢no opravljati
storitev na mali kurilni napravi posameznika, v kolikor ta druzbe ni izbral. Za nadzor in
ukrepanje v takih primerih, je pristojna inSpekcija za okolje in prostor.

31. ¢&len ZDimS doloéa prekrske upravnika v veéstanovanjski stavbi in sicer:

»(1) Z globo od 250 do 350 eurov se kaznuje upravnik v vecstanovanjskih
stavbah, ki je pravna oseba ali samostojni podjetnik posameznik oziroma posameznik,
ki samostojno opravlja dejavnost, Ce:

1. na podlagi odlocbe pristojne inSpekcije ne odpravi ugotovljenih pomanjkljivosti, ki
se nanaSajo na skupne prostore (18. &len),

2. v rokih, dolo¢enih s predpisom iz 13. ¢lena tega zakona, v skupnih prostorih ne
omogodi izvajanja dimnikarskih storitev iz 13. élena tega zakona (18. ¢élen).

(2) Z globo od 100 do 200 eurov se za prekriek iz prejSnjega ¢lena kaznuje
tudi odgovorna oseba upravnika v veéstanovanjski stavbi.«,

ki je po naem mnenju razumljiv.

Skladno s Stanovanjskim zakonom etazni lastniki odlo€ajo le o upravljanju skupnih
delov in naprav, ki so dolodeni v 5. &lenu Stanovanjskega zakona. Tudi upravnik, ki ga
izberejo etazni lastniki lahko upravlja le s skupnimi deli in napravami. Ce gre za redno
upravljanje, kamor po nadem mnenju sodi izbira dimnikarske sluzbe za skupno kurilno
napravo (skupni del stavbe), odlo¢ajo etazni lastniki, katerih solastniski delez
predstavlja skupaj vec kot polovico celote. Etazni lastniki lahko glede poslov rednega
upravljanja odlo¢ajo na zboru etaznih lastnikov, s podpisovanjem listine ali na
ponovljenem zboru.

3. &len; peta tocka:

7. Ali se za malo kurilno napravo Steje tudi Stedilnik na plin v kuhinji posameznega
stanovanja, v povezavi z zracniki?

8. Ali etazni lastnik oziroma upravnik v primeru, da $tedilnik v kuhinji ni mala
kurilna naprava, lahko dimnikarju odkloni (prepove) izvajanje pregledovanja in ¢id¢enja
zracnikov iz kuhinj?

Stedilnik na plin ustreza definiciji male kurilne naprave po ZDimS, kakor tudi
pripadajoéi zraénik, saj gre za prezracevalno napravo, ki je potrebna za obratovanje
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kurilne naprave, prezraCevanje prostorov s kuriino napravo in prostorov v katerih
zgoreva gorivo. Kljub navedenemu je potrebno razlikovati med Stedilnikom na plin ter
kurilno napravo, namenjeno ogrevanju prostorov, saj pri prvih niso mozne ali smotrne
meritve dimnih plinov. Ta razlika bo podrobneje opredeljena tudi v podzakonskem aktu
iz 13. €élena ZDimS, ki je v postopku priprave. Razlika pa bo opredeljena tudi glede
pregledovanja zrac¢nikov, saj je potrebna frekvenca pregledovanja zraénikov, ki
pripadajo Stedilnikom na plin, bistveno manjsa.

3. Clen; deveta tocka:

9. Kot uporabnik je dolo¢en lastnik stanovanjske enote. Ali to pomeni, da mora
upravnik komunicirati zgolj in samo z lastnikom? Tako ozka dolofba bo zagotovo
povzro€ala tezave, saj je veliko stanovalcev v najemnem odnosu in lastniki prakticno
niso prisotni, $&¢ manj pa skrbijo za redna vzdrzevalna dela, ki jih prakticno vedno
prenesejo na podnajemnika. V zvezi z uporabnikom, ki je po definiciji lastnik, je
vprasanje tudi, kdo ureja zadeve v zvezi s kotlovnico, ki je v lasti in upravijanju
zunanjega podjetja, in stanovalci meseéno placujejo "le" porabljeno toploto.

ZDimS doloca, da je uporabnik oziroma uporabnica (v nadaljnjem besedilu: uporabnik)
dimnikarskih storitev oseba, ki je lastnik nepremicnine, za katero se uporablja mala
kurilna naprava, pomozna naprava, dimovodna naprava ali prezraéevalna naprava. V
vedstanovanjskih stavbah je samo za potrebe 17., 18. in 29. ¢lena ZDimS uporabnik
dimnikarskih storitev predstavnik etaznih lastnikov ali solastnikov, ki je izbral
dimnikarsko druzbo na podlagi pooblastila etaZznih lastnikov ali solastnikov, za potrebe
17., 18.in 31. &lena ZDimS pa upravnik vecstanovanjske stavbe.

V primeru, da lastnik oddaja stanovanje, lahko v primerih, ki jih navajate,
najemodajalec (lastnik) in najemojemalec uredita razmerja v skladu z obligacijskim
pravom.

10. V besedilu niso jasno in enoznaéno doloéene obveznosti v z zvezi z izvajanjem
dimnikarskih storitev, ki se nana$ajo na predstavnika etaznih lastnikov ali solastnikoy,
in upravnika vecstanovanjske stavbe. Prav tako ni opredelijena vloga nadzornega
odbora, oziroma ZDimS ne doloca, kje so opredeljene pristojnosti predstavnika etaznih
lastnikov ali solastnikov in nadzornega odbora v zvezi z izvajanjem dimnikarskih
storitev, ko ima stavba tako upravnika, kot predstavnika etaznih lastnikov in nadzorni
odbor, dolocen v skladu s SZ-1 (npr. 58. €len).

ZDimS ureja dimnikarske storitve v vecstanovanjskih stavbah v 17. Clenu:

»17. Clen
(dimnikarske storitve v veéstanovanjskih stavbah)

(1) Dimnikarske storitve v veéstanovanjskih stavbah se Stejejo za posle
rednega upravljanja v skladu z zakonom, ki ureja upravljanje v vecstanovanjskih
stavbah. V primerih, ko veéstanovanjska stavba nima upravnika, izbere dimnikarsko
druzbo predstavnik etaznih lastnikov, pooblaséen s strani etaznih lastnikov, ki imajo
veC kot polovico solastnidkih deleZzev, na podlagi zakona, ki ureja upravljanje v
vedstanovanjskih stavbah.



(2) V veéstanovanjskih stavbah mora dimnikarska druzba, ki jo je izbral
etazni lastnik kot uporabnik dimnikarskih storitev in ¢e se mala kurilna naprava nahaja
v stanovanju ali poslovnem prostoru, katerega lastnik je, seznaniti upravnika
veéstanovanjske stavbe ali predstavnika etaznih lastnikov s stanjem male kurilne
naprave v naslednjih primerih:

- rekonstrukcije male kurilne naprave,
- zamenjave male kurilne naprave,

- spremembe goriva,

- spremembe vrste ogrevanja.

(3) Upravnik veéstanovanjske stavbe in predstavnik etaznih lastnikov morata
seznaniti dimnikarsko druzbo iz prvega odstavka tega €lena o rekonstrukciji, zamenjavi
ali spremembi iz prejSnjega odstavka.«

11. Kaksno vlogo in obveznosti imajo pri tem etazni lastniki, kak8ne so njihove
obveznosti na skupnih delih in napravah stavbe in kak$ne so njihove obveznosti na
napravah, ki so namesS&ene v njihovih posameznih delih? Trenutno namre¢ upravniki
ne razpolagajo s potrebnimi podatki, ki se nanaSajo na naprave, vgrajene pri
posameznih etaznih lastnikih, niti ni jasno navedeno ali morajo imeti te podatke, kako
jih pridobijo, kje je to doloteno, kako je s plaCilom za pridobivanje, vodenje in
posredovanje teh podatkov ipd.? Dostopa do evidence naprav upravniki stavb nimajo
zagotovljenega in bi posledicno morali informacije pridobivati preko dimnikarske
druzbe? Ali bodo dimnikarske druzbe, ki skrbijo za skupne naprave, imele dostop do
vseh potrebnih podatkov, ¢etudi ne bodo izbrane za naprave v stanovanjskih enotah?

Obveznost etaznega lastnika se nanas$a na oskrbovanje malih kurilnih naprav, ki se
uporabljajo za nepremicnine, katere lastniki so, obveznost obve3€anja upravnika
vecstanovanjske stavbe ali predstavnika etaznih lastnikov pa se nanasa na stanje male
kurilne naprave v stanovanju ali poslovnem prostoru etaznega lastnika, saj ZDimS v
17. €lenu nalaga dimnikarski druzbi, ki oskrbuje tak&no kurilno napravo, da v primeru
rekonstrukcije, zamenjave male kuriine naprav ali pa spremembe goriva 0z vrste
ogrevanja seznani upravnika vecstanovanjske stavbe ali predstavnika etaznih lastnikov
z novim stanjem. Ker je to zakonska obveznost, poteka to obveséanje brezplacno,
ZDimS pa prav tako ne dolo€a povracil upravnikom ali predstavnikov etaznih lastnin za
pridobivanje, vodenje ali posredovanje teh podatkov. Evidenca kurilnih naprav in
storitev je sicer e v nadgradnji, vendar pa bodo dimnikarske druzbe morale imeti
dostop do vseh potrebnih podatkov za oskrbovanje malih kurilnih naprav.

12: Ne nazadnje, Ze pridobivanje, vodenje in zbiranje podatkov za skupne dele in
naprave, ki se nanasajo na kurilne, dimovodne in prezracevalne naprave, je Ze sedaj
problemati¢no, predvsem pa upravniki ne razpolagajo z zanesljivimi podatki o uporabi,
Casu in obdobju uporabe naprav, ki so v posameznih delih stavbe, niti jih ni mogoce
pridobiti v tako kratkem &asu, to je do priCetka uporabe ZDimS. Prav tako pa ne
razpolagajo s potrebnimi podatki o uporabi naprave, posebno 3e za tiste, ki se
uporabljajo obc¢asno. V tem delu tudi za dimnikarske druzbe ni povsem znano ali bodo
dostopale do vseh navedenih podatkov, preko katerih bi upravniki posredno morda
lahko urejali zadeve. Podzakonski akti bodo to temo zelo verjetno morali resno in
kvalitetno opredeliti, saj ne gre ve¢ za javno gospodarsko sluzbo.

Podzakonski predpis, ki bo skladno s 13. ¢lenom ZDimS podrobneje dolocil vsebino in
nacin izvajanja dimnikarskih storitev je $e v postopku priprave, vendar bo kmalu
posredovan v javno obravnavo, zato vas vabimo k podajanju pripomb. Kot navedeno v
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predhodnem vpra$anju, menimo, da morajo imeti dimnikarske druzbe dostop do vseh
potrebnih podatkov za oskrbovanje malih kurilnih naprav.

13. Za uporabnika dimnikarskih storitev v veéstanovanjskih stavbah se skladno z
navedeno doloébo Steje upravnik, ¢e je ta imenovan. Skladno z dolo¢bo 17. ¢lena
ZDimS se dimnikarske storitve v vecstanovanjskih stavbah Stejejo za posle rednega
upravlijanja v skladu z zakonom, ki ureja upravljanje v veéstanovanjskih stavbah.
Stanovanjski zakon (SZ-1) v 25. &lenu dolo€a, da se za posle rednega upravljanja
Stejejo zlasti posli obratovanja in vzdrZzevanja ve€stanovanjske stavbe, doloCitev ter
razreSitev upravnika in nadzornega odbora stavbe ter oddajanje skupni delov v najem.
Obratovanje vegstanovanijske stavbe je sklepanje in izvr§evanje poslov, ki so potrebni
za zagotavljanje pogojev za bivanje in osnovi namen vecstanovanjske stavbe kot
celote ter za uporabo skupnih delov in naprav. Zagotavljanje dobav in storitev za
posamezne dele je obratovanje stavbe samo v primeru, ¢e naprave stavbe ne
omogocajo individualnega odjema in obraduna dobav in storitev za posamezne dele.
Glede na navedeno prosimo za pojasnilo komu dimnikarska sluzba izstavi raun za
dimno tuljavo ali zra¢nik, ki poteka iz dolo¢enega stanovanja na prosto in ga uporablja
samo en uporabnik, pa tak del ni opredeljen kot posebni del stavbe (bi moral biti?)? |1z
stanovanjskega zakona namre¢ neposredno izhaja, da v tem primeru ne gre za
obratovanje stavbe zato bi morala dimnikarska druzba izstaviti racun lastniku
stanovanja, ki mu tuljava sluzi. Upravnik tega racuna ne more zaracunati lastniku, ker
za to s pogodbo ni pooblaséen, nikakor pa ga ne more izterjati. Vse to tako izhaja iz
zakonodaje kot tudi iz sodne prakse.

Obveznosti upravnika oz predstavnika etaznih lastnikov se nanasajo na zagotavljanje
dimnikarskih storitev v skupnih prostorih na podlagi pogojev, ki jih dolo€ajo predpisi.
Etazni lastnik pa mora omogociti opravljanje dimnikarskih storitev za male Kurilne
naprave v svojem stanovanju.

Za uporabnika oziroma uporabnico dimnikarskih storitev se 3teje oseba, ki je lastnik
nepremiénine, za katero se uporablja mala kurilna naprava, pomozna naprava,
dimovodna naprava ali prezra¢evalna naprava. V veéstanovanjskih stavbah je samo za
potrebe 17., 18. in 29. ¢lena ZDIimS uporabnik dimnikarskih storitev predstavnik
etaznih lastnikov ali solastnikov, ki je izbral dimnikarsko druzbo na podlagi pooblastila
etaznih lastnikov ali solastnikov, za potrebe 17., 18. in 31. lena tega zakona pa
upravnik veéstanovanjske stavbe.

13. &len:

14. V katerin primerih mora etazni lastnik oziroma upravnik dovoliti izvajanje
dimnikarskih storitev po 13. €lenu na zra¢nikih iz kopalnic oz. WC-jev (Ce je v kopalnici
oz. WC-ju postavljena oziroma ni postavljena mala kurilna naprava; kako je s
Stedilniki)?

Vpradanja sicer ne razumemo povsem, ob tem pa pojasnjujemo: Dimnikarske storitve
se opravljajo na malih kurilnih napravah. Definicija male kurilne naprave je dolo¢ena v
3. ¢lenu ZDimS. V primerih, da v kopalnici ni postavljene male kurilne naprave, na njej
dimnikar seveda ne more izvesti dimnikarskih storitev. V kolikor je v kopalnici le
zracnik, ki ne oskrbuje z zrakom male kurilne naprave se ta zra¢nik ne Steje za del
male kurilne naprave, zato se na njem ne izvaja dimnikarskih storitev.

17. &len:



15. V zvezi z obveznostmi upravnika je doloCena le njegova obveznost, ki se
nanasa na sporocanje podatkov o mali kurilni napravi v zvezi z njeno rekonstrukcijo ali
zamenjavo, spremembo goriva ali vrste ogrevanja, ¢e je mala kuriina naprava
namescena v posameznem delu stavbe. Ali je na podlagi tega obvestila dimnikarska
druzba Ze kar avtomati¢no dolZzna opraviti storitve in katere? Z navedeno dolo¢bo so
torej deloma urejene le obveznosti, ki se nanasajo na spremembe, na obstojece stanje
pa ne. Namre¢ zgolj obvescanje in prejemanje podatkov ne bo pomenilo zagotavljanja
varnosti, zaradi ¢esar bi podzakonski akti morali ta del bolj podrobno opredeliti,
predvsem relacije med upravnikom, uporabnikom in dimnikarsko druzbo. V taksnih
pogojih bodo nastajali tudi spori v zvezi s platevanjem za dimnikarske storitve in s tem
povezane tezave z izterjavo in posledi¢no tudi s plagilom. Ali bo dimnikarska druzba
dolZzna opraviti dimnikarske storitve, kljub temu, da storitve niso placane za nazaj, ne
bo pogojev za placilo ipd.?

Obveznosti upravnika oz predstavnika etaznih lastnikov se nanasajo na zagotavljanje
dimnikarskih storitev v skupnih prostorih na podlagi pogojev, ki jih dolo€ajo predpisi.
Etazni lastnik pa mora omogoditi opravljanje dimnikarskin storitev za male kurilne
naprave v svojem stanovanju.

16. Dologbi drugega in tretjega odstavka sta nejasni in kontradiktorni. Tako drugi
odstavek dolo¢a, da mora v vecstanovanjski stavbi »dimnikarska druzba, ki jo je izbral
etazni lastnik kot uporabnik dimnikarskih storitev in e se mala kurilna naprava nahaja
v stanovanju ali poslovnem prostoru, katerega lastnik je, seznaniti upravnika
veCstanovanjske stavbe ali predstavnika etaznih lastnikov s stanjem male kurilne
naprave v naslednjih primerih: rekonstrukcije male kurilne naprave, zamenjave male
kurilne naprave, spremembe goriva, spremembe vrste ogrevanja.« |z tretjega odstavka
pa izhaja, da »upravnik vecstanovanjske stavbe in predstavnik etaznih lastnikov
morata seznaniti dimnikarsko druzbo iz prvega odstavka tega ¢lena o rekonstrukciji,
zamenjavi ali spremembi iz prejSnjega odstavka«. Nejasno je Ze kdo koga obveséa o
spremembah na napravah in v katerih primerih, e manj pa je jasno v kak§nem ¢asu,
na kak$en nacin, s katerimi podatki in s kak$nim namenom ipd.? Ustrezen
podzakonski akt in pojasnila so za izvajanje in doseganje cilia zakona v tem delu
nujna, sicer bodo upravniki v nejasni situaciji.

Z va8im mnenjem, da sta drugi in tretji odstavek 17. &lena v nasprotju se ne moremo
strinjati.

»(2) V veéstanovanjskih stavbah mora dimnikarska druzba, ki jo je izbral
etazni lastnik kot uporabnik dimnikarskih storitev in ¢e se mala kurilna naprava nahaja
v stanovanju ali poslovnem prostoru, katerega lastnik je, seznaniti upravnika
veéstanovanjske stavbe ali predstavnika etaznih lastnikov s stanjem male kurilne
naprave v naslednjih primerih:
rekonstrukcije male kurilne naprave,
zamenjave male Kkurilne naprave,
spremembe goriva,
spremembe vrste ogrevanja.

(3) Upravnik vecstanovanjske stavbe in predstavnik etaznih lastnikov morata
seznaniti dimnikarsko druzbo iz prvega odstavka tega ¢lena o rekonstrukciji, zamenjavi
ali spremembi iz prej$njega odstavka.«



18.

Obvesc¢anje je potrebno zato, da dimnikarska druzba, ki opravlja dimnikarske storitve
na skupnih delih razpolaga z vsemi potrebnimi informacijami za pravilno in strokovno
izvedbo dimnikarskih storitev.

12, Na kakSen nacin je urejeno seznanjanje upravnika z ugotovljenimi
pomanjkljivosti na napravah v posameznih delih, vkljuéno z neopravljenimi
dimnikarskimi storitvami, ki pa imajo negativne posledice na skupne dele in naprave ali
pa vplivajo na varnost uporabe naprav in bivanja v drugih posameznih delih stavbe?
Se posebej v primeru, da je izbrana dimnikarska druzba pri stanovalcu druga kot pa
tista, ki je izbrana za skupne dele stavbe. To vprasanje je povezano tudi z
odgovornostjo dimnikarske druzbe, ki je izbrana za naprave v stanovanjski enoti in
odgovornostjo dimnikarske druzbe, ki zagotavlja storitve na skupnih delih stavbe.

Glejte odgovor na prejdnje vpradanje.
31. len:

o Ali se dolo€ilo 1. to¢ke 1. odstavka 31. &lena nanasa samo na pomanjkljivosti, ki
so ugotovljene v skupnih prostorih in se ne nanaSajo na skupne dele stavb oziroma
skupne naprave, in kakdno je predvideno ukrepanje v primerih, ki se ne nanasajo na
skupne prostore?

Kot je razvidno iz dikcije 31. €élena se nanasa na pomanjkljivosti, ugotovljene v skupnih
prostorih, primere, ki se ne nana$ajo na skupne prostore pa ureja 29. ¢len ZDimS.

o Kako ravnati, ¢e stanovalci niso pripravljeni odpraviti pomanjkljivosti, ki so
predvidene v 31. &lenu ZDimS? Ali se v zvezi s temi doloébami ZDimS upravniki
obracajo neposredno na inSpekcijske sluzbe in katere?

31. ¢len se nanasa na prekrske upravnika v vecstanovanjski stavbi in ne na etazne
lastnike.

Sprasujemo se o smiselnosti 2. in 3. tocke, saj gre v tem primeru za kurilne naprave, Ki
so v izkljuéni lasti posameznih etaznih lastnikov in se nahajajo v stanovanjih v katere
upravnik nima vstopa, saj predstavljajo ustavno varovano kategorijo. Upravnik v
primeru, ¢e mu lastnik prostovoljno ne posreduje navedenih podatkov, slednjih od
njega ne more zahtevati. Nikakor pa pravilnosti sporoéenih podatkov ne more preveriti,
zato tudi ne more odgovarjati za to, €e je posredoval nepravilne oz. napaéne podatke.
Skladno z veljavno zakonodajo s podrogja upravljanja lahko upravnik posreduje le
podatke, ki se nanasajo na skupne kotlovnice, saj do njih ima dostop, ¢e mu ga lastniki
izrecno ne prepovedo. Ali bi se ta del bolj moral nanasati na dimnikarske druzbe?

1. in 2. to¢ka prvega odstavka 31. ¢lena se nanaSata na male kurilne naprave v
skupnih prostorih.

Ob tem pojasnjujemo e, da Direktorat za okolje Ministrstva za okolje in prostor kot
upravni organ podaja pojasnila v zvezi z zakonsko ureditvijo varstva okolja ter oblikuje
neobvezujoCa pravna mnenja oz. strokovna stali§¢a. AvtentiCno razlago predpisa pa
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poda tisti subjekt, ki je predpis sprejel, kar pomeni, da glede zakona, ki ga je sprejel
Drzavni zbor RS, Direktorat za okolje ne more dajati obveznih navodil ali razlag.

S spostovanjem,

‘.\ \

x Ul
s Y
g @ /}-\} |
S /| mag. TanjatE,oé\a
direktorica Direktorata za okolje

Vrogiti: naslovniku, po elektronski posti
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