clipping

Porocilo medijskih objav

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

17.07.2025

Kljuéne besede v poroé€ilu:

GRADNJA STANOVANJ

NAJEMNA STANOVANJA

CENE NEPREMICNIN

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
STANOVANJSKI ZAKON

ZDRUZENJE LASTNIKOV NEPREMICNIN
BOSTJAN UDOVIC

ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
NEPREMICNINSKA AGENCIJA

POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

ETAZNA LASTNINA

UPRAVNIK

Powered by Press Clipping d.o.o., 2024

N N = 24 o a a a M DN o o



@

casopisi 12

revije spletnih portalov

&

Hrvaska, Srbija, BiH,
Severna Makedonija, Crna
Gora, Albanija, Kosovo

300+ RAINTV
podcastov 67 0+ terminov

Podprite medijsko pismenost

v Sloveniji!

®
i nthU b Vkljucite se v projekte in aktivno sodelujte pri

izobrazevanju otrok, mladostnikov in odraslih za
M a ri b O r- kriticno uporabo medijev, spodbujanju

odgovornega ravnanja z informacijami ter gradniji
odporne in informirane druzbe.

Zavod




Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Novomeski svetniki potrdili stanovanjsko sosesko Labod, povisali cene odvoza

www.sta.si
16. 07. 2025
Avtor: ako/jb

Oznaka: GRADNJA STANOVANJ
Novomeski obc&inski svetniki so na ponedeljkovi seji prizgali zeleno lu€ za gradnjo stanovanjske soseske Labod. Ta bo

zrasla med Andrijani€evo in Seidlovo cesto, v njej pa bo 350 stanovanj. Sprejeli so tudi odlok, ki s katerim so nekoliko
zviSali ceno zbiranja in odvoza odpadkov, so sporocili iz Mestne ob¢ine Novo mesto.

Nova soseska in drazje smeti

Delo
17. 07. 2025
Avtor: S. K.

Oznaka: GRADNJA STANOVANJ
Novo mesto

Ali se res vraéamo v predosamosvojitveni ¢as?

Demokracija
17.07. 2025
Avtor: Prof. dr. Andrej Umek

Oznaka: NAJEMNA STANOVANJA
Ko smo se Slovenci pred 34 leti praktiéno soglasno odlocili za samostojno drzavo, je to tudi pomenilo, da smo se

odlocili za demokracijo in svobodno trzno gospodarstvo.

Najvecji paradoks svobode

Domovina
17. 07. 2025
Avtor: PETER AVSENIK

Oznaka: CENE NEPREMICNIN

Razvojni model, na katerem temelji delovanje aktualne vlade, ne Zeli samostojnih posameznikov, pac pa jih Zeli v kar
najvecji mozni meri narediti odvisne od milosti drzave. To sku$a doseci tudi s tendenco obilnega poseganja v zasebno
lastnino. Tezko bi namre¢ nasli podrocje, kjer se to ne dogaja, glavne tar€e oziroma »sovrazniki« pa so tisti, ki jih vlada

Stanovanje so vrnili dedku, vanj se ne morejo vseliti niti njegovi pravnuki

Domovina
17.07. 2025
Avtor: TINA S. BERTONCELJ

Oznaka: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON,
Lani je bila sprejeta novela stanovanjskega zakona (SZ1F), ki naj bi odpravljala ustavno nedopusten polozaj. Ustavno
sodisSCe je namrec leta 2023 odlocilo, da se krsi lastninska pravica lastnikov denacionaliziranih stanovanj oziroma daje
poseg V lastninsko pravico nesorazmeren. Ceprav naj bi zakon o denacionalizaciji odpravil krivice, ki so nastale z

Nepremiéninski utrip Stirih drzav
Novi glas

17.07.2025

Avtor: MATEVZ COTAR TRST

Oznaka: BOSTJAN UDOVIC, ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI, CENE NEPREMICNIN,
Razgiban trg nepremi¢nin med Slovenijo, Italijo, Hrvasko in Avstrijo skozi oci dr. Maje Vrtovec
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Nepremiéninski utrip stirih drzav
Novi glas

17.07. 2025

Avtor: MATEVZ COTAR

Oznaka: NAJEMNA STANOVANJA
Razgiban trg nepremi¢nin med Slovenijo, Italijo, Hrvasko in Avstrijo skozi o€i dr. Maje Vrtovec

Razkosno vilo so kupili ljudje Milorada Dodika

Primorske novice
17.07. 2025
Avtor: Primoz Cirman Tomaz Modic

Oznaka: CENE NEPREMICNIN
Kapital iz Republike Srbske

V_Novi Dolinski bodo zgradili Se €etrti blok

Primorske novice
17.07. 2025
Avtor: rs

Oznaka: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA
Koprska obcina bo z Javnim stanovanjskim skladom Mestne ob¢ine Koper (JSS MOK) v naslednjih dneh zacela gradnjo
Cetrtega bloka s 46 stanovanjskimi enotami v soseski Nova Dolinska.

Razkosno domovanje so kupili ljudje predsednika Milorada Dodika

Primorske novice
17.07. 2025
Avtor: Primoz Cirman, Tomaz Modic

Oznaka: CENE NEPREMICNIN
Portoroz Elegantna vila tik nad srediS¢éem mesta v lasti pomembneza iz Republike Srbske, kije pod ameriSkimi
sankcijami

Zelena lu€ za sosesko Labod
Slovenske novice

17.07. 2025

Avtor: STA

Oznaka: GRADNJA STANOVANJ
Novomeski obg&inski svetniki so potrdili gradnjo stanovanjske soseske Labod. Ta bo zrasla med Andrijani¢evo in
Seidlovo cesto, v njej pa bo 350 stanovan,;.

Stecaji brez konca

Vecer
17.07. 2025
Avtor: Barbara Bradac¢

Oznaka: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
Postopek ste€aja HidromontazZe zaklju€en po 29 letih, drugi postopki Se trajajo, nekateri celo desetletja zaradi pravd,
lastniskih zank
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Hidromontaza zakljuéena, dolgi ste€aji pa Se trajajo

Vecer
17.07. 2025
Avtor: Barbara Bradac¢

Oznaka: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK
SLOVENSKI STECAJI

DZ o stanovanjski zakonodaji

www.sta.si
17. 07. 2025
Avtor: jb/bg

Oznaka: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON,
DZ bo na dana$nji izredni seji opravil drugo branje predlogov novele stanovanjskega zakona in zakona o financiranju in
spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj. Vlada Zeli z zakonskimi reSitvami med drugim zagotoviti ve€ javnih
najemnih stanovanj in izboljSati njihovo dostopnost.

Napoved - Slovenija, 17. 7. (Cetrtek)

www.sta.si
17.07. 2025
Avtor: bp/tep/arh/bp

Oznaka: NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON
Napoved dogodkov v Sloveniji in mednarodne dejavnosti Slovenije v Cetrtek, 17. julija.

Napoved - foto in video, 17. 7. (Cetrtek)

www.sta.si
17.07. 2025
Avtor: bp/mkm/nd/bp

Oznaka: NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON
V foto in video servisu STA bodo v Cetrtek, 17. julija, na voljo naslednje vsebine.

Kaj éaka poslance na zadnji izredni seji pred parlamentarnimi po€itnicami?
https://siol.net/

17.07. 2025
Avtor: K. M., STA

Oznaka: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, STANOVANJSKI ZAKON,
DZ bo na danasniji izredni seji opravil drugo branje predlogov novele stanovanjskega zakona in zakona o financiranju in
spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj. Vlada Zeli z zakonskimi reSitvami med drugim zagotoviti ve€ javnih
najemnih stanovanj in izboljSati njihovo dostopnost.
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SLOVENIJA

16. 07. 2025 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Novomeski svetniki potrdili stanovanjsko sosesko Labod, Naklada:
Avtor: akol/jb Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
HTML LINK

Novomeski obCinski svetniki so na ponedeljkovi seji prizgali zeleno lu€ za gradnjo
stanovanjske soseske Labod. Ta bo zrasla med Andrijani¢evo in Seidlovo cesto, v njej pa bo
350 stanovanj. Sprejeli so tudi odlok, ki s katerim so nekoliko zviSali ceno zbiranja in odvoza
odpadkov, so sporodili iz Mestne obcine Novo mesto. Odlok o obinskem podrobnem
prostorskem nacrtu Labod, ki so ga na seji potrdili obCinski svetniki, na obmocju nekdanje
tovarne Labod v Novem mestu predvideva gradnjo velike stanovanjske sosesko in nove
osnovne 3Sole, v kolikor se bo za slednjo pokazala potreba."Gre za pomemben razvojni korak
pri zagotavljanju stanovanjske ponudbe v obc¢ini Novo mesto, sprejeti akt pa je osnova, da
lahko zasebni investitor nadaljuje s postopki za gradnjo stanovanj," so zapisali na ob¢&ini.S
podroc€ja prostorskega urejanja so svetniki sprejeli tudi odlok o obCinskem podrobnem
prostorskem nacrtu GoliSCe - StopicCe, ki severno od Osnovne Sole Stopic¢e predvideva
ureditev 12 stavbnih zeml;ji§¢ in omogoc€a izgradnjo gospodarske javne infrastrukture.Na seji
so prejeli tudi odlok, s katerim se v obc€ini zviSuje cena zbiranja in odvoza odpadkov. Skupno
bo poloznica za povprecno StiriClansko druzino od novembra naprej vija za okoli 1,16 evra,
so sporocili.
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Nova soseska
in drazje smeti

Novomeski obcinski svetniki
so na ponedeljkovi seji
prizgali zeleno lu€ za gra-
dnjo stanovanjske soses|
Labod. Ta bo zrasla med
Andrijanicevo in Seidlovo
cesto, v njej pa bo 350
stanovanj. Sprejeli so tudi
odlok, s katerim so nekoliko
zvisali ceno zbiranja in od-
voza odpadkov, so sporocili
iz Mestne obcine Novo me-
sto. Skupno bo poloZnica
za povprecno stiriclansko
druzino od novembra visja
za priblizno 1,16 evra.

17.07.2025  Delo Stran/Termin: 3
Naslov: Nova soseska in drazje smeti Naklada: 16.187,00 ——— 1
Avtor:  S. K. Povrsina/Trajanje: 28,38 =
Rubrika/Oddaja: AKTUALNO Zanr: VEST r— !
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ -

Novo mesto


http://e-clip.pressclip.si/novi_eclip/article.aspx?SEED=79114571-9181-47f8-8206-b985e2ddfb25755191964

SLOVENIJA

17.07. 2025 Demokracija Stran/Termin: 24
Naslov: Ali se res vracamo v predosamosvojitveni ¢as? Naklada: 11.000,00
Avtor: Prof. dr. Andrej Umek Povrsina/Trajanje: 719,71
Rubrika/Oddaja: ~ TRIBUNA Zanr: POROCILO

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

E 00
| TRIBUNA -r%*n

Ali se res
vracamo Vv pred-
0Samosvojitvent
cas?

Ko smo se Slovenci pred
34 leti prakticno soglasno
odlocili za samostojno dr-
Zzavo, je to tudi pomenilo,
da smo se odlogili za demo-
kracijo in svobodno trzno
gospodarstvo.

. Prof. dr. Andrej Umek, inZ. grad., nekdanji minister in publicist |
1 STA/Daniel Novakovi¢, Shutterstock

ljuéni element svobodnega trznega

Ki;ospodarswa, ki je edino sposobno  &emur so rekli nacionalizacija. Tudi ta se je za€ela z razmeroma
agotavljati dovolj visok BDP, ki pre-  majhnimi, za ve¢ino mogo¢e nepomembnimi zadevami. Vendar jih
bivalcem omogo¢&a Zeleni Zivljenjski stan-  je treba omenjati zaradi doloCenih podobnosti z ukrepi Golobove
dard, je ekonomska svoboda posameznika.  vlade. Tako so se pri nas doma samo nekaj dni po »osvoboditvi«
O tem govorijo rezultati Stevilnih uglednih  pojavili $tirje v usnjene plas&e oble&eni tovarisi in moji mami rekli:
znanstvenikov! in Nobelovih nagrajencev.?2  »Prili smo po vas klavir, ker ga tovarigica Nada bolj potrebuje kot
Z na$o odlogitvijo smo na kljuénih pod-  viin ga odnesli. S tem nas niso samo oropali, pokazali so tudi, da
ro&jih prekinili z drzavo, ki so nam jopo 2.  komunisti delajo, kar hocejo, in da ni¢, kar je bilo na$e, ni nase tudi
svetovni vojni vsilili komunistiéni revoluci-  sedaj. Temu prvemu ropu so sledili nadaljnji posegi vimovino mojih
onarji. starSev. Odvzete so jim bile slike, med njimi slike vidnih slovenskih
umetnikov, ki so tvorile druzinsko galerijo, in ve€ino stilnega pohi-

Vracanje v komunisti¢ni

totalitarizem

Da bi spoStovani bralci te kolumne razu-
meli mojo zaskrbljenost, da nas nekate-
re poteze vlade Roberta Goloba vraéajo v
komunisti¢ni totalitarizem, se moram na
kratko dotakniti dogajanja takoj po 2. sve-
tovni vojni. Uvedbo totalitarizma in rop
prebivalstva so novi komunisti¢ni oblastni-
ki izpeljali v dobro premisljenih korakih.
Medtem ko so Ze potekali povojni poboiji, so
novi oblastniki e vedno obljubljali plural-
ne volitve in spostovanje sporazuma Tito-
Subasié. Sele ko je bilo prebivalstvo dovolj
zastraSeno in se je zavedalo svoje nemodi,
so jih izpeljali, kako, pa tudi vemo. Podobno
se je dogajalo z ropom zasebne lastnine,
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17.07. 2025 Demokracija

Stran/Termin: 24

Prav na te zatetke komunisti€énega ropa, ki jim je potem pospeseno sledilo
zaostrovanje, me spominjajo nekateri ukrepi vlade Roberta Goloba.

Stva. No, pa tudi nekatere moje igraCe so izginile. Zaradi objektiv-
nosti naj povem, da so se ti predmeti nanasali na dedi$¢ino moje
mame. O¢etova druzina je doZivela podoben rop v BreZicah Ze leta
1941 ampak s strani nacistov. Sele z dolo&enim zamikom je sledila
nacionalizacija oéetovega gradbenega podjetja konec leta 1946.
Se nekaj let kasneje so nas izgnali iz nase lastne hise in jo zaplenili
v korist vodilnih nasilneZev. S sabo smo smeli vzeti le toliko, kot je
§lo navoz s konjsko vprego. Znacilno je torej bilo, da se rop zasebne
lastnine ni zgodil naenkrat. Zagel se je z manj pomembnimi pred-
meti in se potem stopnjeval do popolnega izni¢enja zasebne lastni-
ne, kar sta bila cilj in osnova komunistiénega totalitarizma.

Ukrepi, ki spominjajo na prej3nji rezim

Prav na te zaCetke komunisti¢nega ropa, ki jim je potem pospe-
§eno sledilo zaostrovanje, me spominjajo nekateri ukrepi Golobove
vlade. Ta je zaCela z razlastitvijo stanovanj v zasebni lasti. Lastniki
s svojo nepremiénino naj v prihodnje ne bi ve¢ upravljali oziroma
bi to bilo mogoce le v zelo omejenem obsegu. To namreé zago-
tavlja zakon o omejitvi kratkotrajnega najema. S tem je lastnikom
nedvomno moéno omejena ekonomska svoboda, ki je temelj tako
svobodnega trznega gospodarstva kot tudi demokracije.

Ce bi ostalo samo pri prej omenjenem predlogu zakona, mogo&e
ne bi mogel trditi, da je to zadetek nacionalizacijskega vala, podob-
nega onemu iz leta 1945, vendar mu je v zelo kratkem éasu sledil
drugi primer omejevanja zasebne lastnine in kréenja ekonomske

! | TRIBUNA

svobode. Ko je Petrol zaprl &tiri nerentabil-

ne ¢rpalke, je temu sledil oster odziv viade,

kaj si ti kapitalisti vendar domisljajo. Samo
za dobicek jim gre. Vlada napoveduje ostre
ukrepe proti Petrolu, ki bodo omejevalno
predpisali njihovo poslovanije.

Med svobodnim trznim
gospodarstvom in totalitarizmom

Nesporno dejstvo je, da so cilji, za kate-
re vlada trdi, da jih zasleduje, pravilni.
Slovenija nedvomno potrebuje vecje Stevi-
lo najemnih stanovanij, ki se bodo oddajala
v dolgotrajen najem. Prav tako je upravice-
no pri¢akovanje, da bo tudi prebivalstvu v
odroénejsih in redkeje naseljenih krajih
omogo¢eno normalno Zivljenje, ¢e pa ze to
ne, pa vsaj eksistenca. Za to pa v moderni
druzbi potrebujejo dostop do goriv, poste,
trgovine, banke itd.

Vendar razlika med svobodnim trznim
gospodarstvom in totalitarizmom je ravno
vtem, kdo naj poskrbi, da bo tem potrebam
zado&ceno. V svobodnem trznem gospo-
darstvu je to nedvomno vlada. Ta po pot-
rebi gradi stanovanja za dolgotrajni najem.
Lep primer za to je npr. Dunaj. Prav tako
lahko vlada s svojimi ukrepi zagotovi, da bo
finanéno zanimiva tudi navzo&nost trgov-
cev, poste itd. vmanj naseljenih krajih. Vteh
krajih lahko zmanj$a DDV ali druge davséi-
ne. MoZnosti reSevanja omenjenih proble-
mov s strani viade, ki spostuje in ohranja
svobodno trzno gospodarstvo, obstajajo.
Vendar Golobova vlada se za take moznos-
ti ni odlogila in je raje za svoj pristop izbrala
zmanj8evanje ekonomske svobode posa-
meznikom in podjetjem. Njeni ukrepi me
vse bolj spominjajo na prve ukrepe komu-
nistiénih oblastnikov po 2. svetovni vojni.
Ti pa so vodili v totalitarizem in nacionali-
zacijo vsega premozenja. Ce smo Slovenci
pred 34 leti komunisti¢nemu totalitarizmu,
ki se je zacel z omejevanjem ekonomske
svobode, rekli odloéen NE, potem je sedaj
Gas, da tudi temu omejevanju ekonomske
svobode re¢emo odlo¢en NE. Bolje sedaj,
da stvari ne bi §le predaleé. Na izku8njah
se ugimo. (D]

olobova vlada je za svoj pristop izbrala
nanjSevanje ekonomske svobode
osameznikom in podjetjem.

1 Heritage Foundation, 2025 Index of Economic Freedom {
2 Acemoglu Daron & Robinson James A, Why Nations Fail, Profile Books LTS, Londin, GB, 2012.
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Stran/Termin:

Povrsina/Trajanje: 2.382,33

Zanr: POROCILO

17.07. 2025 Domovina
Naslov: Najvedji paradoks svobode
Avtor:  PETER AVSENIK
Rubrika/Oddaja: ~ TEMA TEDNA
Gesla:  CENE NEPREMICNIN

14
Naklada:

SLOVENIJA

E] TEMA TEDNA

V am

Najvecji

vse visjimi dajatvami drzava

namre¢ skuSa ljudi narediti

vse revnejse, kar se kaze tudi v

upadu kupne moci v primerjavi
z drzavami, kot so Ceska, Avstrija, Itali-
ja in Hrvaska. Tudi to verjetno pojasni
zgrazanje nad cenami menijev v obal-
nih mestih prijuznih sosedih.

Se pa koncept »vec drZave in ideo-
logije ter manj svobode« kaZze v mnogih
druzbenih podsistemih. Med najbolj v
nebo vpijo¢imi so verjetno zdravstvo,
Solstvo, kmetijstvo in gospodarstvo v
SirSem smislu.

Pa tudi stanovanjska politika.
Stiri¢lanska druZina. Mlada starsa sta
pridna, v spodobnih sluZbah in za slo-
venske razmere s spodobnimi dohodki.
A drZava ju privije z dajatvami, ki so
tako visoke, da si pri aktualnih cenah
nepremicnin tudi v 20 ali 30 letih le
stezka privoscita stanovanje.

DrZava sicer pravi, da bo gradila
neprofitna stanovanja, ki jih bo finan-
cirala s temi istimi dajatvami. A veci-
na Slovenk in Slovencev teh stanovanj
nikoli ne bo videla, opozarja Lahovnik.
Politika jih bo namre¢ delila po svojih
merilih. Ze danasnje liste upravicen-
cev po njegovih besedah kaZejo, da tu
lazje pridejo zraven tujci, kakor hitro
pridobijo stalno prebivaliice in posto-
poma drzavljanstvo.

DrZava bi lahko pridnim in poste-
nim mladim tudi z ustrezno zemljisko
politiko oziroma vecjo ponudbo ze-
mljis¢ omogoc¢ila, da bi prisli do svoje
nepremicnine. A to ni namen aktualne
politike. Kar je zasebno, je namre¢ v
nasprotju z njenim konceptom.

BIZARNO

PREPOVEDOVANJE DOBICKA
Kar je v nasprotju z njenim konceptom,
pa je treba ustrezno prilagoditi. Vlada ni
stala kriZem rok in se je — verjetno z naj-
vecjo vnemo —lotila zdravnikov. Kot pra-

Domovina 209 17.7. 2025
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PARADOKS Svobode

Razvojni model, na katerem temelji delovanje aktualne vlade, ne Zeli samostojnih posameznikov, pa¢ pa jih
Zeli v kar najvecji mozZni meri narediti odvisne od milosti drzave. To skuSa doseci tudi s tendenco obilnega
poseganja v zasebno lastnino. Tezko bi namre¢ nasli podrocje, kjer se to ne dogaja, glavne tarce oziroma
»sovraZniki« pa so tisti, ki jih vlada tezko nadzoruje. »Da se stranka, ki to po¢ne, imenuje Svoboda, je res
najvecji paradoks. Najmanj svobode imamo zdaj, v casu Svobode,« poudarja ekonomist Matej Lahovnik.

@) PETERAVSENIK

66

Namen onemogoc¢anja
zasebne pobude pa je
preprost: narediti cloveka
odvisnega od drzave.

vi Lahovnik, trenutna oblast dela vse, da
bi izenacila drzavno in javno zdravstvo.
Vendar pa je javno zdravstvo SirSe, saj
vkljucuje tudi zasebnike koncesionarje,
katerih delovanje pa skusa drZava z vsa-
kim novim ukrepom bolj ovirati.

Vlada je 5la celo tako dale¢, da jim je
prepovedala izplacilo dobi¢ka, je spom-
nil ekonomist. Po drugi strani pa ima-
mo mnoge koncesionarje, kjer drzave
dobic¢ek ne moti; denimo podjetja za
vzdrZevanje vodotokov in cestna pod-
jetja v prestolnici.

Po oceni Lahovnika
je $e najbolj bizarno, da
drzava od zdravnikov
koncesionarjev najprej
pric¢akuje, da bodo sami
kupili prostore in opre-
mo, hkrati pa jim pre-
poveduje izplacilo do-
bicka. »Iz ¢esa pa bodo
financirali to?« se spra-
Suje. »Ko drZava sprej-
me nekaj takega, to
pomeni, da se zavestno
odlo¢i, da bo unicila en
del javnega zdravstva.
Tistega, ki v nasem pri-
meru najbolje deluje,«
pravi Lahovnik.

Po njegovem mne-
nju je tak$na ureditev
neustavna, s Cimer se
strinja tudi zdravnik in-
fektolog Federico Potoc-
nik. »Ce nekdo prodaja
kruh, ¢e nekdo prodaja

0 WIKIMEDIA

svoje storitve kot keramik, tovornjakar
ali obrtnik, ne vem, zakaj ne bi smel raz-
polagati z dobi¢kom. To je preprosto ne-
posteno,« je dejal za Domovino.

POGROM SKRAJNIH
LEVICARIJEV NA ZDRAVSTVO

Sicer pa ukrepi, ki zmanjSujejo zasebno
pobudo, pri taksni vladi Poto¢nika niti
ne presenecajo. »Ta vlada je avtoritar-
na in si Zeli veliko mo¢i, veliko oblasti.
Centralizira jo in jo drZi zase,« je pou-
daril. Ljudem ne pusti, da bi prisli do
kakrinekoli oblasti, tudi ¢e gre zgolj za
oblast nad njihovo hiSo, stanovanjem
ali pa zdravjem.

»'Leitmotiv’ vlade, ki zmanjsu-
je mo¢ ljudi in to mo¢ daje sebi, se v
zdravstvu vidi predvsem v utrjeva-
nju monopolnega poloZaja Zavoda za
zdravstveno zavarovanje Slovenije

Zakaj so kljub splo3nemu omejevanju in
viSanju dajatev vsi tako tiho? Po mnenju Ma-
teja Lahovnika zato, ker tiste najbolj vplivne
podkupuje politika - s subvencijami.
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Ker bi se lahko v konkurenci videlo, kako
so nekateri zasebni zdravniki dobri in kako
so nekateri v javnem zdravstvu slabi, viada
onemogoca izbiro, meni Federico Poto€nik.

(ZZZS),« meni infektolog. Ko gre deni-
mo za avtomobilsko zavarovanje, ima-
mo vedno moZnost izbire, ¢e s storit-
vami zavarovalnice nismo zadovoljni.
»Pri ZZZS tega ni,« pojasnjuje.

Namesto da bi drZava omogocala
izbiro in bi se konkurenca borila, kdo
bo bolje poskrbel za bolnike, je ukinila
dopolnilno zavarovanje. »Tako se vidi
pogrom skrajnih levi¢arjev na zdrav-
stvo. Tako, da se ljudem jemlje moZnost
izbire,« je poudaril.

Ljudje sicer po drugi strani imamo
moznost izbire med zdravniki v javnem
sistemu, tistimi v zasebnem in koncesi-
onarji. A ta izbira je po mnenju Potoc¢-
nika nepostena, saj vsi vplacujemo v
zdravstveno blagajno: »Kdor je samo-
pla¢nik, mora $e enkrat pla¢ati, ¢eprav
je Ze placal zavarovanje. To je neposte-
na konkurenca.« V poloZaju, ko imamo
v javnem sistemu Se vedno opraviti z
nepreglednimi ¢akalnimi vrstami, pa
se mnogi odlo¢ajo prav za samopla¢ni-
$ke storitve, saj so na vrsti prej, tudi
obravnava je marsikje boljsa.

Ker pa bi se lahko v konkurenci vi-
delo, kako so nekateri zasebni zdrav-
niki dobri in kako so nekateri v javnem
zdravstvu slabi, vlada onemogoca iz-
biro. Obenem pa kaznuje zasebnike in
tiste, ki jih izberejo, opozarja zdravnik.

Namen onemogocanja zasebne po-
bude pa je preprost: narediti ¢loveka
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odvisnega od drzZave.
»Ni ¢udno, da zdravni-
ki in bolniki odhajajo
v tujino,« $e poudarja
Federico Poto¢nik, ki se
nadeja, da bo prihodnja
vlada »vse te neumnos-
ti odpravila in vzposta-
vila normalno stanje«.

ZASEBNIM
VRTCEM

NE MOREJO
VSILJEVATI

SVOIJE IDEOLOGLIE

Prav to verjetno upa
tudi marsikdo, ki deluje
v vzgojno-izobrazeval-
nem sistemu. To velja
zlasti za (spet!) zaseb-
nike. Novela zakona o
vrtcih bi za dobrien del
zasebnih vrtcev v pri-
hodnjih letih namrec
lahko pomenila preki-
nitev financiranja.

Nasporne reSitve Ze lep ¢as opozarja-
jo v ZdruZenju zasebnih vrtcev Sloveni-
je. »Vec kot o€itno je cilj dolgoro¢no one-
mogocanje delovanja zasebnih vrtcev, ki
bo imelo za posledico zapiranje le-teh,«
ocenjujejo v zdruZenju. Podobno so v
parlamentarni razpravi opozarjali tudi
predstavniki opozicije, medtem ko je ko-
alicija predlog enotno podprla.

Po noveli bodo do financiranja iz
javnih sredstev upraviceni zasebni
vrtci, ki bodo imeli na dan uveljavitve
novele sklenjene pogodbe o financira-
nju z ob¢inami, vendar pa bo upravice-
nost trajala le do leta 203s. Ce jim obéi-
na nove koncesije ne bo podelila, bodo
tako lahko sofinancirani le Se deset let.
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Drzava bi lahko mladim
tudi z ustrezno zemljisko
politiko oziroma vecjo
ponudbo zemljisé
omogocila, da bi prisli
do svoje nepremiénine.
A to ni namen aktualne
politike. Kar je zasebno,
je v nasprotju
z njenim konceptom.

TEMA TEDNA [

Seveda se bodo posledice pokazale Ze
bistveno prej, saj star§i ne bodo Zeleli
svojih otrok vpisati v vrtec, ki bi lahko
Se pred vstopom otroka v osnovno 5olo
zaprl vrata.

»Namesto da bi starsi dobili vavcer
v dolo€eni vrednosti in se odlo¢ili, v ka-
terem vrtcu ga bodo izkoristili, kar bi
povecalo konkurenco med vrtci in bi ti
tekmovali, da bodo ¢im boljsi, se drzava
odloci, da bo zasebne vrtce s koncesijo
financirala manj ali pa jih ne bo,« je za
Domovino dejal Lahovnik.

Razlogje preprost: »Drzava zasebnim
vrtcem ne more vsiljevati svoje ideologi-
je.« Z ukrepom pa jim omejuje mozZnost,
da otroke vzgajajo na nacin, kot mislijo,
da je prav, da jih torej vpiSejo v vrtec po
svoji izbiri. In to kljub temu, da tako jav-
ni kot zasebni vrtci izpolnjujejo javni del
programa, je pojasnil.

V drzavi je po navedbah ZdruZenja
zasebnih vrtcev Slovenije 94 zasebnih
vrtcev, od tega jih 34 izvaja progra-
me po posebnih pedagoskih nacelih.
Slednje novela izvzema iz omejevanja
financiranja, kar pozdravlja tudi sou-
stanovitelj Instituta Montessori Pavel
Demsar, saj bo financiranje njihovega
vrtca ostalo nespremenjeno.

DENAR ZA OTROKE
NAJ SLEDI OTROKOM

Obenem pa Demsar opozarja, da bi dr-
Zava morala tudi pri drugih upostevati
nacelo subsidiarnosti. »Tistega, kar
lahko naredi posameznik, naj drZava ne
prevzame,« je pojasnil. Kot je dejal, gre
na eni strani za dostojanstvo posame-
znika, ki mu moramo pustiti, da poskrbi
zase, na drugi strani pa je tak$en nacin
praviloma tudi u¢inkovitejsi. Sele kadar
dolo¢ena naloga presega posameznika,
naj se vkljuci dolo¢ena instanca, najprej
civilna zdruZenja, potem obcina in
nato drZava.

Ce se torej starsi lahko organizirajo
na nacin, da sami organizirajo doloce-
no obliko vzgoje oziroma izobraZeva-
nja, je po besedah Demsarja prav, da jim
to iniciativo pustimo. Ce Zelimo, da bo
izobraZevanje, ki ga organizirajo
posamezniki, dosegljivo, pa mora
tudi denar, ki je preko dajatev na-
menjen otrokom, tem otrokom slediti,
ne glede na to, ali gre za drZavno, ob-
¢insko ali zasebno organizacijo, je pou-
daril soustanovitelj instituta.

Aktualna novela pa po njegovih be-
sedah zasebnikom pravi: »Saj se lahko
organizirate, tega vam ne preprecuje-
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mo, toda e so javni vrtci prazni, zaseb-
nih ne bomo financirali.« A ta teorija
pade na vec tockah.

NEREALNI STRAHOVI

Kot pojasnjuje Dem3ar, namre¢ ne gre za
vprasanje kapacitet, ampak za vprasa-
nje pravice starSev in njihovih otrok do
dosegljivosti raznolikega izobraZevanja.
Zgledovati bi se morali po severnih mo-
delih, kjer socialna pravi¢nost pomeni
tudi to, da si vsakdo privosci bodisi za-
sebni bodisi drZavni vrtec oziroma Solo,
ne glede na svoj socialni status.

Poleg tega se nikoli v vec kot 30 letih
ni zgodilo to, kar trdijo avtorji zakona,
namre¢ da bo v primeru financiranja
zasebnih vrrcev zmanjkalo sredstev za
javne. »To so strahovi, ki so nerealni,«
meni Dems3ar.

Dodaten dokaz, da ne gre za to, da bi
bili vrtci prazni, pa je po njegovih bese-
dah poskus ukinjanja tako imenovanega
normativa »plus dva«. Zakon namrec
dopusca moznost poveCevanja skupin za
dva otroka. Se trenutek pred tem pa zatr-
jevanje, kako zasebnih vrtcev ne morejo
financirati, ker naj bi bili javni prazni.

Vzrok je torej drugje, tudi v teZnji po
vel drzave. A Dems$ar ocenjuje, da to »ni
ucinkovito in da v danasnjem svetu to
ne bo zdrzalo«. Zelje in pogledi stariev
in otrok so razli¢ni. Gledati je treba na
to, da bomo tem razli¢nostim ustregli.
»Ko zapiramo prostor za zunanje vplive
oziroma ga zapiramo vase, dejansko ge-
neriramo potrebo po Solanju na domu,
ki ga je Ze zdaj zelo veliko, ker starsi ni-
majo alternative,« je pojasnil.

Prav zasebni vrtci pa to alternativo
ponujajo. Kot poudarja Dems§ar, bi si ne
nazadnje Zelel, da bi bilo tudi v javnem
sistemu ve¢ te razli¢nosti. Politiki se
sprasujejo, kako bi spravili otroke iz za-
sebnih vrtcev v javne, a pot je zelo pre-
prosta. Starsem naj ponudijo program, v
katerem bodo to alternativo prepoznali.

bé

Pavel Dems$ar: »Ko zapiramo
prostor za zunanje vplive
oziroma ga zapiramo vase,
dejansko generiramo potrebo
po Solanju na domu, ki ga je
ze zdaj zelo veliko, ker starsi
nimajo alternative.«
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Ze prej se je vlada z davénimi
obremenitvami lotila
normiranih samostojnih
podjetnikov, ki jih z julijem
privija Se z dodatnima dvema
odstotkoma dajatve za
dolgotrajno oskrbo.

Na tem podrocju je po Demsarjevem
prepri¢anju narejenega premalo, prav
tako je premalo narejenega za vzpo-
stavitev medsebojnega zaupanja med
starsi, uéitelji in vodstvi Sole. »Ce tega
zaupanja ni, nobena zakonodaja ne bo
pomagala,« je pojasnil. Sicer pa je po
njegovih besedah ironija, da se v ¢asu,
ko je pomanjkanje otrok in ko bi vsako
druZino z otroki morali spodbujati k
vzgoji, ki jim bo ¢im bolj pisana na koZo,
to preprecuje.

DRZAVNO!'ODKUPOVANJE
IN SOVRAZNIKI LJUDSTVA

A lastniki zasebnih vrtcev so le ena
od skupin, ki se jih je v ak-
tualnem mandatu lotila
vlada. Ze precej pred tem
se je z davfnimi obreme-
nitvami lotila normiranih
samostojnih podjetnikov,
ki jih z julijem privija Se z
dodatnima dvema odstot-
koma dajatve za dolgotraj-
no oskrbo. Clovek se vpra-
Sa, zakaj so vsi tako tiho, a
Lahovnik pojasni: ker tiste
najbolj vplivne »s subven-
cijami podkupuje politika«.
Spet seveda po kriterijih, ki
sijih postavlja sama.

Na podoben naéin se je
vlada lotila medijev. Ze ce
se ozremo po aktualnem
seznamu prejemnikov dr-
zZavnih subvencij, po bese-
dah Lahovnika vidimo, da
so bolj ali manj vsi »izrazito
naklonjeni aktualni vladi in
da aktualna oblast razume
medije kot svoj podaljSeke.
Zato vodilni politiki niti ne
skrivajo ve¢ priCakovanj po
prijaznem porocaniju, je po-
jasnil. Nacelo »piSkotek za
pridne medije« po opozori-

lih ve¢ medijskih strokovnjakov zazna-
muje tudi Se nesprejeto novelo zakona
o medijih.

Zanimivo pa, da imajo skupine z vla-
dnega seznama razrednih sovraznikov,
kot so ob zasebnih zdravnikih, obrtni-
kih in podjetnikih tudi kmetje, skupni
imenovalec: oblast jih tezko nadzoruje.
Zato jih razglasi za sovraznike ljudstva,
je pojasnil Lahovnik.

RAZLASTNINIMO TO,
RAZLASTNINIMO ONO

Na glas si za kmete tega sicer $e niso
upali reci. A to ne pomeni, da jih pusca
pri miru. Predlagani ukrepi tudi na polju
kmetijstva namre¢ izraZajo izrazito ten-
denco po poseganju v zasebno lastnino.
Kot je za Domovino pojasnil predsednik
Kmetijsko-gozdarske zbornice Slovenije
(KGZS) JoZe Podgorsek, je eden takinih
predlog zakona o urejanju prostora, ki
spreminja nac¢in vrednotenja kmetijskih
zemljis¢ v procesih razlastninjenja.

Po predlogu bi se vrednost kme-
tijskega zemljis¢a ocenjevala glede na
trenutno dejansko rabo in ne vec glede
na prihodnjo rabo. S tem se na $iroko

Pavel Dem3ar: »Tistega, kar lahko naredi
posameznik, naj drZava ne prevzame.«
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tirnicah nato peljala zako-

‘ ‘ nodaja, ne pa obratno.
Energetski zakon: NAJBOLJ Vl'(-"‘“"'
v primerih potreb gE:LA_DN' ) .

: CompE e k opisanemu pristeje-
P OﬁnergetSklh Ob_]ektlh mo Se medveda Tima, ki
vecjega obsega, kot so si ga pristojno ministr-

soncéne ali vetrne elektrarne,
je predvideno razlastninjenje.

odpirajo vrata drzavnim in ob¢inskim
infrastrukturnim projektom, a kratko
bodo potegnili kmetje, saj bodo kmetij-
ska zemljidCa razlastninili za mizerno
odskodnino. V KGZS zato vztrajajo, da
bi se morala zemlji§¢a vrednotiti glede
na bodoco rabo.

Hiter poseg v zasebno lastnino po
besedah Podgorska omogoca tudi ener-
getski zakon. Tudi tu je namrec v pri-
merih potreb po energetskih objektih
vecCjega obsega, kot so soncne ali vetrne
elektrarne, predvideno razlastninjenje.

Ne nazadnje bo vsaj v enem delu do
razlastninjenja prislo tudi v postopku
izgradnje 3. razvojne osi. Pri zbornici
pogresajo nacrt, ki bi zagotovil, da bodo
kmetije, ki bodo na njeni trasi, delovale
naprej, pravi predsednik zbornice.

Se en sporen predlog pa je po be-
sedah Podgorska dodatno obdavéenje
nezazidanih stavbnih zemljis¢. Kot je
pojasnil, sicer razumejo namero zako-
nodajalca, ki Zeli doseci, da bi se nepo-
zidana stavbna zemlji$¢a porabila pred-
vsem za pozidavo in ne za kmetovanje.

Av ¢asu, ko je postopek sprejemanja
obcinskih prostorskih nacrtov tako po-
Casen in zapleten in ni mogoce kar tako
spreminjati namembnosti zemljis¢, bi
bila tak$na resitev do mnogih nepravic-
na. Marsikdo, ki ima nepozidano stavb-
no zemljiSce, pa na teh zemlji§¢ih kme-
tuje, namrec to parcelo hrani za svoje
otroke ali vnuke.

Ko se enkrat namembnost spreme-
ni v kmetijsko rabo, je vpradanje, ali
se bo $e kdaj vrnila v zazidljivo parce-
lo, na kateri bi mladi lahko gradili in
na ta nacin ostali doma, na podeZelju.
»Ugotavljamo, da gre kar velikokrat za
resne posege brez nekih resnih Studij
za prihodnost posamezne kmetije,« je
povzel PodgorSek. Nasploh pri zbornici
pogresajo dolgorofno strategijo kme-
tijstva ali pa vsaj zaetek razprave o
njej. Potrebovali bi jo, da bi se po njenih
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stvo ob izdatni asisten-
ci nevladnikov tako zelo
Zeli odvzeti lastniku ZOO
parka RoZzman JozZetu Ro-
Zmancu, da je 5lo spremi-
njat celo zakonsko doloc-
bo, dobimo Ze zelo zajeten
spisek vladnega stikanja
po zasebnih Zepih.

In ko smo pri nevladni-
kih; Ce je prvi paradoks ta,
da je v ¢asu Svobode vse
manj svobode, je drugi ta,
da so nevladne organizaci-
je v resnici najbolj vladne,
pravi Lahovnik. Na novi-
narskih konferencah Gla-
su ljudstva, ki vladi asisti-
ra pri pripravi zakonodaje,
je denimo ve¢ novinarjev
kot pa ljudstva. Na drugi
strani pa so v Ljubljani tudi zborovanja,
na katerih se zbere na tisoce, v€asih
celo desettisoce ljudi, pa dominantni
mediji o tem ne porocajo.

=
3
=
H
=
a

KROZNO GOSPODARSTVO
PO SLOVENSKO

Prav dominantnim medijem Lahovnik
pripisuje tudi glavno odgovornost, da
se vse nasteto lahko dogaja. Obilno jih
namre¢ financira prav drZava in tako
je krog sklenjen. »KroZno gospodarstvo
po slovensko,« pripomni ekonomist.
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Matej Lahovnik:

Prvi paradoks: v ¢asu
Svobode je vse manj
svobode. Drugi paradoks:
nevladne organizacije so v
resnici najbolj vladne. Tretji
paradoks: tisti, ki najbolj
opozarjajo na dogajanje
v Srbiji, doma poénejo isto.

Po mnenju JoZeta Podgorska je v pripravi veé
natinov, kako kmete razlastniniti.

Oblasti skuSajo vzorciti delova-
nje na podoben nacin, kot to vidimo
v nekaterih avtoritarnih sistemih, de-
nimo v Rusiji in Srbiji. Tretji paradoks
po Mateju Lahovniku: tisti, ki najbolj
opozarjajo na dogajanje v Srbiji, doma
pocnejo isto.

V osnovi pa gre za to, da skusajo raz-
polagati z ustvarjenim bruto domacim
proizvodom, pravi ekonomist. Namesto
da bi delali na nizjih davkih, da bi ljudje
lahko sami poskrbeli zase, drZava z vse
vi§jimi dajatvami ljudem pus¢a vse manj
v Zepu in iz njih dela socialni problem.
Ista drZava potem resuje socialne pro-
bleme, ki jih je sama povzrocila. A resuje
jih — spet — po svojih politi¢nih kriterijih.

Se en primer kroZnega gospodar-
stva po slovensko torej. Njegovo pocelo
pa je poleg teZnje po ohranitvi oblasti
udejanjanje skrajno leve, marksisticne
ideologije, ki je v popolnem nasprotju s
podjetnisko, liberalno ideologijo.

In Se zadnji paradoks: Golob je
vnaprej napovedal, da ljudje denarja
ne potrebujejo in da bo dvigoval davke.
Pa so ga ljudje vseeno volili. In nekate-
ri bi ga celo Se enkrat. ®
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Stanovanje so vrnili dedku, vanj se ne morejo vseliti niti

Zanr: POROCILO

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

B TEMA TEDNA

Stanovanje so vrnili dedku,
VANJ SE NE MOREJO VSELITI
niti njegovi pravnuki

Lani je bila sprejeta novela stanovanjskega zakona (SZ-1F), ki naj bi odpravljala ustavno nedopusten polozaj.
Ustavno sodi$ce je namrec leta 2023 odlodilo, da se krSi lastninska pravica lastnikov denacionaliziranih
stanovanj oziroma da je poseg v lastninsko pravico nesorazmeren. Ceprav naj bi zakon o denacionalizaciji
odpravil krivice, ki so nastale z odvzemom premoZenja, so se zgodile nove - ki trajajo Se danes.

rnimo se na zacetek ve¢ kot

30-letne sage: novembra 1991

je bil sprejet Zakon o dena-

cionalizaciji (Zden), ki mu
opozicija takrat ni bila naklonjena. Pre-
moZenje je bilo po drugi svetovni vojni
podrzavljeno in odvzeto, Zden pa je leta
1991 uzakonil, da se podrZavljeno pre-
mozenje lastnikom vrne v naravi oziro-
ma z odskodnino, ¢e vracanje v naravi
ni moZno. Zden je optimisti¢no pred-
videval, da se bodo postopki vracanja
zakljucili v enem letu. A pri vracanju
premoZenja se je pojavila cela vrsta te-
Zav in nasprotujocih interesov. V naravi
s0 se namrec¢ vracala tudi stanovanja,
zasedena z najemniki, ki so bili do de-
nacionalizacije imetniki stanovanjske
pravice za nedoloen ¢as. Na tem mestu
je treba opozoriti tudi na to, da lastni-
ki nepremi¢nin niso imeli prav nobene
izbire. Naseljeno stanovanje so lahko
prejeli vlast —ne pa v posest, od$kodni-
na namesto stanovanja v teh primerih
ni bila moZna. V nerodnem poloZaju sta
se torej znasli obe strani, reSitev pa naj
bi prila s prvo spremembo stanovanj-
skega zakona.

STANOVANJSKI ZAKON

Stanovanjskizakon (SZ) je bil sprejet ok-
tobra 1991, in sicer so ga pripravili pod
okriljem ministrstva, ki ga je vodil Miha
Jazbinsek. Zakon je omogocil prodajo
stanovanj nekdanjim najemnikom ozi-
roma imetnikom stanovanjske pravice.
Slednji so stanovanja lahko odkupili po
zelo ugodni ceni. Najemniki, ki so imeli
stanovanje najeto za nedolocen cas, so
dobili tudi predkupno pravico, razen v
dolocenih izjemah. Imetnik stanovanj-
ske pravice je pravico lahko prenesel na
ozZje druzinske ¢lane. Kupci stanovanj
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so morali placati deset odstotkov kup-
nine, ostalo pa so lahko odplacevali do
20 let. Tako so ljudje za 10.000 nemskih
mark lahko kupili trisobno stanovanje
v Ljubljani —uzakonitev teh odkupov so
nekateri oznacevali za popolno sociali-
zacijo stanovanjskega gospodarstva.

Medtem ko je bila za to skupino ljudi
resitev stanovanjskega vprasanja ugo-
dna, pa to ni veljalo za tiste, ki pravice
do odkupa niso dobili, ker se stanovanj,
ki so bila nacionalizirana, ni dalo odku-
piti. In nato je priSel e Zden, ki je pred-
videl vracanje teh stanovanj. Imetniki
stanovanjske pravice so prisilno postali
pogodbeni najemniki, lastniki denaci-
onaliziranih stanovanj pa so prisilno
postali lastniki stanovanj, s katerimi
niso mogli prosto razpolagati. ReSitev
naj bi prinesel SZ ali vsaj njegova prva
sprememba, a se to ni zgodilo. Leta
1994 je sprememba zakona sicer prines-
la nadomestno privatizacijo — drzava je
najemnikom omogocila del sredstev za
nakup (drugega) stanovanja ali gradnjo
hise. Ker pa je drZava ponujala nizko
odskodnino, se veCina najemnikov ni
odlocila za to resitev, prav tako lastniki
stanovanj niso Zeleli prodajati po pre-
nizkih cenah.

Tako Zden kot SZ sta bila z leti de-
lezna mnogih posegov in sprememb.
Proces denacionalizacije se je tako po-
daljseval, reSitve za lastnike stanovanj
in njihove najemnike pa tudi ni bilo na
spregled. Leta 1998 je bil sprejet Zakon
o spremembah in dopolnitvah Zakona
o denacionalizaciji oziroma »Bav(ar-
jev zakone«. Ta je po mnenju ZdruZenja
lastnikov razlaScenega premoZenja
(ZLRP) pogoje vracanja spremenil na
$kodo razlas¢encev. Zakon je med dru-
gim obvezni krog strank v postopku

razsiril na najemnike. V zdruZenju so
opozarjali tudi na to, da bi moralo mi-
nistrstvo za okolje in prostor narediti
red na podrocju neprofitnih najemnin,
in napovedali, da bo ministrstvo po vsej
verjetnosti le malenkost zvisalo naje-
mnino, namesto da bi neprofitno naje-
mnino postopoma ukinilo. ZdruZenje
najemnikov nacionaliziranih stano-
vanj je v tistem Casu navajalo podatek,
da Zivi v denacionaliziranih stanova-
njih 13.000 nekdanjih imetnikov stano-
vanjske pravice. Ob tem je ministrstvo
za okolje in prostor imelo podatke, da
je bilo lastnikom vrnjenih okoli 6.500
stanovanj, pricakovano kon¢no Stevilo
vrnjenih stanovanj pa naj bi bilo okoli
8.500. Po mnenju ZLRP je to pomenilo,
da 4.500 stanovanj nikoli ne bodo vrni-

V starem delu Ljubljane je kar nekaj
denacionaliziranih stanovanj.
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Tako zakon o
denacionalizaciji kot
stanovanjski zakon sta bila

z leti delezna mnogih
posegov in sprememb.
Proces denacionalizacije
se je podaljSeval, resitve
za lastnike stanovanj

in njihove najemnike

pa ni bilo na spregled.

li lastnikom. Vse bolj jasno je postajalo,
da bodo lahko najemniki ostali, koli-
kor ¢asa bodo Zeleli, po smesno nizki
»neprofitni« najemnini.

TRAJNA KOLIZLJA INTERESOV

S potekom celotnega dogajanja niso bili
zadovoljni niti v uradu Varuha ¢loveko-
vih pravic — opozarijali so na slabSanje
poloZaja lastnikov in na neupravi¢eno
omejevanje lastnine. »DrZava je po na-
Sem mnenju s premalo domiSljenimi
zakonskimi resitvami povzrocila trajno
kolizijo interesov med denacionaliza-
cijskimi upravic¢enci kot novimi lastni-
ki ter najemniki, prejSnjimi imetniki
stanovanjske pravice. Sedanji poloZaj
nenehno povzroca napetosti med tema
skupinama, ki obe menita, da ju je drza-
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va postavila v krivi¢en poloZaj in ju pus-
tila, da sami reSujeta spore, ki nastajajo
zaradi nasprotujocih si interesov,« so
zapisali v enem od letnih poro¢il varu-
ha in poudarili, da bi nasprotja in krivi-
ce morala reSevati drZava. Varuh je leta
2003 opozoril, da pri¢akovanih resitev
ni prinesel niti novi stanovanjski zakon
(SZ-1). »Ostaja obcutek, da ta problem,
ki ga je mogoce uvrstiti med eno izmed
krivic, ki jih je v preteklosti povzrocila
drZava, ni reSen predvsem zaradi ma-
terialnih obveznosti, ki bi jih prineslo
reSevanje tega problema. Ta kategori-
ja drZavljanov ostaja v nezavidljivem
poloZaju, jih je pa ¢edalje manj, saj gre
pretezno za starejSe najemnike, ki se
ne znajo tako glasno postaviti za svoje
pravice kot nekatere druge kategorije
prizadetih,« so zapisali.

Precej dela s tem so imela tudi so-
disca. Med drugim je ustavno sodisce
leta 2003 odlocilo, da najemnikom de-
nacionaliziranih stanovanj ni bila krse-
na pravica do nastanitve in da niso bili
diskriminirani. Se naprej so namre¢
lahko ostali v stanovanjih in placevali
neprofitno najemnino. Dve leti kasneje
je vrhovno sodisce odlocilo, da lastni-
ki stanovanj po smrti nosilca pogodbe
niso vec¢ dolzni oddajati stanovanja za
neprofitno najemnino njegovi druZi-
ni — pred tem se je ta pravica prenasala
prakti¢no neomejeno. Ustavno sodisce
je nekaj let kasneje odlo¢ilo, da se ob
smrti nosilca pogodbe neprofitna na-
jemnina lahko prenese le na zakonca.

TEMA TEDNA [

Leta 2004 so najemniki proti Sloveniji
vlozili pritozbo na ESCP. Po desetih le-
tih je sodisce razsodilo v korist drza-
ve; slednja po mnenju sodi$¢a ni krila
Clovekovih pravic najemnikov. Omeji-
tev neprofitne najemnine le na nekda-
njega imetnika stanovanjske pravice
po mnenju sodi$¢a zagotavlja posteno
ravnovesje med za3¢ito pravic najemni-
kov na eni in lastnikov na drugi strani.
Leta 2010 je Evropski odbor za socialne
pravice pri Svetu Evrope v kolektivni
pritozbi Feantse ugotovil, da so refor-
me Slovenije na podroc¢ju stanovanjske
politike postavile najemnike stanovanj
v negotov poloZaj.

TOZBA PROTI DRZAVI

Skupina nezadovoljnih lastnikov sta-
novanj je septembra 2020 vlozZila od-
Skodninsko toZbo proti drzavi zaradi
omejitve razpolaganja s stanovanji.
Poudarili so, da gre za krSitev 1. ¢lena
protokola Konvencije o varstvu ¢love-
kovih pravic in temeljnih svobos¢in,
kot je ESCP presodilo tudi v primerih iz
Hrvaske. Evropsko sodisce za ¢loveko-
ve pravice je namrec v zadnjih nekaj le-
tih v ve¢ istovrstnih primerih hrvaskih
lastnikov ugotovilo, da ureditev, ki la-
stnikom denacionaliziranih stanovanj
onemogoca posest njihovih stanovan;j
do smrti najemnika, ob tem pa ima-
jo pravico le do nesorazmerno nizke
neprofitne najemnine, predstavlja krsi-
tev 1. protokola k Evropski konvenciji o
varstvu Clovekovih pravic in temeljnih
svobos¢in ter kréitev pravice do zaseb-
ne lastnine. Slovenija je omenjeno kon-
vencijo ratificirala leta 1994 in je zanjo
zavezujoca. »Kriitev omenjene konven-
cije predstavlja pravno podlago za uve-
ljavljanje odskodninske odgovornosti
drzave,« so navedli v ZdruZenju lastni-
kov nepremicnin v Sloveniji (ZLAN),
kjer lastnikom stanovanj nudijo stro-
kovno podporo. Vredno je omeniti, da
je Hrvadka posledi¢no sprejela zakon,
ki je ugoden za obe strani, zadeve pare-
Suje drzava.

Ce se vrnemo v sedanjost — kot Ze
re¢eno, naj bi lanska sprememba stano-
vanjskega zakona (SZ-1F) zasledovala
sodbo ustavnega sodi3¢a, ki je izvrilni
oblasti naloZilo, naj zagotovi ustrezno
razmerje pravic in dolZnosti med na-
jemniki in lastniki denacionaliziranih
stanovanj. Po oceni ustavnega sodisca
»izpodbijane dolo¢be Cezmerno pose-
gajo v lastninsko pravico iz 33. ¢lena
ustave, pri ¢emer sporna ureditev ni
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&6

Novela zakona doloéa, da
najemnik ves ¢as prehodnega
obdobja (deset let) Se naprej
placuje neprofitno najemnino,
lastniki pa so upraviceni

do doplaéila najemnine v
visini razlike med neprofitno
najemnino in »priznano«
trzno najemnino.

nujna za dosego zasledovanih ciljev
in tudi ni sorazmerna v oZjem smislu.
Dolocbe Ze daljse obdobje denacionali-
zacijskim upravicencem dolgoro¢no in
bistveno omejujejo moznost razpolaga-
nja z lastno stvarjo in pravico do prido-
bivanja dobicka iz zasebne lastnine ter
na lastnike stanovanj prelagajo neso-
razmerno in pretirano breme dosega-
nja ciljev javne stanovanjske politike.«
Stanovanjsko in socialno varnost, stro-
$kovno vzdrzno rabo stanovanj ter dom
indruge vrednote je mozno enako u¢in-
kovito varovati na druge nacine, ki bi v
pravico do zasebne lastnine sedanjih
lastnikov stanovanj posegali mileje ali
sploh ne, meni ustavno sodisce. Ustav-
no ni sprejemljiva nobena resitev, ki bi
$e naprej zagotavljala denacionaliza-
cijskim upravi¢encem in njihovim uni-
verzalnim pravnim naslednikom zgolj
prejemanje neprofitnih najemnin. Prav
tako ni ustavno sprejemljiva zakonska
resitev, ki bi svojo dejansko uveljavitev
casovno odmikala dlje v prihodnost.

ALI NOVELA RES
ODPRAVLJA NEUSTAVNOST?

Novela zakona doloca, da najemnik ves
¢as prehodnega obdobja (deset let) Se
naprej plauje neprofitno najemnino,
lastniki pa so upraviceni do doplacila
najemnine v visini razlike med nepro-
fitno najemnino in »priznano« trino
najemnino. Razliko doplacuje drZava, o
pravici do doplacila pa presoja republiski
stanovanjski sklad. Vlogo za doplacilo
najemnine mora oddati lastnik stano-
vanja, o pravici do doplacila najemnine
sklad lahko odlo¢i najvec za eno leto.
Doplacilo drzave v prehodnem obdobju
ni vezano na socialno stanje najemni-
ka. Stanovanjski sklad na podlagi vloge
lastnika denacionaliziranega stanova-

Domovina 209 17.7. 2025

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

8
7
E
2
a

Cetudi je oseba dobila svojo lastnino vmjeno,
velikokrat ne more zares razpolagati z njo.

nja lahko preveri morebitno lastnistvo
druge nepremicnine, kar je razlog za od-
poved najemne pogodbe. Po poteku pre-
hodnega obdobja se lastnik in najemnik
dogovorita glede trZne najemnine — raz-
merja torej ne ureja drZava.

Minister za solidarno prihodnost je
v Casu sprejemanja novele zakona po-
jasnil, da je najemnikov okoli 550 (leta
2010 jih je bilo $e 1.500), v povprecju pa
so stari veé kot 70 let. »Stevilni izmed
njih bi se znasli v izjemno zahtevnem
poloZaju, ¢e bi morali z danes na jutri
zapustiti stanovanja, v katerih bivajo
tako reko¢ vecino svojega Zivljenja,« je
dejal. Najemniki bodo po navedbah mi-
nistrstva tudi na prednostni listi za se-
litev v javna najemna stanovanja — kri-
tiki se ob tem sprasujejo, ali bo
po mnenju ministra ez deset
let selitev za 80-letnike kaj laZja.

V opoziciji so bili do te re-
Sitve kriti¢ni, po njihovi oceni
novela zakona ne odpravlja ne-
ustavnosti, saj lastniki $e vedno
ne morejo prosto razpolagati
s svojo lastnino. Poleg tega so
opozorili, da neprofitna naje-
mnina z doplac¢ilom »priznane«
najemnine Se vedno ni enaka
trzni najemnini. V stranki NSi
so opozorili, da lastnik s stano-
vanjem ne bo mogel prosto raz-
polagati niti po preteku desetle-
tnega obdobja, saj najemnika—v
primeru, e bi se Zelel sam vseli-
ti v svoje stanovanje —ne bo mo-
gel izseliti. Opozorili so e, da bi
bilo treba preveriti dohodkovno

o
o}
e}
%
@
=
Q

in premoZenjsko stanje prosilca nepro-
fitnega stanovanja.

Na ocitke opozicije se je drZzavni se-
kretar Klemen Plostajner odzval z be-
sedami, da je zakon o denacionalizaciji
sicer odpravil eno krivico, vendar pa je
ustvaril dve novi — po njegovih besedah
naj bi ta sprememba zakona naslavljala
obe krivici. Glede trzne najemnine je ko-
mentiral, da ta nima dolocljivega krite-
rija in bi tako lastniki po svoje dolocali,
do katerega zneska se doplacuje. Zato
so dolo¢ili »priznano« trZno najemnino.
Dodal je Se, da gre pogosto za dotrajana
stanovanja, zato ne bi bilo primerno, da
se ovrednotijo po trZni ceni.

Dr. Edo Pirkmajer je kiiticen do tega,

da lastniki Se po 30 letih ne morejo
odlocati niti o tem, kdo bo v stanovanju,
niti o viSini najemnin.
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NEGOTOVOST
IN VISOKI STROSKI

O Zal e vedno pereci problematiki smo
se pogovarjali z lastnico denacionalizi-
ranega stanovanja in s predsednikom
ZdruZenje lastnikov nepremi¢nin v
Sloveniji. Dr. Edo Pirkmajer je bil kriti-
¢en do dejstva, da lastniki Se po 30 letih
ne morejo odlocati o tem, kdo bo v sta-
novanju, niti o vi§ini najemnine. »Dajali
smo predloge, veckrat smo protestira-
li,« je dejal Pirkmajer, ki se 3e spomi-
nja odloditve ustavnega sodisca, ki je
v 90. letih reklo, da gre sicer za poseg v
lastninsko pravico, ampak da gre hkrati
tudi za javni interes. Ko bo stanovanj-
ska stiska reSena, naj bi se vse uredilo.
»Med drugim smo predlagali desetletno
obdobje za resitev tega vprasanja, a so
nasprotovali, ¢e§ da je doba predolga.
Ampak od takrat je minilo Ze 25 let,« je
opozoril in dodal, da nikomur ni bilo v
interesu, da se zadeva uredi— prej obra-
tno. Zdaj se po njegovih besedah to ure-
ja samo po sebi — tovrstnih stanovanj
oziroma najemnikov je vse manj. »Vla-
da meni, da se bo zadeva resila sama,

66

Edo Pirkmajer: »To je
zapoznela stvar nase
tranzicije in kasnejsih

vlad, ki so to stvar puscale
vnemar. To je poseg v zasebno
lastnino, ki je nedopusten.«
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ko bodo najemniki umrli,« je dejal in
dodal, da je stvar problemati¢na tudi s
stalisca najemnikov, ki obstojecih pra-
vic drugje ne morejo uveljavljati. Spom-
nil je na odlocitev ustavnega sodisca,
da lastnik ne sme biti prikrajSan za na-
jemnino glede na trine razmere. Ven-
dar pa se je ob sprejetju novele zakona
dolo¢ila dopustna trZna najemnina, ki
je zelo nizka. »Podobno se zdaj dogaja z
zakonom o gostinstvu — trudijo se, da s
svojim stanovanjem nihce ne bi zaslu-
Zil,« je opozoril Pirkmajer. »To je zapo-
znela stvar nase tranzicije in kasnejsih
vlad, ki so to stvar puscale vnemar. To
je poseg v zasebno lastnino, ki je nedo-
pusten,« je poudaril.

Lastnica stanovanja Jana Turk nam
je povedala, da so leta 1993 stanova-
nja vrnili njenemu dedku. Zdaj ima Ze
sama vnuke, zadeva pa Se vedno ni ure-
jena. Na zacetku so pricakovali, da se
bo uredilo v nekaj letih - finan¢no bodo
Ze nekako zdrzali. Mislila je, da bo re-
sila svoj stanovanjski problem, nato so
enako mislili njeni otroci. A so morali
najemati posojila, kupovati stanovanja.
Hisa, ki so jo dobili nazaj, je bila unice-
na, pravo narkomansko gnezdo. Za vsa
popravila in obnovo so porabili veliko
denarja. Mnogi lastniki dolgoletnega
vzdrZevanja finan¢no niso zmogli, svo-
jo lastnino so morali prodati za drobiz.
Ob tem pa premoZenjsko stanje naje-
mnikov ni pomembno - v nekaterih
stanovanjih so po besedah Turkove tudi
tozilci, odvetniki, drzavni funkcionariji.
»Lastniki ne vemo, kdaj bomo dobili v
posest ta stanovanja,« je povedala in
dodala, da $e naprej Zivijo v negotovos-
ti. Po prehodnem desetletnem obdobju
naj bi se lastnik in najemnik dogovorila
o trZni najemnini. »Ce ne bo soglasja, se
bo zadeva vlekla Se naprej, sledile bodo
tozbe na doloCitev najemnine, sodni
postopki pa so dolgi,« je opozorila. Za
denacionalizirano stanovanje v sta-
ri Ljubljani dobiva skoraj trikrat niZjo
najemnino od trzne. »Z najemnino ne
pokrijem niti strofkov vzdrZevanja,«
nam je povedala in pojasnila, da SZ-1
doloca, kaj naj bi pokrivala neprofitna
najemnina, vendar je dolo¢ba 118. ¢lena
SZ-1neizvrsljiva. Za dvosobno stanova-
nje dobivajo okoli 362 evrov neto, v kar
je viteto tudi doplacilo drzave »do pri-
znane trzne najemnine« Medtem ko za
kvadratni meter stanovanja sedaj dobi
5,4 evra neto, pa je bilo do leta 2021 e
slabse — dobivali so zgolj en evro neto

TEMA TEDNA B

PRIMER IZRACUNA
NEPROFITNE NAJEMNINE
ZA DENACIONALIZIRANO
STANOVANIJE

Za dvosobno stanovanje v starem
mestnem jedru v Ljubljani, veli-
ko 66,87 m?, smo pripravili spodnji
izracun.

Vrednost stanovanja je od 1. 4. 2025
dalje ocenjena na 39.791,07 EUR.
Mesecna neprofitna najemnina za
stanovanje znasa 155,19 EUR (bru-
to) 0z. 120,27 EUR neto (odsteta je
dohodnina), kar znasa 1,798 EUR/
m?/mese&no.

Opomba: iz podatkov GURS izhaja, da
GURS predmetno stanovanje vrednoti
na 311.600 EUR, za potrebe nepro-
fitne najemnine pa isto stanovanje vre-
dnoti na 39.791,07 EUR. V preteklosti
(2013) je lastnici tega stanovanja bil
odmerjen davek na premoZenje od
vrednosti po GURS (311.600 EUR), kar
je oitna nesorazmernost med davkom
in prihodkom.

na kvadratni meter. Izpostavila je izra-
¢un finan¢nega ué¢inka, ki ga je naredilo
Slovensko nepremi¢ninsko zdruZenje
FIABCI. Izracunali so, da je najemnik
v 30 letih v breme lastnika pridobil
108.000 evrov —Kkar je prakti¢no kupni-
na 60-kvadratnega stanovanja.

Izpostavila je $e eno zanimivost:
medtem ko se pri izratunu najemnine
uposteva vrednost stanovanja dobrih
39.000 evrov, je Gurs vrednost stano-
vanja ocenil na 360.000 evrov. Pred
leti so jih tudi obdav¢ili po Gursovi
oceni. In $e to: ko je ministrstvo za fi-
nance pripravljalo izhodi$¢a za obdav-
¢itev premoZenja, je v svojih izracunih
upostevalo najemnino 750 evrov za 44
kvadratnih metrov veliko stanovanje v
Ljubljani, kar pomeni 17 evrov na kva-
dratni meter. Drzava se torej dobro za-
veda, kaks$ne so trZne cene. Mar to po-
meni, da zavedno posega v pravico do
pridobivanja dobicka iz svoje lastnine
(33. ¢len ustave)?

Iz vsega zapisanega je jasno razvi-
dno, da imajo lastniki stanovanj pred-
vsem dolZnosti, pravic pa bolj malo.
»Upanje pa le ima$,« je dejala Turkova
in ¢ustveno dodala, da je vrednost dru-
zinske hie neprecenljiva. Zal pa so se
ji morali zaradi nedopustnih posegov
v lastnino mnogi odpovedati. o

Domovina 209 17.7. 2025
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Nepremicninski utrip stirih drzav

Razgiban trg nepremicnin med Slovenijo, Italijo, Hrvadko in Avstrijo skozi o¢1 dr. Maje Vrtovec

MATEVZ COTAR
TRST

r. Majo Vrtovec
Ze poznamo, saj
smo z njo pred leti

opravili zanimiv pogovor
o nepremicninah ter
njenem delu na podrocju
drzavnih in mednarodnih
posredniskih storitev.
Deluje v sodelovanju z
vodilnimi agencijami v
Trstu, Gorici, Sloveniji,
na Hrvaskem in v Avstriji.
Dr. Majo Vrtovec, lastnico
podjetja Immobili senza
confini, specializirano

za posredovanje vseh

vrst nepremicnin, smo
tokrat povprasali o
aktualnem dogajanju na
nepremi¢ninskem trgu,
tako pri nas kot v sosednjih
drZzavah.
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Ze ve let delujete nepremicninskega sveta, Povprasevanje vsekakor nakup med 549 do nekje
na cezmejnem Bostjanom Udovicem ostaja Se vedno visoko, 2000 evrov za novogradnjo,
nepremicninskem trgu.  in Danielom LovSinom medtem ko je ponudba ki pa je v bistvu ni.
Kako seje vtem casu - prvijedirektor zelo nizka. Poleg domacih  Na podro&ju komercialnih
spremenilo povprasevanje  Zbornice za poslovanje kupcev so v Sloveniji nepremi¢nin — kljub eni
med Slovenijo in Italijo?  znepremi¢ninami pri aktivni tudi drzavljaniEUz  najnizjih cen na kvadratni
Povpri_lﬁevanje S Stl'i?ﬂj GOSpOdaI‘Ski zbornici bistveno \ﬁ§j0 kl.lpno mOEjO. meter v ltah]i — zanimanje
drzavl]anoyvsl_ovem]e Slovenije (GZS), drugi pa Poleg tega je slovenski ostaja nizko. To potrjuje
PInepeminigaila lastnik nepremicninske  trg relativno majhen in tudi podatek, da je naprodaj
Goriskem in Trzaskem agencije Ca_saEla izPirana lahko statisticne podatke ve¢ kot sto poslovnih
se je v zadnjih letih zveCkot tridesetletnimi ~ “iznakazi” Ze manjse prostorov, celo na osrednji
znatno povecalo. Vzroke izkuSnjami in ¢lan GZS.Po  §tevilo specifi¢nih poslov. mestni ulici, na Korzu,
za to gre pripisatl njunem mnenju so cene Zato je zanapovedovanje  kar ka3 ¥ ol
razlicnim dejavnikom ieni dniih phiar =< e
il s i g s LD nekegatrendaoz. = ponudbe in nezadostno
darskih di petih letih precej zrasle usmeritve treba pocakatina = poyprasevanije.
gospodarskih, pa tudi in Ze pred asom presegle  ve¢ podatkov. Kako se razvija tr
kulturne bliZine ter razlogu, % lokal x : a1y
SR T kupno mo¢ lokalnega Kaksno pa je trenutno A
ki velja za vse ¢lovestvo, . -2 p . s nepremicnin na Krasu,
5 T prebivalstva, torej tistega stanje v Trstu in Gorici: .
da “se v sosednji drzavi : : Sy tako na slovenski kot
% i - segmenta kupcev, ki V Trstu je zmanjsanje e . >
mogoce boljse zivi”. cw . : e italijanski strani
e nepremicnino kupuje za ponudbe in povecanje O b
Zaradi izrazitega porasta s b Piaknvali e s strani tuiih | Kras je Se vedno zanimiv,
cen v Sloveniji od okoli leta d:b E Ii slei POVPre=evan|e S S S | pendar S0, vsajna
2020 daljesoseslovenski SO, ¢d DO Prej aisle) kupcev in investitorjev

kupci zaceli obracati tudi
na bliznje lokacije, kot je
npr. Trst, saj so cene nizje
kot v bliZnjem Kopru,
Izoli in Piranu. Seveda pa
so se cene v Trstu zaradi
povecanega zanimanja
prav tako zacele dvigati.
Trst je tako investicijsko
zanimiv tudi za tiste, ki
vlagajo v nepremicnine za
dolgoroc¢no oddajo.
Obenem je opaziti
zmanjSanje povprasevanja
po stanovanjskih
nepremicninah za
kratkorocno oddajo v
slovenski Istri, predvsem
zaradi morebitnih
sprememb zakonodaje, ki
Zeli omejiti kratkorocno
(turisti¢no) oddajo prek
platform, kot sta Airbnb in
Booking. Sprejemanje te
zakonodaje Ze dobro leto
sproZza precej polemik,
predvsem pa negotovost na
trgu nepremicnin.
Po najnovejsih julijskih
podatkih Eurostata je
Slovenija ena redkih
drZav v EU, kjer so cene
nepremicnin znatno padle.
Kajmenite, da so glavni
razlogi za to teznjo?
Glede Slovenije sem
se o tem pogovarjala s
cenjenima kolegoma
in profesionalcema iz
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prislo do obrata. Seveda
govorimo o Cetrtletnem
spustu, okvirno —2 %,
vendar je naletni ravni

Se vedno rast za 3,2 %. Po
vsej verjetnosti ta podatek
realno prikazuje umirjanje

cen nepremicnin, kar

smo ze zaznali v zadnjem
obdobju. Spust je lahko tudi
posledica Ze omenjene nove
zakonodaje, ki predvideva
omejitev kratkoro¢ne
oddaje, ter tudi prihajajoce
zakonodaje glede davka na
nepremicnine.

privedlo do stalno zviSanih
srednjih cen. Povpre¢ne
cene so zelo relativne
glede na predele mesta

in pokrajino. Cena m2 za
nakup se giblje med 1730 in
3761 evri.

V Gorici trenutno
zaznavamo pocasnejSo rast
nepremicninskega trga,
Ceprav sta Nova Gorica

in Gorica nosilki naziva
Evropska prestolnica
kulture. Vpliv EPK je bil
sicer viden Ze pred samim
zacetkom dogodkov,
predvsem zaradi veCjega
zanimanja evropske in
svetovne javnosti. Leta
2025 je najve¢ zanimanja
usmerjenega v manjse
stanovanjske enote,
primerne za obnovo ali kot
nalozbo. Razlog za to je
dejstvo, da so najemnine
skoraj enake kot v sosednji
Novi Gorici, medtem ko so
cene nakupa nepremicnin
pribliZno za polovico niZje.
V Gorici je cenam? za

slovenski strani, tudi tam
cene poskocile — seveda
nekoliko manj kot na Obali.
Predvsem opaZamo interes
tistih, ki Zelijo bolj mirno
okolje, a si zelijo, da je
sluzba v Trstu, Kopru ali
Gorici dokaj blizu (20-25
minut voZnje). Kras je
zanimiv tudi za tiste, ki

vecC Casa delajo od doma,

in za mlade, saj so cene Se
dostopne tudi tistim, ki
kupujejo s kreditom.
Opazamo, da se kupci raje

odlocajo za bolj prenovljene
nepremicnine, pri katerih
je vlozek v prenovo manjsi
— predvsem zaradi visokih
stroskov in dolgih rokov
prenove, kar je posledica
(pre)zasedenosti obrtnikov
oz. njihovega pomanjkanja.
Slovenci torej Se vedno
aktivno kupujejo
nepremicnine v Italiji ...
Trst in Gorica sta zelo
privlacni mesti za slovenske
kupce, Zal ne uspem ugoditi
vsem povprasevanjem
za nakup nepremicnin,
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e
predvsem ker se manjSe Nekateri mladi pari in narodnih predstavnikov
nepremicnine prodajokar  druZine si Zal ne morejo (ZNP) v Narodnem svetu
ceznoC. VTrstsoSlovenci  ve€ privos€iti stanovanjav  korogkih Slovencev (NSKS)
dobesedno zaljubljeni, saj Sloveniji in se zato selijov iy predsednik Centra
jebilo veckrat naseznamu  Italijo, kjer so nepremi¢nine avstrijskih narodnih
mest z najboljSo kakovostjo ~dostopnejse. skupnosti (CAN) na Dunaju.
Zivljenja v Italiji. Ce se dotaknem Se Nepremi¢ninski trg na
Slovenski kupci kupujejo ~ Videmskega: veliko HrvaSkem je tudi leta 2025
stanovanja za nalozbo, zanimanja je tudina TrbiZu e vedno zelo aktiven
prezivljanje vikendov ali in na Nevejskem sedlu Ceprav se je rast cen v
celo za stalno prebivanje (Kanin je zame hrib brez primerjavi z obdobjem
~ marsikdo namre¢ od meja, saj ima smucisca 2020—-2022 upocasnila.
pandemije dela od doma, v Sloveniji in Italiji). To Glavni razlogi za to so
zato ni ve¢ tako pomembno, obmocje potrebuje nov visje obrestne mere,

v kateri drzavi Zivi. Trst
vidijo kot velik potencial
in so tudi zgodovinsko
Custveno vezani nanj, saj
so “slovenska pljuca”,
kot je zapisal Ivan Tavcar.
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zagon in sveZe turisti¢ne
ideje. Slovenci so tu zelo
aktivni — opazila sem
ve¢ zanimivih obnov in
projektov, ki Ze dobivajo
konkretno obliko.
Nimam pa trenutno
velikega zanimanja
italijanskih drZavljanov
za nakup nepremicnin v
Sloveniji.
Ker delujete tudi na
Hrvaskem in v Avstriji
— kje trenutno opaZate
najvedje povprasevanje

visji zivljenjski stroski,
zasiCenost turisti¢nih
destinacij in omejena kupna
mo¢ domacega prebivalstva.
Kljub temu povprasevanje
po atraktivnih

in morebitni investicijski
potencial? Katere regije
bi izpostavili kot posebej
zanimive?
Tako je, vomenjenih krajih
sodelujem z razli¢nimi
agenti, ki vedno skrbijo,
da sem na tekoCem.
Naj omenim, da so mi
za spodnje informacije
podatke posredovali pravi
strokovnjaki, hrvaski
kolega Milan Mandic iz
Smart Invest Properties
in pa avstrijski ddr.
Marian Wakounig, ¢lan
SGZ v Celovcu, Zbora
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nepremicninah Se vedno
presega ponudbo, zlasti na
obalnih obmogjih, v Opatiji
in posameznih delih Istre.
Kupci nepremicnin v
obalnih regijah so v 40-50
% tujci — vecina prihaja

iz Nemcije in Avstrije,
vendar je njihov delez v
zadnjih treh letih upadel
zaradi gospodarskih
razmer in krize. Mo¢no

pa narasca zanimanje
kupcev iz Slovenije, Ceske,
Slovaske, Poljske ter
predvsem Madzarske. Ti
i8€ejo predvsem hiSe ob
morju, luksuzne vile in
apartmaje za dopust ali
kot investicijo v turisti¢ni
najem. Vet kupcev je tudi
Hrvatov, ki Zivijo v tujini, a
si Zelijo pocitnisko hiSico v
domovini. Tudi ti pogosto
vlagajo v nepremicnine v
obmorskih mestih.
Domaci kupci so zaradi
visjih cen in obresti
omejeni pri nakupih.
Najpogosteje kupujejo
manjsa stanovanja do 60
m2 s pomocjo stanovanjskih
kreditov. Osredotocajo se
namesta, kot so Zagreb,
Osijek in Split. Kupci z vecjo
placilno sposobnostjo pa
brez kreditov kupujejo t. i.
drugo hiSo oz. stanovanja
za dopust v Opatiji, Splitu
in drugih obalnih mestih
(najveckrat velikosti 60—-80
m?2, do pribliZno 500.000

evrov).
Po zadnjih podatkih za julij
2025 so cene kvadratnega
metra naslednje:
Dubrovnik: 5500—6500 €/
m?2, Split: 4000—6000 €/
m2, Zadar: 3000—-3800 €/
m?2, Opatija: 5000—7000 €/
m?2, Rovinj: 4000—5000 €/
m2, Zagreb (novogradnje,
center): 3000—5500 €/m?2.
V prvi polovici leta 2025 je
zaznan rahel padec Stevila
transakcij (priblizno 7 %
manj kot leta 2024), aje
skupna vrednost prodaj
ostala visoka zaradi
drazjih nepremicnin.
Turisti¢ne regije, kot sta
Istra in Dalmacija, Se vedno
predstavljajo vec kot 60
% celotnega prometa z
nepremicninami.
Tnvesticjski potencial
imajo lahko notranjost Istre
(npr. Motovun, GroZnjan,
Pazin), dalmatinsko zaledje
(npr. Imotski, Drnis),
Zagreb (Novi Zagreb in
vzhodni deli), Osijek in
Varazdin.
Ceprav zanimanje za nakup
nepremicnin obstaja,
visoke cene povzrocajo
delno stagnacijo trga.
Tisti, ki Zelijo prodati,
morajo ceno pogosto
znizati, da bi nasli kupca.
Visoke cene kvadratnega
metra v primerjavi s
povpre¢nimi prihodki,
pomanjkanje stanovanj za
dolgoro¢ni najem (zaradi
prevlade kratkoro¢nega
turisti¢nega najema) in
slaba dostopnost zemljis¢
za gradnjo so glavni izzivi.
- STR. M
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17.07.2025  Novi glas Stran/Termin: 11 r --_
Naslov: Nepremiéninski utrip Stirih drzav Naklada:
Avtor:  MATEVZ COTAR Povrsina/Trajanje: 386,94
Rubrika/Oddaja: ~ TRZASKA Zanr: POROCILO .-
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA

Nepremicninski utrip stirih drzav

Razgiban trg nepremic¢nin med Slovenijo, Italijo, Hrvasko in
Avstrijo skozi oc¢1dr. Maje Vrtovec

podezelju so cene stabilne Najemnine, zlasti na v Gradcu 4475-5193 €/m?2,
S 3. STRANI ali celo rahlo padajo. Pri osrednjih lokacijah, dosegajo = Linzu 4909—-5048 €/m?2,
MATEVZ COTAR poslovnih nepremi¢ninah visoko rast —naDunajunaj = Celovecu 4252—4631€/m2.
pa pri¢akujemo zadrzan bisevletu2025zviSalezado = Strokovnjaki za
razvoj z dolo¢enim 5,2 %. nepremicninski trg
vstrijski pritiskom na zniZanje cen. Povprasevanje napovedujejo zmerno
nepremicninski trg Stanovanjske nepremicnine = po stanovanjskih okrevanje in stabilizacijo. V
ajevletu2025vfazi = Senaprejbelezijo visoko nepremicninah naj bi se prestiznih urbanih sredi§¢ih
stabilizacije po vec¢letnem povprasevanje, predvsem v letu 2025 povecalo za so pricakovane nadaljnje
obdobju negotovosti in vdobro povezanih urbanih ~ priblizno 5—8 %, medtemko = podrazitve, medtem ko
padcacen. Gradbeni stroski  obmodjih. Ponudba bo ponudba zrasla za okoli se bodo cene na obrobnih
ostajajo visoki, dostop do najemnih stanovanj se 5—6 %. NajveC zanimanja obmodjih ve¢inoma
financiranja je Se vedno stabilizirale ali rahlo padle.
oteZen, $tevilne zakonodajne Politi¢ni ukrepi, kot so
omejitve pa zavirajo razvoj drzavni spodbujevalni
novogradenj. Kljub tem prograrni in gradbeni
izzivom se kaZejo prvi znaki paketi, Ze prinasajo prve
previdnega okrevanja, pozitivne ucinke, predvsem

zlasti v vecjih mestih, kot so
Dunaj, Gradec in Linz.

Eden klju¢nih izzivov je kriza
novogradenj. Medtem ko

je bilo leta 2022 zgrajenih
vec kot 45.000 novih
stanovanjskih enot, naj bi jih
bilo vletu 2025 dokonc¢anih
le Semed 27.000 in 30.000.
Za leto 2026 pricakujemo
nadaljnje zmanj$anje te
Stevilke. Kar zadeva razvoj
cen v centralnih mestnih
obmodjih, so opazne rahle
rasti cen stanovanj za

nakup in najem (ocenjena
letnarastjemed 2% in 4
%). Na obrobju mest in na
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PRESTIZNO STANOVANJE V TRSTU NA PRODAJ NA IMMOBILISENZACONFINI.COM

jevzadnjih letih izrazito
zmanjsala, medtem ko se
je ponudba nepremic¢nin
zanakup nekoliko
povecala. Najemni trg je
pod vse vecjim pritiskom.

bo za gradbena zemljisca,
enodruzinske hise in
kakovostna stanovanja na
dobrih lokacijah. Povprecna
prodajna cenam?jena
Dunaju 6100-6724 €/m?2,

vdolocenih zvezmh
deZelah. Kljub temu so
razlike med regijami velike,
celovite sistemske resitve
pa Se niso doseZene. Glede
dolgoro¢nega razvoja
obstaja skrb, dabi lahko
nadaljnje pomanjkanje
novogradenj povzrocilo
dodatno zmanj$anje
ponudbe stanovanj, kar bi
v pnhodnjlh letih vodilo
do $e visjih cen v urbanih
srediscih. Za to podrobno
analizo avstrijskega trga
nepremicnin se Se enkrat
toplo zahvaljujem ddr.
Marianu Wakounigu.
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SLOVENIJA

rimorike novice

17.07. 2025 Primorske novice Stran/Termin: 1 ,_.__;,;__,_,_'r :_:f
Naslov: Razkosno vilo so kupili ljudje Milorada Dodika Naklada: 21.000,00 ! ﬂ
Avtor: Primoz Cirman Tomaz Modic Povrsina/Trajanje: 213,95
Rubrika/Oddaja: ~ Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA nw
Gesla: CENE NEPREMICNIN

PORTOROZ * Kapital iz Republike Srbske

Razkosno vilo
so kupili ljudje
Milorada Dodika
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* PRIMOZ CIRMAN
TomAZ MobIc

Vila v srediscu Portorozu,
dobro zakrita s hoteloma
Riviera in Slovenija, je od
leta 2022 v lasti Djordjeta
Durica, ki sodi v najozji
krog predsednika Repu-
blike Srbske Milorada Do-
dika. To je sicer razvidno
iz  zemljiSke  knjige.
Omenjeni 35-letni lastnik
je od lani tudi na ame-
riSkem seznamu sankcij.
Dvonadstropna zgradba z

bazenom stoji na pri-
blizno 1.200 kvadratnih
metrov velikem zemljiScu,
zanjo pa je Duric leta 2022
odstel zgolj 750.000 evrov.
Prodal mu jo je Se en po-
slovnez iz BiH Rade Cori¢.
Njegovo podjetje je vilo v
PortoroZzu kupilo leta
2013, ko je Dodik tudi ura-
dno obiskal Luko Koper.
Sicer pa ta transakcija ne
predstavlja edine selitve
kapitala v zadnjih letih iz
Republike Srbske v Slo-
venijo. = 11
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Vila z bazenom v sredis¢u Portoroza je skrita v zavetju znanih hotelov.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

FOTO: TOMAZ PRIMOZIC/FPA
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Naslov: V Novi Dolinski bodo zgradili Se Cetrti blok
Avtor: rs
Rubrika/Oddaja: PRIMORSKA
Gesla:

STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA

Stran/Termin: 5
Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 192,81
Zanr: POROCILO

KOPER * V mestu bodo za 46 novih stanovanj kmalu zabrneli stroji - Pet jih bo primemnih tudi za funkcionalno ovirane

V Novi Dolinski bodo zgradili Se Cetrti blok

Koprska obcina bo z Javnim stanovanjskim skladom
Mestne obcine Koper (JSS MOK) v naslednjih dneh
zacela gradnjo cetrtega bloka s 46 stanovanjskimi
enotami v soseski Nova Dolinska.

* Urejanja stanovanjske so-
seske Nova Dolinska sta se
Mestna ob¢ina Koper in JSS
MOK lotila skupaj z repu-
bliskim stanovanjskim skla-
dom. Sosesko tako od lanske
jeseni tvorijo trije bloki, ki
skupaj nudijo 166 javnih
najemnih stanovanj. V lasti
Mestne obcine Koper in JSS
MOK je Blok 3 s 75 stanovanji,
kmalu pa se mu bo pridruzil
Se Blok 4.

V veéstanovanjskem objek-
tu, ki bo obsegal pritlicje, pet
nadstropij in kletno garazo,
bo 46 stanovanjskih enot, od
tega bo pet stanovanj prila-

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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gojenih funkcionalno ovira-
nim osebam. V podzemni par-
kirni garaZi bo 47 parkirnih
mest, pred objektom pa bo
urejenih $e 22 zunanjih par-
kirnih mest. V sklopu projekta
bodo urejene tudi zunanje in
prometne povriine ter po-
trebna infrastruktura.

Projekt za izgradnjo Bloka 4
je izdelal projektantski biro
Protim Rzi$nik Perc, d. 0. 0. iz
Sencurja, objekt bo gradilo
podjetje VGs, d. o. o. iz Lju-
bljane, medtem ko bo gradnjo
nadzorovalo podjetje
LEAN.ING, d. o. o. iz Nove
Gorice.

Soseska Nova Dolinska se bo kmalu povecala e za Cetrti stanovanjski blok.
NaloZbo, vredno 8,5 milijona tme obcine Koper iz lastnih kal najemnike za nova stano-

evrov, bo v celoti financiral sredstev. Pokoncanigradnjibo vanja, ki bi lahko bila vseljena
Javni stanovanjski sklad Mes- sklad prek javnega razpisa is- predvidoma poleti 2027. * R§
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Naslov: Razkosno domovanje so kupili ljudje predsednika

Stran/Termin: 11
Naklada: 21.000,00
Povrsina/Trajanje: 684,11
Zanr: POROCILO

Avtor: Primoz Cirman, Tomaz Modic
Rubrika/Oddaja: SLOVENIJA IN SVET
Gesla: CENE NEPREMICNIN

PORTOROZ * Elegantna vila tik nad srediscem mesta v lasti pomembneza iz Republike Srbske, ki je pod ameriskimi sankcijami

Razkosno domovanje so kupili ljudje
predsednika Milorada Dodika

Vila v Portorozu je elegantno skrita ocem

mimoidocih, saj se nahaja med hoteloma

je po oceni geodetske uprave
(Gurs) skupaj z zemljisCem vre-

v lasti ve¢ IT podjetij in me-
dijev. V pomembni meri se je
financirala iz javnih virov v

Riviera in Slovenija. Je v lasti Djordjeta Puri¢a, dnaskoraj12milijonaevrov,na

ki sodi v najozji krog predsednika Republike =~ 8" Pa verjetmo Seprecejvec.  Republiki Srbski. Ze nekaj me-
secev prej so ZDA zacele stis-

Srbske Milorada Dodika. Omenjeni lastnik je od py je Dodik dejanski

lani tudi na ameriSkem seznamu sankcij.

* PRIMOZ CIRMAN
TomAZ Mobic

Dvonadstropna zgradba z ba-
zenom stoji na priblizno 1.200
kvadratnih metrov velikem
zemljiséu v sredis¢u Porto-
roza. Pred radovednimi po-
gledijo §citijo zgradbe hotelov
in porascena ograja. Njen las-
tnik je od novembra 2022
Djordje Duri¢. Gre za 35-let-
nega drzavljana Srbije in po-
slovneza, ki so ga ZDA junija
lani uvrstile na seznam san-
kcij. Te so bile uvedene zaradi
tesnih poslovnih povezav z
Dodikovim sinom in zaupni-
kom Igorjem Dodikom, proti
kateremu so Americani san-
kcije uvedli Ze leta 2023. Lani
so jih razsirili Se na Purica,
sicer svaka Igorja Dodika.

V Slovenijo se v zadnjih letih
intenzivno seli kapital iz Re-
publike Srbske. Tajkuni in po-
slovnezi iz tega dela Bosne in
Hercegovine kupujejo podjet-
ja, nepremicninske projekte in
terjatve, najpogosteje na ob-
mocju Ljubljane. V urednistvu
smo §li tudi po sledeh govoric,
da imajo ljudje iz kroga pred-
sednika Republike Srbske Mi-
lorada Dodika v lasti tudi
prestizne pocitniske vile in
apartmaje v slovenski Istri.

Preverjanje dejstev na terenu
je pripeljalo do natancnih in-
formacij. Objavljamo fotogra-
fije dvonadstropne vile z ba-
zenom v srediS¢u Portoroza, ki

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si
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lastnik?

Po ugotovitvah ameriskega fi-
nancnega ministrstva je bil
buri¢ do lani uradni lastnik in
direktor vec podjetij, v katerih
je imel Igor Dodik glavno be-
sedo pri poslovnih in fi-
nancnih odlocitvah. Dodiku
naj bi pomagal tudi pri pre-
nasanju milijonskih vsot de-
narja iz BiH v tujino. Znano je,
da se je sredi junija v Por-
torozu, kjer ima Duric vilo,
mudil Igor Dodik.

Je torej mogoce, da je de-
janski lastnik prestizne vile
Igor Dodik? Od kod je prisel
denar za nakup? In kam v
Republiko Srbsko vodijo po-
vezave ljudi, ki so Puricu vilo
prodali?

Da je Djordje Duric lastnik
vile v Portorozu, je sicer raz-
vidno iz zemljiSke knjige.
buricev beograjski naslov, na-
vedenv njej,je istikot v sklepu
ameriskega finanénega minis-
trstva o izreku sankcij.

ZDA stiskajo obro¢ okoli
Dodikovega kroga

Ko je Duri¢ kupil vilo, je bil
uradni lastnik skupine Infi-
nity International, ki je imela

kati obro¢ okrog Dodikovega
ozjega kroga. V zacetku ja-
nuarja 2022 so uvedle sankcije
proti Miloradu Dodiku zaradi
korupcije in ogroZanja spora-
zuma iz Daytona, s katerim se
je koncala vojna v BiH. Zaradi
povezav z Dodikom se je Ze
tedaj na seznamu sankcij
znasla tudi Alternativna te-
levizija iz Banjaluke, ki jo je
lastnisko obvladoval Duri¢.
Oktobra 2023 so Americani
uvedli sankcije proti Igorju
Dodiku, dobre pol leta pozneje
pa Se proti Duricu, ker je kot
kon¢ni lastnik druzbe Infinity
in njenih hcerinskih podjetij
bil tesen sodelavec Igorja Do-
dika, ki mu je pogosto pomagal
pri financnih dejavnostih. Kot
S§e navajajo Americani, sta
buri¢ in Igor Dodik namerno
skusala prikrita svojo pove-
zanost z ban¢nim racunom in
pravno osebo, ki sta ju ob-
vladovala. To je Igorju Dodiku
verjetno omogocilo prenos vec
milijonov evrov v tujino.
Americani so Igorja Dodika
prepoznali kot kljucnega ope-
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Stran/Termin: 11

rativca poslovnega imperija, s
katerim naj bi njegov oce v

dolgoletnem  obdobju

oblasti prisel do zajetnega
premozenja. Takoj po uvedbi
sankcij so zacela “napadena”
podjetja v rokah naveze Do-
banéne
ratune in so prenehala po-

dik-Duri¢ zapirati

slovati.

Ce odstejemo informacije o
povezavah z Dodikom, o Djor-
djetu Puri¢u javno ni znanega
prakti¢no nicesar. Stalno bi-
valise ima registrirano na
naslovu poslovnega centra v
Beogradu. V Sloveniji ni ne
lastnik ne direktor nobenega

podjetja.

Poceni nakup vile
brez posojila

Puric je vilo uspel kupiti, ne da
bi za to najel posojilo pri ban-
ki. Na nepremi¢nini namre¢
nikoli ni vpisal nobene hipo-
teke. Toda Duri¢ je imel sreco:
po javno dostopnih podatkih
je za vilo placal le 750 tisoc
evrov, ceprav stoji na velikem
zemljis¢u na edinstveni loka-
ciji blizu morja. Po nekaterih
ocenah bi lahko prejsnji las-
tnik zanjo iztrzil ve¢ milijonov

EVIov.

Ta lastnik je bilo nekdanje
podjetje RSB Plus, ki je bilo
registrirano za nizke gradnje.
To je za isto vilo jeseni 2013
po podatkih iz bilanc odstelo
kar 1,5 milijona evrov! Ce bi
Puri¢ placal resni¢no trino
ceno, bi moral devet let kas-
neje, odsteti bistveno vec, saj
so v tem casu Sle cene ne-
premicnin v Portorozu v ne-

bo.

Kdo je torej DPuricu z ve-
likanskim popustom prodal
vilo? Tudi ustanovitelj pod-
jetja RSB Plus prihaja iz Re-
publike Srbske. To je druzba
Terex InZenjering iz Bijeljine,
mesta na severovzhodu BiH.
Njen edini lastnik je gradbeni
poslovnez Rade Corié, ki je bil
leta 2014 obsojen na pogojno
zaporno kazen zaradi prire-

janja dokazov.

Press CLIPPING d.o.0., pressclipping.si

v e e TR A

jrastind
b K L
o e - Eracks Fuahl
— Trapmpweg reaty | Ko Buogeed Begryyl, B8 | 076 Mo Bagrad Wiy
Lol ad =
rbrard ey - )1 ST L
b — 17 T . .
1 o IHE-
mles - B {
e Fundgaried Vi 17 I 1300 it Sebde

rat e b it tp— 0 DL TI &

T S E ..
[ . WA 30D
o gy ey 8 [ T L
L N £ -
T omativu evidhs  aFTIVES

o A BSP FLLS, rame g, duu

e §iemmgpmaky cwey TR 0 T3 Pommsnd  Pominns
i d o ey
sadrted wlnlecengs tpmms 706G WL THOE
i, i -

Da je Djordje Buri¢ lastnik vile v PortoroZu, je razvidno iz zemljiske

knjige.
Milijoni iz TE Ugljevik

Coric¢eva druzba Terex je nek-
danji dobavitelj Termoelek-
trarne Ugljevik, ki je v lasti
drzavne Elektroprivrede Repu-
blike Srbske. To vodi Luka Pe-
trovi¢, podpredsednik Dodiko-
ve stranke Zveza neodvisnih
socialnih demokratov (SNSD).
S TE Ugljevik se je Cori¢ leta
2006 zapletel v dolgoletni so-
dni spor. Druzba Terex je na-
mre¢ zmagala na enem od jav-
nih razpisov, a z elektrarno
nikoli ni podpisala pogodbe.
Zato jo je tozila za odskod-
nino. Sodisce je druzbi pred

milijona evrov je
bila vredna vila z

s ww

zemljisSCem po oceni
geodetske uprave
(Gurs), na trgu pa
verjetno Se precej
vec

desetimi leti prisodilo skoraj
tri milijone evrov, ki jih je TE
Ugljevik izplacala.

Nato je prislo do preobrata:
vi§je sodisce je leta 2021 to
odlocitev zaradi sodnih napak
razveljavilo, druzba Terex pa
je morala denar vrniti skupaj z
obrestmi. Dobro leto zatem je

Cori¢ vilo v Portorozu, ki jo je
kupil jeseni 2013, prodal
Puricu.

Ko je Dodik obiskal
Luko Koper ...

Vila v PortoroZu sicer ni bila
edina nepremicnina, ki jo je
imelo v lasti Coricevo sloven-
sko podjetje RSB Plus. Ze v letih
2010 in 201 je namre¢ Cori¢evo
podjetje kupilo dve stanovanji v
kompleksu Rezidenca Park Lu-
cija, ki ga je zgradil obalni ne-
premicninar Gaspar GaSpar
Misic. Ta je pozneje, v Casu
viade Alenke Bratusek, postal
predsednik uprave Luke Koper.

Novembra 2013 se je MISic,
tedaj Se ¢lan Pozitivne Slovenije,
ki joje vodil Zoran Jankovi¢, kot
prvi moz Luke Koper sestal z
Miloradom Dodikom. Predsed-
nik Republike Srbske se je takrat
mudil na neformalnem obisku v
Sloveniji. Kot so sporo¢ili iz Lu-
ke, je bil namen Dodikovega
obiska “preucitev moznosti iz-
koriscanja koprskega prista-
nisca za gospodarstvo BiH".

Le nekaj tednov pred tem
obiskom je Corié¢evo podjetje
RSB Plus podpisalo pogodbo
za nakup vile v Portorozu. Na-
kup je financiralo s posojilom.
Tik pred prodajo vile pa je
lastniStvo podjetja RSB Plus
prevzel Bojan Corié, ki je imel
zacasno prebivalisce prijavlje-
no v enem od stanovanj v
Luciji. *

Objave so namenjene interni uporabi v skladu z odlo¢bami ZASP in se brez soglasja imetnika pravic ne smejo prosto razmnozevati in distribuirati!

FOTO: ARHIV PN
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Americani so oktobra 2023 uvedli
sankcije proti Igorju Dodiku, dobre pol
leta pozneje pa Se proti Djordju Puricu,
ker je bil kot kon¢ni lastnik druzbe
Infinity in njenih hcéerinskih podjetij
tesen sodelavec Igorja Dodika in mu je
pogosto pomagal pri financnih
dejavnostih.
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Ob obisku v Kopru je Milorada Dodika (drugi z leve) spremljala “mocna” delegacija: Ob Gasparju Gasparju
Misicu (v ospredju) Se dr. Dragan Marusic (skrajno levo), tedanji koprski Zupan Boris Popovic in TomaZ MoZe
(Primorska gospodarska zbornica).
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Dvonadstropna vila z bazenom v sredi$cu Portoroza je skrita v zavetju treh znanih hotelov, od neZelenih pogledov s ceste pa jo locuje porascena
ograja.
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17.07. 2025
Naslov:

Avtor:
Rubrika/Oddaja:

Gesla:

Slovenske novice

Zelena Iu¢ za sosesko Labod
STA

DAN V NOVICAH
GRADNJA STANOVANJ

Zanr: VEST

Stran/Termin: 3
Naklada: 36.290,00
Povrsina/Trajanje: 58,71
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Zelena luc
za sosesko
Labod

NOVO MESTO -
Novomeski obcinski
svetniki so potrdili
gradnjo stanovanjske

soseske Labod. Ta bo
zrasla med Andrija-
nicevo in Seidlovo
cesto, v njej pa bo
350 stanovanj. Odlok
o obcinskem podrob-
nem prostorskem
nacrtu predvideva
tudi gradnjo nove
osnovne Sole, ce se
bo za to pokazala
potreba. S podrocja
prostorskega urejanja
so sprejeli tudi odlok
o ob¢inskem podrob-
nem prostorskem
nacrtu Golis¢e-Sto-
pice, ki predvideva
ureditev 12 stavbnih
zemljis¢ in omogoca
gradnjo gospodarske
javne infrastrukture.
Sprejeli so tudi odlok,
s katerim so nekoliko
zvisali ceno zbiranja
in odvoza odpadkov.
STA
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17.07. 2025 Vecer Stran/Termin: 1 i
Naslov: Stecaiji brez konca Naklada: 17.789,00
Avtor: Barbara Bradac¢ Povrsina/Trajanje: 497,41
Rubrika/Oddaja: ~ Naslovna stran Zanr: NAPOVEDNIK CLANKA
Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

Barbara Brada¢

Stecaj HidromontazZe se je po skoraj
2g letih ali 10.551 dneh ali 346 mese-
cih kon¢no zakljuéil, a podobnih dol-
gotrajnih primerov je e vedno veliko.
Razlogi za dolgotrajnost stecajev so te-
vilni - od neresenih pravdnih postop-
kov doma in v tujini, zgredenih oziroma

neurejenih zemljiskoknjiznih vpisov do
pocasnega sodnega sistema. Med naj-
dalj$imi ste¢aji je ste¢aj druZzbe Tam
Trade, ki traja ze skoraj tri desetletja,
saj v Srbiji Se vedno ¢akajo na odlotitev
ustavnega sodista. Tudi stecaji nekda-
njih mariborskih podjetij MTT Melje,
Pik in SGP Stavbar so bili Ze zakljuceni,
aznova odprti zaradi pozneje najdene-
ga ali napa¢no vpisanega premoZenja.

V Melju je tako $e nekaj nepremi¢nin,
katerih zemljiskoknjizni lastnik je MTT
Melje. Ste¢ajna upraviteljica Vegrada
po 15 letih $e vedno reduje izloéitve-
ne zahtevke, stecajni upravitelj SCT pa
zaradi obseznih pravdnih postopkov
ne more razdeliti ste¢ajne mase - nava-
dni upniki bodo skoraj zagotovo ostali
brez popladila. Ste¢aj Primorja traja od
leta 2012, zapleta pa se zaradi razprie-

RERRANNN

nosti premoZenija, tudi v tujini. Dolgo-
trajnost povzroca $kodo upnikom in
driavi, postopki pa se pogosto absur-
dno zavleéejo - celo sodbe zaradi pre-
dolgega odlo¢anja trajajo predolgo, na
kar opozarja Bojan Oblak iz ZdruZenja
ste¢ajnih upnikov.

STRANI 14, 15
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17.07. 2025 Vecer

Naslov: Hidromontaza zakljuéena, dolgi stecaji pa Se trajajo

Stran/Termin: 14
Naklada: 17.789,00

Avtor: Barbara Bradac
Rubrika/Oddaja: MARIBOR

Gesla: ETAZNA LASTNINA, UPRAVNIK

Povrsina/Trajanje: 1.384,43

Zanr: POROCILO

SLOVENSKI STECAJI

Hidromontaza
zakljucena, dolgi

stecaji pa se trajajo

Stecaj Hidromontaze je po 10.551 dneh koncno koncan.
Zakaj se nekateri steCajni postopki vlecejo desetletja in
kateri so Se odprti primeri, polni zapletov

in nereSenih vprasan;

Barbara Brada¢

Ze je zdaj dokonéno zakljucen.

To je bil eden najdaljsih steca-
jev v zgodovini Slovenije - trajal je kar
10.551 dni oziroma 346 mesecev, kar je
skoraj 29 let. Pravnomoc¢no je bil zaklju-
¢en 23. aprila letos. A HidromontaZa ni
osamljen primer. V Sloveniji $e vedno
tece vec dolgoletnih stec¢ajnih postop-
kov, ki se vle¢ejo zaradi pravd, nere-
$enih lastnistev in postopkov v tujini.
Preverili smo, kateri ste¢ajni postopki
Se potekajo. Vsak od njih je zanimiva in
posebna zgodba.

S tecajni postopek Hidromonta-

Tam Trade: ustavna pritozba v Srbiji
brez odgovora

Le nekaj mesecev mlajsi postopek od
Hidromontaze je ste¢ajni postopek pod-
jetja Tam Trade trgovina in storitve, ki
bo kmalu trajal Ze 29 let. Ste¢ajni po-
stopek je bil s sklepom zacet 12. avgu-
sta 1996 in ga zaradi neresene ustavne
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pritozbe v Srbiji $e ni mogoce zakljuci-
ti. PremozZenje podjetja je bilo sicer Ze
unovceno, razen nepremiénin v Novem
Sadu, kjer $e potekajo pravde, poveza-
ne z napa¢no vpisano lastninsko pra-
vico v korist podjetja Autotrading Pan
DP, ki je vmes tudi pristalo v stecaj-
nem postopku. Po dogovorih, pravdah,
sodbah, sporazumih, revizijah, vkljuce-
no je bilo tudi ministrstvo za zunanje
zadeve, stecajnemu postopku Se niso
prisli do konca. Ste¢ajna upraviteljica
Vera Zavrl je preko odvetnika v Srbiji
Ze aprila 2021 vlozila ustavno pritoz-
bo, a kljub urgencam odlo¢itev $e ni
bila sprejeta. "V nadaljevanju postop-
ka bomo Ministrstvu RS za finance, ki
je kot prednostni upnik upravicen do
poplacila iz stecajne mase, predlagali
prevzem postopka in podali predlog za
zakljucek stecaja,” je zapisala ste¢ajna
upraviteljica.

NGR: zadnje stanovanje brez kupca,
kazenski postopek Se ni zakljucen

Stecajni postopek za Nizke in rudarske
gradnje (NGR), d.d., te¢e od 24. aprila
2008. Ste¢ajna upraviteljica Alenka
Gril je julija letos porocala, da ji ni
uspelo prodati dvosobnega stanovanja
v Trbovljah, ki je zasedeno z najemno
pogodbo za neprofitno najemnino. Za
izhodi$¢no ceno 55.000 evrov v enem
mesecu niso prejeli nobene ponudbe.
To je tudi zadnje stanovanje v tej ste-
¢ajni masi. Je pa stecajni dolznik tudi
solastnik posameznih parcel v Anka-
ranu. Te parcele pa glede na namemb-
nost, kot predvideva upraviteljica Gril,
ne bodo mogle biti predmet prodaje
(parki, zelenice, cesta). "Z izvedenim
popla¢ilom v prvem kvartalu 2025 so
zaposleni prejeli v celoti priznane pred-
nostne terjatve z obrestmi,” je zapisala
v rednem poro¢ilu konec aprila letos.
V teku sta e likvidacija podruznice v
Nemdiji in pravda proti Mateju Vovku,
ki je prekinjena od decembra 2016 do
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pravnomocne odlocitve v kazenskem
postopku. "Gre namre¢ za vprasanje
zastaranja, mi zatrjujemo, da je bila na-
stala §koda v visini 518.018,39 evra pov-
zrocena s kaznivim dejanjem, kar nam
je pritrdilo tudi visje sodisce, ko smo se
pritoZili zoper sodbo, s katero je bil nas
zahtevek prvotno zavrnjen. Kazenski
postopek $e ni konc¢an,” poroca stecaj-
na upraviteljica.

MTT Melje: po zaklju¢ku ponovno
odprt postopek

Se v prejénjem stoletju, natanéneje 21.
junija 1999, se je zacel stecajni posto-
pek nad podjetjem MTT Tovarna tkanin
Melje, d.d., in bil pravnomo¢no zaklju-
¢en marca 2022, kot je predlagal teda-
nji ste¢ajni upravitelj Gorazd Zemljaric.
A novembra 2023 se je ponovno odprl,
ker se je oglasila upnica, ki po nakupu
stanovanja v steCajnem postopku ni

prejela vknjiznega dovoljenja. Nova
upraviteljica Maja Grebensek je odkri-
la $e 15 nepremicnin, ki so ostale v ze-
mljiski knjigi na ime MTT. Vsa dejanska
stanja je znova preverjala. "Na Pobrez-
juin na Taboru smo lastnistvo uredili z
izlo¢itveno pravico, e vedno pa ostaja
odprto lastnisko vprasanje nekaterih
nepremicnin v Melju,” je povedala za
Vecer. En sklop nepremi¢nin predsta-
vljajo zemljisca, kjer so parkirna mesta
pred trgovino Renox, drugi sklop pa
obmocdje, kjer so parkirani avtomobi-
li in tovornjaki z napisom Avtovleka
Ketis. "Zakaj je prislo do nedoslednosti
med zemljiskoknjiZznim stanjem in de-
janskim stanjem, ne vem. V¢asih pride
do nedoslednosti pri vpisovanju v ze-
mljisko knjigo, v¢asih se je kupilo, pa
se za vpis ni poskrbelo. Danes je malo
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vec vedenja, da se lastninska pravica na
nepremié¢nini ne pridobi samo s prav-
nim poslom, ampak da je treba poskr-
beti tudi za vpis v zemljisko knjigo ali
vsaj z zaznambo v registru, da se nekaj
dogaja. Prejénji steCajni postopek je bil
dolgo odprt in se niso prebili do podat-
kov, kdo je sploh lastnik tega. Zdi se mi,
da gre za zadevo, pomembno za Ma-
ribor, saj so te nepremié¢nine v sklopu
industrijske cone Melje," meni Maja Gre-
bensek. Tako je stecajni postopek lahko
sedaj priloZnost za resitev lastnistva.

Zakaj sta ponovno odprta stecaja
Pika, d.d., in SGP Stavbar

Se vedno traja tudi ste¢ajni postopek
podjetja Pik, d.d. Zacel se je 2005 in je
bil pod upraviteljem Dusanom Mari-
nom Ze zakljucen, a nato leta 2020 po-
novno odprt zaradi pozneje najdenega
nepremicnega premozenja. Stecajni

upravitelj Robert Zakraj$ek je v ponov-
nem stecajnem postopku ugotovil, da je
izbrisana pravna oseba $e vedno vpisa-
na kot zemljiskoknjizni (so)lastnik na 17
nepremi¢ninah. Medtem ko je nekate-
rim upnikom priznal izlo¢itveno pravi-
€0, jo je na vedini nepremicnin oziroma
delezih na nepremi¢ninah prerekal. Za
te je v ponovnem ste¢ajnem postop-
ku nasel nove kupce oziroma lastnike.
Aprila letos je obvestil sodisce, da je vsa
steajna masa unovcena, in tako lahko
sledi skorajsnji zakljucek postopka.

Iz istega razloga je ponovno odprt
steCajni postopek za SGP Stavbar - pod-
jetje Visoke gradnje, ki se je zacel 2002,
bil vmes Ze zakljucen, nato pa zaradi
pozneje najdenega premozenia izbri-

sane pravne osebe ponovno odprt leta
2012. Stecajni postopek je bil zacet na
predlog upnice Republike Slovenije.
Najdeno premozenje predstavljajo par-
cele in deli stavb v k.o. Gradisce, k.o.
Koros$ka vrata, k.o. Tabor, k.o. Spodnje
Radvanje, k.o. Pobrezje, k.o. Lenart v
Slovenskih Goricah in k.o. Maribor-
-Grad, kjer je kot lastnik vpisan SGP
Stavbar. Za nekaj nepremic¢nin je pri-
znal izloc¢itveno pravico, nekaj jih je
prodal. A ni Se konec. "Nepremi¢nin,
v zvezi s katerimi se vodijo sodni po-
stopki oziroma katerih lastnistvo se na-
knadno preverja, predstavlja skupno 38
nepremicnin,” je zapisal steCajni upravi-
telj Igor Pirc.

In kaj je z nekaterimi drugimi pod-
jetji? Ste¢aj podjetja Merinka Maribor se
je zacel leta 2005 in koncal 12 let kasne-
je, stecajni postopek za Stavbar Gradnje
je trajal od 2011 do 2023, za Casino Ma-
ribor od 2009 do 2021, za MTB od 2011
do 2020.

Primorje: Kompleksnost in obseg
stecajne mase ovirata konec

In zavijmo $e nekoliko z mariborskega
obmocdja k najvedjim slovenskim steca-
jem. Stecaj Primorja iz Ajdovicine traja
od leta 2012. "Gre za enega najvecjih
steCajev v RS, temu primerni so tudi
kompleksnost, obseg in raznovrstnost
steCajne mase,” meni stecajni upravi-
telj Rudolf Hramec, ki $e prodaja ne-
premicno premozenje doma, v tujini
pa potekajo razli¢ni postopki. "Stecajni
dolznik je lastnik ve¢jega zemljisca (gre
za vecje §tevilo parcel v skupni izmeri
okoli 12.000 m2) na otoku Cresu (ob
predhodno uspe$no unovéenem poci-
tniskem naselju Stara Gavza), kjer so
v teku postopki za ureditev oziroma
vpis ZK-lastnistva na stecajnega dol-
znika,” navaja Hramec. Pa tudi, daje v
postopku ureditev ZK-stanja za loka-
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cijo pocitniskega doma v Dajli. Doslej
je pripravil in oddal ter glede na prav-
nomocnost realiziral kar 220 naértov
razdelitve posebnih ste¢ajnih mas (za
unovcene premicnine, terjatve, nepre-
micnine, zarubljen denar ...). Ste¢ajni
dolznik je ve¢inoma uspesno zakljuéil
vedji del sodnih postopkov. Pravdni po-
stopki so v delu Se v teku.

SCT: stecaj Ze 14 let, razdelitev
nemogoca zaradi sporov

Stecaj podjetja SCT, d.d., traja Ze polnih
14 let. Pred kratkim je bilo prodano sta-
novanje za Bezigradom, 688 m2 veliko
zemljis¢e v Domzalah se prodaja ta
teden po izklicni ceni 263.750 evrov,
Stevilni pravdni postopki $e vedno po-
tekajo. Ste¢ajni dolZnik je udelezen v
vel pravdnih in nepravdnih postop-
kih po vsej Sloveniji, dva postopka pa
$e vedno potekata v Republiki Hrvaski.
Stecajna masa je bila ocenjena na slabih
142 milijonov evrov.

Terjatev, ki je bila iztoZena za pla-
¢ilo odskodnine v visini 1,234.399,18
evra na podlagi pravnomoc¢ne kazen-
ske obsodbe, je ste¢ajni upravitelj ob
nenasprotovanju ste¢ajnega odbora
prodal za 25.000 evrov. "V tej zadevi je
bila izdana za¢asna odredba o prepo-
vedi razpolaganja z nepremi¢ninami,
vendar sta del teh nepremiénin dol-
znika Ze predhodno prenesla na soro-
dnike," poroca stecajni upravitelj Leon
Benigar ToSic.

V teku je tudi premozenjskoprav-
ni zahtevek za povracilo $kode v visini
10,368.515,32 evra zoper tri obtoZence.
Cakajo na razpis glavne obravnave in
zacetek sojenja. Poleg tega je bila vlo-
Zena tozba za ugotovitev obstoja terja-
tve v osebnem stecaju Ivana Zidarja v
vidini 899.000 evrov. "Zadeva na okro-
znem sodi$¢u miruje ze od leta 2016
kljub stevilnim urgencam. Zadnjo sem
kot steCajni upravitelj poslal 23. 10. 2024
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B Stecaj Hidromontaze zakljucen
po skoraj 29 letih —10.551 dni je
trajal.

B V teku je Se vec desetletnih
stecajev, ki jih zavlacujejo sodni
postopki doma in v tujini.

B V primeru Tam Trade ¢akajo
na odloditev ustavnega sodisca v
Srbiji.

B MTT Melje in SGP Stavbar:
stecaji ze zakljuceni, a nato znova
odprti zaradi nepravilno vpisanega
lastnistva.

B Vegrad: Se vedno prihajajo
izlocitveni zahtevki — 15 let po
zacetku stecaja.

B Primorje: eden najvedjih stecajev
v drzavi, Se vedno potekajo prodaje
v tujini.

W SCT, d.d.,: zaradi pravd ni
mogoce opraviti kon¢ne razdelitve
— navadni upniki skoraj brez
poplacila.

B V Vegradu obravnavanih vec kot
700 izlocitvenih zahtevkov.

B Stecajni rekorder doslej je druzba

Iskra Delta s stec¢ajem, ki se je
zakljudil po 31 letih.
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"#- - -
Hidromontaza je bila vodilno montazno Mariborska tekstilna tovarna (MTT) je bila
podjetje v nekdanji Jugoslaviji. Pravni najvegji jugoslovanski tekstilni kombinat.
konec po skoraj 29 letih. Se danes je zemljigkoknjizni lastnik nekaj
Foto: Boris Vugrinec nepremiénin. Foto: arhiv Vecera

-
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in $e vedno ¢akam na razpis naroka. V
teh treh zadevah si lahko ste¢ajna masa
obeta vsaj delno poplacilo terjatev,’
meni upravitelj.

Dolgovi do nekdanjih zaposlenih,
tako upravitelj, so bili popla¢ani vkljuc-
no z vsemi obrestmi in stroski. Zava-
rovanim upnikom naj bi pripadlo od
okoli 10 do 20 odstotkov zahtevanega.
Navadni pa ne bodo dobili malodane
ni¢. Zaradi vpletenosti dolznika v Ste-
vilne pravdne postopke razdelitev ste-
Cajne mase trenutno ni mogoca. "Glede
na vpletenost dolZnika v pravdne po-
stopke je nemogoce pripraviti razde-
litev, saj ni znano, ali bodo s postopki
nastali Se kaksni stroski, saj ko upra-
vitelj enkrat opravim razdelitev, ste-
¢ajni dolznik ne bo imel ve¢ sredstev
za poravnati morebitne obveznosti iz
teh postopkov, upravitelj pa odgovar-
jam upnikom za neplacilo stroskov po-
stopka, ¢e sem imel na voljo sredstva za
taksno poplacilo, pa sem jih razdelil na-
vadnim upnikom. Zato je pred razdeli-
tvijo v vsakem primeru treba razresiti
polozaj vtozevanih terjatev, in ko bodo
te prodane, opraviti kon¢no razdelitev
upnikom. Trenutno je za kon¢no razde-
litev na¢rtovanih okrog 650.000 evrov,
kar pomeni poplaéilo priblizno 0,3 od-
stotka navadnih terjatev,” poro¢a Leon
Benigar ToSic¢.

SCT Stanovanjski inZeniring: mozna
poravnava z MOL

Od leta 2011 poteka stecaj nad pod-
jetjem SCT stanovanjski inZeniring.
Upravitelj Matjaz Polend¢i¢ $e ne more
predlagati zakljucka postopka zaradi
dveh pravdnih postopkov pred Okro-
Znim sodi$¢em v Ljubljani. "Prvi narok
je bil opravljen, v zadevi pa se ¢aka na
izvedbo vpisov iz pravhomo¢ne od-
lo¢be, saj trenutno etazna lastnina ni
vpisana in je na parceli, ki je predmet
spora, vpisana $e Mestna ob¢ina Lju-
bljana. Do ureditve navedenega se v ze-
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mljisko knjigo ne more vpisati ste¢ajni
dolznik, posledi¢no tudi ne more biti
ugotovljena morebitna lastninska pra-
vica toznika v prej navedem postopku.
Obstaja pa interes sklenitve poravnave,
kar bo mozno doseti $ele, ko bo prislo
do vpisa steCajnega dolznika v ZK."

Vegrad: po 15 letih Se vedno odprta
vprasanja pri vpisih in pravdah

Pred 15 leti se je zacel postopek stecaja
nad podjetjem Vegrad. Ste¢ajna upravi-
teljica Alenka Gril poziva upnike, kate-
rim je bil priznan prijavljeni izlo¢itveni
zahtevek, da si uredijo vpis lastnistva
nepremi¢nine. Vpis lastnistva si lahko
upniki uredijo kjerkoli to sami zelijo.
Osnova za vpis je sklep o preizkusu iz-
lo¢itvenih pravic, ki je izdan po vsakem
oddanem dodatnem kon¢nem sezna-
mu, in je objavljen na spletni strani
WWW.ajpes.si.

V aprilskem poroéilu upraviteljica
obves¢a upnike, ki iz razli¢nih razlogov
vpisa ne morejo urediti, da morajo sami
poiskati ustrezno resitev. "Gre pred-
vsem za primere, ko so posamezne ne-
premic¢nine vpisane kot splosni skupni
deli stavb ali pa so izlo¢itveni zahtevek
vlozili upravniki stavb, ki v prijavi niso
navedli posameznih deleZev, pripada-
joc¢ih vsakemu lastniku posamezne-
ga dela,” je zapisala. Obenem ponovno
poziva upnike, da nemudoma prijavi-
joizlo¢itvene zahtevke, saj je v pripravi
Ze 17. dodatni osnovni seznam terjatev.
Prijave izlo¢itvenih zahtevkov namre¢
$e vedno prihajajo - kar 15 let po zacet-
ku postopka.

"Konéanje ste¢ajnega postopka ovi-
rajo pravdni postopki, ki trajajo nera-
zumno dolgo in na potek katerih kot
upraviteljica nimam nobenega vpliva.
Zaradi tega so najbolj prizadeti upniki
navadnih terjatev, ki v ste¢ajnem po-
stopku ne bodo popla¢ani, od drzave
pa ne morejo zahtevati vra¢ila DDV v
neplac¢anih ra¢unih, ki so jim kot terja-

tev sicer priznani, pogoj za vracilo DDV
pa je koncanje stecajnega postopka,” je
kriti¢na stecajna upraviteljica.

V 15 letih so upniki vlozili 15 tozb na
ugotovitev obstoja prerekane terjatve. V
enem primeru je upnik naknadno uma-
knil tozbo, v drugem pa ni placal sodne
takse, zato je sodisce tozbo zavrglo.
Vseh preostalih 13 pravd je bilo prav-
nomoc¢no zakljuéenih. Stecajni dolznik
je vlozil devet tozb za ugotovitev neob-
stoja locitvene pravice - vse so zakljuce-
ne. Skupno so sodis¢a izdala vec kot 250
sklepov o zavrZenju toZbe zaradi Ze pri-
znanih terjatev in ve¢ kot 60 sklepov o
zavrnitvi tozbe. V postopku so obravna-
vali veé kot 700 izlo¢itvenih zahtevkov.
V Sloveniji je trenutno $e devet odpr-
tih pravdnih, izvrsilnih in drugih po-
stopkov, pravdni postopek pa $e poteka
tudi na Hrvaskem. Del premozZenja e
vedno ni prodan. Kompleks Mostec 111
ostaja najvecje preostalo premozenje
stecajnega dolznika, kjer e ni bila iz-
vedena niti prva prodaja, saj sta v teku
dva e nezakljuc¢ena sodna postopka,
ki to prepretujeta. Ocenjena trzna vre-
dnost neprodanega premozZenja znasa
2,183.320 evrov, likvidacijska vrednost
pa 1,855.822 evrov. Pri zemljis¢u v k.o.
Moste gre za neresena vprasanja funk-
cionalnih delov zemlji¢a, povezana
z nepravdnim postopkom in pravdo,
ki ovirata zacetek prodaje kompleksa.
Zemljis¢e v k.o. Konjski Vrh je bilo ze
dvakrat ponujeno v prodajo, vendar in-
teresa za nakup ni bilo.

Vecina premoZenja iz otvoritve-
ne bilance (kar 88 odstotkov) je zasta-
vljenega. Priznane terjatve lo¢itvenih
upnikov bistveno presegajo vrednost
zastavljenega premozZenja, zato ti
upniki ne bodo v celoti poplacani. V
nepopla¢anem delu bodo njihove za-
varovane terjatve presle med nava-
dne terjatve. "Do poplacila navadnih in
prednostnih terjatev zaposlenih ne bo
prislo,” je sklenila ste¢ajna upraviteljica.
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Stecaj Cominga vec kot 18 let

Stecaj podjetja Coming je trajal 18,3 leta, zato je ZdruZenje stecajnih
upnikov vloZilo toZbo v imenu nekaterih upnikov proti drZavi zaradi
(pre)dolgotrajnega stecaja. "Argument drZave zoper odskodnino je,
da so bili upniki stoodstotno poplacani. Kar drZi le nominalno, ne pa
realno. Tozbo smo vloZili 18. aprila 2023, pa se obravnava zacne Sele 25.
septembra 2025, ko bo zasliSan upravitelj Grega Erman. Dve leti smo
potrebovali, da smo sodisce prepricali, da je bila toZba vioZena pravo-
casno. Tako bomo imeli spet dolgotrajen postopek zaradi dolgotrajne-
ga postopka. In po koncu bomo spet vloZili toZzbo po Zakonu o varstvu
pravice do sojenja brez nepotrebnega odlasanja. Tako se multiplicirajo
postopki in ve€ajo zaostanki," pojasnjuje Bojan Oblak iz ZdruZenja ste-
Cajnih upnikov. Ob tem pa pove 3e, da jim je v nekaj primerih Ze uspelo,
in doda absurd, da je na koprskem sodi3¢u pravdni postopek zaradi dol-
gotrajnega stecajnega postopka trajal skoraj Sest let in pol. "To je ka-
tastrofa na celi ¢rti, odSkodnine pa so bagatelne, 500 evrov ali manj na
posameznika. In v tem primeru bomo zahtevali pravico tudi na Evrop-
skem sodiscu za clovekove pravice. Vedeti je treba dve dejstvi: da so
stecajni postopki za razliko od drugih sodnih postopkov nujni in pred-
nostni in se morajo v najkrajSem moZnem casu koncati, pri njih tudi
sodnih pocitnic ni. Kako dolgo bi trajal stecaj, ce ne bi bil prednosten?
Drugo dejstvo pa je, da je postopek za odskodnino za pravicno zadosce-
nje zaradi dolgotrajnega postopka tudi skrajsan, ni sodnih izvedencey,
ena sama pritozba je moZna na visje sodiSce, ne pa na vrhovno sodi-
3Ce, ob vseh teh mehanizmih pospe3itve pa kljub temu trajajo," je nad
dolgotrajnimi postopki ogorcen Oblak.
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DZ bo na danasnji izredni seji opravil drugo branje predlogov novele stanovanjskega zakona
in zakona o financiranju in spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj. Vlada Zeli z
zakonskimi reSitvami med drugim zagotoviti ve€ javnih najemnih stanovanj in izboljSati njihovo
dostopnost. Novela stanovanjskega zakona bo po predlogu prinesla veC proznosti in hitrejSe
postopke pri oddajanju stanovanj. Med drugim bodo obvezna prednostna kategorija tudi
mladi, obCine bodo lahko poleg tega skladno s svojimi razvojnimi potrebami del stanovan;j
namenile dolo€enim poklicnim skupinam.Predvidena je prilagoditev neprofitne najemnine, za
katero lastniki neprofitnih stanovanj oz. javnih najemnih stanovanj, kot se bodo imenovala po
novem, Ze dlje ¢asa opozarjajo, da ne omogoca niti vzdrzevanja fonda. Pri najemnini bo tako
postopno v §tirih letih uveden dodatek za vzdrzevanje, ki bo dolo€en glede na starost
stanovanja, bo pa po zagotovilih pristojnega ministrstva najemnina Se vedno dostopna.Za
socialno Sibke ostajajo subvencije najemnine, pri katerih bodo obcine delno razbremenjene,
saj bo subvencioniranje neprofithe najemnine od obcin prevzela drzava. Bodo pa obcine po
novem krile subvencije trznega najema, ki jih sedaj zagotavlja drzava.Zakon o financiranju
gradnje bo po predlogu zagotovil po 100 milijonov evrov letno v naslednjih 10 letih za gradnjo
javnih najemnih stanovanj. Od tega bo 75 milijonov evrov letno namenjenih Stanovanjskemu
skladu RS za gradnjo v lastni reziji ter programe sofinanciranja projektov obcin, lokalnih
skladov in neprofitnih stanovanjskih organizacij. Do 25 milijonov evrov pa bo namenjenih SID
banki za subvencioniranje ugodnih posojil tem subjektom za gradnjo stanovan,;.
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Ljubljana, 17. julija - Napoved dogodkov v Sloveniji in mednarodne dejavnosti Slovenije v
Cetrtek, 17. julija.

POLITIKA

9.00 zaprta seja preiskovalne komisije DZ o Gen-I, Star Solarju in Gibanju Svoboda, na kateri
se bodo dogovorili o delu; DZ, velika dvorana na TomSi€evi, vhod s Subiceve 4, LIUBLJANA

9.00 zaprta seja preiskovalne komisije DZ o primerih domnevno ukradenih otrok, na kateri se
bodo dogovorili 0 delu; DZ, mala dvorana na Tomsicevi, vhod s Subiceve 4, LIUBLJANA

9.30 seja kolegija predsednice DZ, na kateri se bodo dogovorili o sklicu izredne seje DZ, ki bo
predvidoma v petek, na njej pa naj bi obravnavali predlog sklepa o razveljavitvi sklepa DZ, da
se razpiSe posvetovalni referendum o povi$anju obrambnih izdatkov RS; DZ, soba 217,
Subiceva 4, LIUBLJANA (STA)

10.00 redna tedenska seja vlade, na kateri bodo predvidoma obravnavali svezenj treh
predlogov davcnih zakonov - zakon o davku od dobiCka iz odsvojitve kriptosredstev, novelo
zakona o davku od dobi¢ka od odsvojitve izvedenih financnih instrumentov in novelo zakona o
davku od dohodkov pravnih oseb; vlada, velika sejna dvorana, Gregorci¢eva 27, LJUBLJANA

10.00 izredna seja DZ, na kateri bodo obravnavali predlog o dopolnitvi zakona o lokalni
samoupravi, novelo zakona o upravljanju javnega potniSkega prometa, predlog sprememb
zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami, novelo stanovanjskega zakona ter
predlog zakona o financiranju in spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj; DZ, velika
dvorana, Subiceva 4, LIUBLJANA (STA)

12.30 izjava Svobode, SD in Levice ob vlozitvi novele zakona o volitvah v drzavni zbor, s
katero bi uvedli preferencni glas na drzavnozborskih volitvah; DZ, preddverje velike dvorane,
Subiceva 4, LIUBLJANA (STA/)

GOSPODARSTVO

11.00 novinarska konferenca Vinagove kleti, na kateri bodo premierno predstavili prenovljeno
Vinsko dvorano in letoSnji Podzemni vinski festival; Vinagova klet, Trg svobode 3, MARIBOR
(STA/)

12.30 izjavi za medije ministra za finance Klemna Bostjanci¢a in drZzavne sekretarke Katje
Bozi€ o predlogih zakonov o davku od dobiCka iz odsvojitve kriptosredstev, zakona o davku
od dobicka od odsvojitve izvedenih financnih instrumentov in zakona o davku od dohodkov
pravnih oseb, ki jih bo predvidoma obravnavala vlada; ministrstvo, sejna soba na Zupangicevi
ulici 6, LIUBLJANA (STA/)

KOEBENHAVN - Neformalno sre€anje Sveta EU za konkurenénost, ministrov pristojnih za
notranji trg in industrijo. Razpravljali bodo o energetsko intenzivni industriji in Cistih
tehnologijah, kvantnih tehnologijah, biotehnologiji, podjetniStvu in inovacijah ter mobilizaciji
zasebnih nalozb. (3e 18.)

LUXEMBOURG - Eurostat bo objavil podatke o junijski inflaciji v EU.

DRUZBA
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11.00 novinarsko sre€anje ob odprtju Lego replike dirkalnika Mercedes-AMG F1 W15 v naravni
velikosti (do 22. 7.); Citypark, pred trgovino Interspar, Moskovska ulica 4, LIUBLJANA

13.00 predsednica DZ Urska Klakocar ZupanciC bo sprejela apostolskega nuncija nadskofa Luigija
Bianca (fototermin na zacetku); DZ, salon 112, Subi¢eva 4, LIUBLJANA

14.30 dogodek ob podpisu pogodbe za izgradnjo ter sporazuma o sofinanciranju nadstresnice
Gasilsko reSevalne sluzbe Kranj, navzoCe bosta nagovorila minister za obrambo Borut Sajovic in
Zupan Kranja Matjaz Rakovec; po uradnem delu je predviden fototermin, minister in Zupan pa bosta
po dogodku na voljo za izjave; Gasilsko reSevalna sluzba Kranj, Bleiweisova cesta 34, KRANJ
(STAY)

LJUBLJANA - Zveza Anita Ogulin & ZPM ob 1. obletnici smrti humanitarke in dolgoletne predsednice
zveze Anite Ogulin pripravlja veliko akcijo srénosti, v okviru katere bodo zbirali hrano in higienske
izdelke za druzine v stiski. (do 25. v humanitarnem skladiS¢u v Mostah)

LJUBLJANA - Na okroznem sodiSCu sojenje Alzircu Abdelkarimu Morsliju, ki mu toZilstvo ocCita
poskus uboja drugega prosilca za azil v azilnem domu na Kotnikovi v Ljubljani na silvestrovo 2024
(ob 9. uri).

KULTURA

20.00 premiera plesno cirkuskega kabareta Vsi za enega, eden za vse, avtorja Branka PotoCana in
skupine Fourklor; Plesni teater Ljubljana, Prijateljeva ulica 2a, LIUBLJANA

21.00 koncert pianista Aleksandra Gadzijeva z naslovom Tocka sre€anja, udelezila se ga bosta tudi
ministrica za kulturo Asta VreCko in novogoriski zupan Samo Turel; Trg Evrope, NOVA GORICA
(FOTO)

21.30 glasbeni veder Rade Serbedzija & Zapadni kolodvor: Ko umre ljubezen; Letni kino Arrigoni,
IZOLA

BELTINCI - Mednarodni folklorni festival Beltinci. (do 20.)

telefon (sprejemanje servisa): 01/ 24 10 100
telefaks: 01/ 43 42 970
e-mail: desk@sta.si

DEZURNI:

notranjepolitiéno urednistvo:

dopoldne Katarina Bulatovi¢, popoldne Lea Majcen
tel. $t.: 01/ 24 10 130, e-mail: notranja@sta.si

gospodarsko urednistvo: ]
dopoldne Matej Luzar, popoldne Jernej Smajdek
tel. 8t.: 01/ 24 10 140, e-mail: gospodarstvo@sta.si

zunanjepoliticno urednistvo:
dopoldne Sara Kovac, popoldne Luka Krek
tel. 8t.: 01/ 24 10 110, e-mail: zunanja@sta.si

kulturno urednistvo: Alenka Vesenjak
tel. 8t.: 01/ 24 10 118, e-mail: kultura@sta.si
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vecerni dezurni urednik (od 17. do 23. ure): Alen Pivk
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V foto in video servisu STA bodo v Cetrtek, 17. julija, na voljo naslednje vsebine.
FOTOSERVIS10.00 izredna seja DZ, na kateri bodo obravnavali predlog o dopolnitvi zakona
o lokalni samoupravi, novelo zakona o upravljanju javnega potniSkega prometa, predlog
sprememb zakona o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre€ami, novelo stanovanjskega
zakona ter predlog zakona o financiranju in spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj;
DZ, velika dvorana, Subic¢eva 4, LJUBLJANA20.30 odbojkarska liga narodov, 3. turnir:
Nizozemska - Slovenija; Arena Stozice, Vojkova cesta 100, LIUBLJANA21.00 koncert
pianista Aleksandra GadZijeva z naslovom TocCka sre€anja, udelezila se ga bosta tudi
ministrica za kulturo Asta VrecCko in novogoriski Zupan Samo Turel; Trg Evrope, NOVA
GORICAVIDEOSERVIS11.00 novinarsko sre¢anje ob odprtju Lego replike dirkalnika
Mercedes-AMG F1 W15 v naravni velikosti (do 22. 7.); Citypark, pred trgovino Interspar,
Moskovska ulica 4, LIUBLJANAdezurna v fotoservisu: Matic Hrabartelefon: 01/24 10
109e-mail: foto@sta.sifotoservis: https://foto.sta.si/dezurni v videoservisu: Sani Kari¢telefon:
01/24 10 107e-mail: video@sta.sihttps://video.sta.si/
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g Kaj ¢aka poslance na zadnji izredni seji pred

K. M., STA
’ parlamentarnimi pocitnicami?

17.7. 2025,
6.12

=14 minut
0,00

atisni &lanek

stanovanjska politika

Dravni zbor
seja
Klakoéar Zupandic
Mahnitu: Ni dovolj
alkohola, da bi vas nared...
Sajovic: Prepritan sem, da
bodo ljudje izbrali varnost
DZ brez glasu proti sprejel
novelo zakona o osnovini
soli
Opravili bodo drugo branje prediogov novele stanovanjskega zakona in zakona o fi iranju in spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj.
Foto: STA
DZ bo na danadnji izredni seji opravil drugo branje predlogov novele stanovanjskega zakona in zakona o financiranju in
spodbujanju gradnje javnih najemnih stanovanj. Vlada Zeli z zakonskimi refitvami med drugim zagotoviti vet javnih najemnih
stanovanj in izbolj8ati njihovo dostopnost.
Novela stanovanjskega zakona bo po predlogu prinesla ved prodnosti in hitrejie postopke pri oddajanju stanovanj. Med drugim bodo
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obvezna prednosina kategorija tudi mladi, ob&inc bodo lahko poleg tega skladno s svojimi razvojnimi potrebami del stanovanj namenile
dolodenim poklicnim skupinam.

Predvidena je prilagoditev neprofitne najemnine, za katero lastniki neprofitnih stanovanj oz. javnih najemnih stanovanj, kot s bodo
imenovala po novem, Ze dlje £asa opozarjajo, da ne omogota niti vzdrievanja fonda. Pri najemnini bo tako postopno v &tirih letih uveden
dodatek za vzdrievanje, ki bo dologen glede na starost stanovanja, bo pa po zagotovilih pristojnega ministrstva najemnina $¢ vedno
dostopna.

Ob¢ine bodo delno razbremenjene

Za socialno &ibke ostajajo subvencije najemnine, pri katerih bodo obéine delno razbremenjene, saj bo subvencioniranje neprofitne
najemnine od ob&in prevzela drzava. Bodo pa obine po novem krile subvencije tr/nega najema, ki jih sedaj zagotavlja driava.

Zakon o financiranju gradnje bo po predlogu zagotovil po 100 milijonov evrov letno v naslednjih 10 letih za gradnjo javnih pajemnih
stanovanj. Od tega bo 75 milijonov evrov letno namenjenih Stanovanjskemu skladu RS za gradnjo v lastni reZiji ter programe
sofinanciranja projektov obgin, lokalnih skladov in neprofitnih stanovanjskih organizacij. Do 25 milijonov evrov pa bo namenjenih SID
banki 7a subvencioniranje ugodnih posojil tem subjektom za gradnjo stanovanj.

NOVICE

Klakocar Zupanéi¢ Mahnicu: Ni dovolj alkohola, da bi vas naredil
moZatega #video

NOVICE
"Ne zelim Ziveti v drzavi, v kateri nekateri bogati lastniki izsiljujejo vi§je

cene, da bi imeli dalj$o jahto"

NOVICE
Glasovanje o umiku referenduma o obrambnih izdatkih $e ta teden

rrirOROCAMO Ne spreglejte
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