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VELIKA JUNIJSKA GOSPODARSKA ANKETA

Gospodarska Zbornica Slovenije je v sodelovanju s podjetiem NAI Significa izvedla Veliko junijsko
anketo gospodarstva med slovenskimi podjetji. Anketa je potekala med 20. majem in 15. junijem
2020 in je zajemala vprasanja vezana na nepremicnine, COVID-19 ter posojila. Na anketo je
odgovorilo 272 slovenskih podjetij iz predelovalnih in storitvenih dejavnosti. Sodelovali so
predstavniki tako mikro in majhnih, kot velikih in srednjih podijetij.

PODROCJE NEPREMICNIN

Na podro¢ju nepremiCnin nas je zanimalo predvsem ali podjetja poslujgjo v lastnih ali najetih
prostorih, kako veliki so ti prostori in ali lastne prostore oddajajo v najem. Povprasali smo jih o
njihovih nacrtih pred izbruhom epidemije COVID-19, kako so se njihovi nacrti spremenili ter kaksna
so njihova pri¢akovanja glede cen poslovnih nepremicnin.

Na naSa vpraSanja so odgovarjala podjetja iz razlicnih dejavnosti. Le 5 odstotkov podietij, ki so
odgovarjala na anketo, je registriranih v dejavnosti poslovanja z nepremi¢ninami, 95 odstotkov pa
v ostalih — trgovskih, storitvenih in proizvodnih dejavnostih.
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REZULTATI ANKETE
Kaksne prostore imajo podjetja?

Zanimivo je, da kar 65 odstotkov slovenskin podijetij, ki so sodelovala v anketi, posluje v lastnih
prostorih, 21 odstotkov jin posluje v najetih prostorih, 13 odstotkov pa se jih posluzuje kombinacije
najema in lastnih nepremicnin za poslovanje.

Ali poslujete v lastnih ali najetih
prostorih?

= 1 (Lastnii) = 2 (Najetin) 3 (Oboje - kombinacija)

Ker je pri anketi sodelovalo veliko srednje velikih in velikih podjetji, rezultat, da 49 odstotkov podietij
posluje v poslovnin prostorih vecjih od 2.000 m?, ne preseneca. 19 odstotkov podietij posluje v
prostorih v velikosti od 500 do 2.000 m?, 26 odstotkov v prostorih velikosti od 51-300 m? in le 6
odstotkov podijetij je taksnih, ki poslujejo v prostorih manjsin od 50 m?.

Koliko okvirno merijo poslovni prostori v
katerih poslujete?
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Od vseh anketiranih podietij jih 24 odstotkov svoje lastne prostore oddaja tudi v najem. Oddajajo
prostore od 16 do 40.000 m?. Od tega jih dobra Cetrtina oddaja prostore vecje od 1.000 m?, 15
odstotkov oddaja prostore do 100 m?, ostali pa oddajajo prostore v izmeri od 100-1.000 m2,
Povprec¢na izmera oddanih kapacitet je 2.148 m?,

Nacrti podjetji pred epidemijo

Pred izbruhom epidemije so za leti 2020 in 2021 v 35 odstotkih vpraSanih podijetij naCrtovali
spremembo velikosti poslovnih prostorov, v katerih poslujejo. V ostalih podjetjin so odgovorili, da
so nacrtovali, da bodo njihove prostorske potrebe ostale enake.

Ali ste pred epidemijo v letih 2020-2021
nacrtovali Siritev ali kréenje poslovnih
prostorov?

mDa) =2 (MNe)

Med podijetji, ki so nadrtovala spremembo, so vedinoma tista, ki so naCrtovala Sirjenje poslovnih
prostorov. Siritev do 1.000 m? je nadrtovalo 62 odstotkov teh podjetij, 24 odstotkov jih je nacrtovalo
Siritev prostorov v obsegu od 1.000 do 2.000 m? in ostali Siritev za ve¢ kot 2.000 m2.

Nacrti po epidemiji

Kljub epidemiji in napovedanemu kréenju gospodarstva 58 odstotkov podietij ni spremenilo svojih
nadrtov v zvezi poslovnimi prostori. 37 odstotkov podijetii se bo kljub epidemiji Sirilo, vendar bo
Siritev manjSa od predvidene, 5 odstotkov podjetij pa predvideva, da bodo trenutne prostore kréili
bolj, kot so nacrtovali.
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Ali so se vaSi nacrti v zvezi z poslovnimi
prostori spremenili?

m 1 (MNe, natrli se niso spremenii)
m 2 (Da, Siritev bo maniSa od predvidens)
4 (Da, trenutne prostore bomo kréili bolj kot nartovano)

Nacrti po epidemiji

Dejstvo, da 67 odstotkov podjetij v prinodnjem letu ne nacrtuje prodaje ali oddaje lastnih
nepremicnin, nakazuje, da epidemija po vsej verjetnosti ne bo bistveno vplivala na obseg poslovnih
prostorov in s tem na trg poslovnih nepremicnin.

Ali boste v prihodnjem letu prodajali katero od
vasSih nepremicnin ali del le-te?
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Od vseh sodelujocih je eno podjetie je odgovorilo, da bi prodalo svojo nepremicnino za vsako ceno
in le eno podjetje, da bi oddalo svojo nepremic¢nino za vsako ceno. Od podietij, ki bi svojo
nepremicnino prodalo, bi jih 5 odstotkov to naredilo le, ¢e bi bila ponujena cena res visoka. Ostala
podjetja bi nepremiénino prodala ali oddala po trzni ceni.
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V prihodnjem letu 26 odstotkov sodelujocih nacrtuje, da bodo kupili ali najeli kakdno poslovno
nepremicnino. Vendar je le 4 odstotkov taksnih, ki bi nepremicnino kupili po trzni ceni in enak
odstotek taksnih, ki bi nepremicninoc najeli po trzni najemnini. Ostala podijetja bi se za nakup oziroma
najem odlodila le, Ce bi bila cena oziroma najemnina res nizka.

Kot zanimivost, 37 odstotkov vprasanih podietij se bo pri prodaiji, oddaji ali nakupu oziroma najemu
posluzilo pomoci strokovnjaka za izvedbo nepremicninskega posla.

Katerega strokovnjaka boste najeli za
izvedbo nepremicninskega posla najeli
strokovnjaka?

m Mobenega, posel bomo izvedli sami m Da, cenica, svetovalca, posrednika

Pricakovanja

Za konec nas je zanimalo, kaksna priCakovanja imajo podjetja v prihodnje, kako se bodo po
njihovem mnenju spremenile cene poslovnin nepremicnin,

Za koliko % pricakujete, da se bodo prodajne
cene poslovnih nepremicnin v letoSnjem letu
spremenile?
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Podietja v povprecju pri¢akujejo, da bodo prodajne cene nepremicnin v prihodnjem letu padle za
9,1 odstotka.

V 74 odstotnem delezu podjetja pri¢akujejo, da se bodo prodajne cene poslovnih nepremiénin v
letoSnjem letu znizale. VeCina t.j. 63 odstotkov podietij priakuje znizanje prodajnih cen poslovnih
nepremicnin za 5-10 odstotkov, znizanje za 15-25 odstotkov pri¢akuje 18 odstotkov vpraSanih, 17
odstotkov podijetij pricakuje, da se cene ne bodo spremenile, 2 odstotka vprasanih pricakuje 5-
odstotno rast.

Malo boljsa so priCakovanja glede cen najema poslovnih nepremicnin. Podjetia v povpredju
priCakujejo, da bodo cene najema padle za 7,9 odstotka.

Za koliko % pricakujete, da se bodo cene najema
poslovnih nepremicnin v letosnjem letu spremenile?
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Pri najemninah 73 odstotkov podietij pricakuje, da se bodo cene najema znizale, od teh jih ve¢ kot
tri Cetrtine priCakuje znizanje za 5-10 odstotkov. Znizanje najemnin za 15-25 odstotkov pri¢akuje
17 odstotkov podjetij. Od vseh vpraSanih jih 22 odstotkov ne priCakuje spremembe na najemnem
trgu, 5 odstotkov vprasanih pa priCakuje rast od 5-15 odstotkov.

ZAKLJUCEK

Iz rezultatov nepremicninskega dela Velike junijske gospodarske ankete Gospodarske Zbornice
Slovenije in podijetja NAI Significa lahko ugotovimo, da Se vedno velik del slovenskih podijetji posluje
v lastnih prostorin. To pomeni, da lahko sklepamo, da je najemni trg, podobno kot pri stanovanjskih
nepremicninah, precej manj razvit od prodajnega trga poslovnih nepremicnin. Podjetja e vedno
raje kupujejo in vlagajo v lastne poslovne prostore. To pa pomeni, da so z vidika prostorskin
kapacitet, precej manj fleksibilna, saj so vezana na obstojece poslovne prostore.

Ce pogledamo velikost poslovnih prostorov, v katerih podietja poslujejo, bi iz te analize povzeli, da
so le ti veliki in je pri¢akovati, da so za trenutne potrebe podietja tudi preveliki, pa vendar le Eetrtina
Svoje presezne prostore oddaja na trgu.

Izvedena anketa nakazuje, da se nalrti podjetij za Sirjenje prostorskih kapacitet ne bodo ukinili,
deloma le zmanj3ali. Zato je smiselno pri¢akovati, da na trgu ne bo vedjega presezka poslovnih
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nepremicnin, saj velika vecina podietij ne nacrtuje prodaje ali oddaje svojih nepremicnin. Iz ankete
niti ni razbrati znakov prisilnih prodaj ali odda;.
Glede na to, da cene na trgu poslovnin nepremicnin v Sloveniji v zadnijih letih ne rastejo oziroma

stagnirajo, bo zanimivo spremljati ali se bodo pri¢akovanja po 9,1-odstotnem padcu prodajnih cen
in 7,9-odstotnem padcu najemnin uresnicila.
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