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SPOROCILO ZA JAVNOST

Rezervni skladi vse vecje breme za etaZne lastnike

Na Zdruzenju upravnikov nepremicnin, ki deluje v okviru GZS-Zbornice za poslovanje z
nepremicninami, ugotavljamo, da se uresniCuje scenarij, ki smo ga napovedovali pred
uveljavitvijo sprememb Stanovanjskega zakona. Poleg tega pa so etazni lastniki delezni visjih
stroskov tudi zaradi razmer na financnih trgih.

Ze pred uveljavitvijo novele smo opozarjali, da bodo zaradi uvajanja vodenja sredstev rezervnih
skladov na locenih fiduciarnih racunih za vsako stavbo posebej, etazni lastniki delezni bistveno
visjih stroskov, saj je odpiranje in vodenje takSnih ra¢unov povezano z neprimerljivo vecjimi
stroski kot vodenje enega skupnega racuna. Poleg tega je vecina bank v zadnjih mesecih
upravnike obvestila, da se bodo stroski vodenja taksnih racunov Se povecali, kar je najverjetneje
neposredno povezano z zakonskimi spremembami. Ti stroski so sicer za etazne lastnike vecjih
vec€stanovanjskih stavb relativno majhni, v primeru manjsi stavb pa so kar precejsnji. To je
verjetno tudi razlog, da se Stevilni etazni lastniki odloCajo, da bodo sredstva se naprej vodili na
enotnem fiduciarnem racunu upravnika. Banke v tem casu povecujejo tudi druge stroske, ki
nastajajo pri vodenju sredstev rezervnega sklada (npr. prilivhe/odlivne provizije).

Dodatno teZavo predstavljajo lezarine oziroma negativne obresti na vloge pri bankah. Te so
namrec v zadnjem casu prakti¢no brez izjeme upravnike obvestile, da bodo ali so Ze zacele
obracunavati lezarine na vecje vloge (praviloma nad 50.000 evrov). Lezarine so sicer, glede na
razmere na finanCnih trgih, logi¢ne in razumljive, nikakor pa niso sprejemljive v primeru sredstev
rezervnega sklada, saj gre za sredstva, ki jih posamezniki ne zbirajo na podlagi lastne odloCitve,
ampak predvsem zaradi zakonske obveznosti. Poleg tega drzava doloca tudi precej stroga pravila
glede porabe teh sredstev, zato etazni lastniki pogosto nimajo moznosti, da bi ta sredstva
porabili. Na drugi strani pa bodo na zbrana sredstva prisiljeni placevati negativne obresti oziroma
lezarine. Nelogicno je tudi to, da se v teh primerih upoSteva vrednost celotnega rezervnega
sklada, Ceprav gre za skupna sredstva vseh etaznih lastnikov.

0 vseh omenjenih tezavah smo Ze pred meseci obvestili Ministrstvo za okolje in prostor ter Banko
Slovenije, od katerih priCakujemo ukrepe, s katerimi bo prepreCeno oskodovanje etaznih
lastnikov. Predvsem pri¢akujemo, da bo drzava, preko svojih institucij, sredstvom rezervnih
skladov priznala poseben status, ki izhaja iz njihove zakonske dolocenosti. Ta sredstva je zato
nujno izvzeti iz sistema lezarin in v najve¢ji mozni meri omejiti stroske, ki etaznim lastnikom v
zvezi z njimi nastajajo.
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Ministrstvu smo pred casom predlagali mozno resitev, po kateri bi upravljanje z vsemi sredstvi
rezervnega sklada prevzela drzava (bodisi preko SID banke, bodisi preko drugega ustreznega
izvajalca). S tem bi lahko drzava neposredno vplivala na nizje stroske za etazne lastnike, hkrati
pa bi imela moZnost neposrednega nadzora nad temi sredstvi, s tem pa tudi moznost lazjega
preprefevanja zlorab, ki smo jim bili prica v preteklosti. Nenazadnje bi lahko drzava, preko
pristojnih institucij, ta sredstva namenjala za naloZbe v vzdrzevanje vecstanovanjskih stavb, s
¢imer bi se doseglo Se vecje multiplikativne ucinke.

V vsakem primeru pri¢akujemo, da bo drzava sprejela ustrezne ukrepe za zascito interesov
etaznih lastnikov. V vseh teh aktivnostih pa smo kot stroka pripravljeni aktivno sodelovati.

Zbornica za poslovanje z nepremi¢ninami Zdruzenje upravnikov nepremicnin
Direktor Predsednica
Bo§tjanﬂUdoviE mag. Ksenija Radmini¢ Virant

S AL
osoodarska e
zbogr?idm Ao

Slovenije %%%

Zbormica za poslovanje
2 nepremi&ninami

1



