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Nakupi stanovanj čez mejo

 »Bo Kras kmalu Italijanski? Italijani bodo pokupili Kras. 
Ofenziva Italijanov na kraški zemlji ...« Tako so se glasili
naslovi v medijih pred dobrim desetletjem. 

 Danes je italijanskih nakupov his ̌ na Krasu še bistveno
manj kot pred desetimi leti. Nadomestili so jih slovenski
kupci iz notranjosti države de



Razlogi za selitev v Slovenijo

 Visoka kakovost življenja: neokrnjena narava, varnost, 
ekologija..

 Manjša gostota prebivalstva,

 Enostavnejši fiskalni sistem, manj birokracije

 Prostor gospodarsko in  kulturno razvit in živahen

 Regija  je odprta do družin: “family friendly”

 Prijaznost in gostoljubnost

 Življenje je cenejše (?)



Italijanski trg nepremičnin

 V zadnjih letih je pravzaprav bolj opazen trend v nasprotni
smeri: 

 vse pogostejši so slovenski nakupi nepremičnin na italijanski
strani meje, tako na Tržaškem kot na Goriškem. 

 z ugodnimi cenami stanovanj in kakovostjo življenja privabljata
vse vec ̌ slovenskih kupcev

terno



Razlogi za nakup v Italiji
 Kupci s slovenske strani se lahko tu počutijo kot doma:

 slovenske šole, dijaški domovi, športne, gospodarske,
kulturne organizacije, bančne podružnice v Trstu in Gorici
itd.

 ” TRST JE….MOJ” – Svet kapitala,Delo: avtor Aleš Čakš, 
5.september 2017:

 «Zgodilo se je, nepričakovano, hitro. Moja prestolnica zdaj
ni samo Ljubljana, malo je moj tudi – Trst."





Cene se višajo

 Primerjanje cen nepremičnin na slovenski in italijanski
strani sicer ni povsem preprosto. V Italiji je namrec ̌ 
razpon cen nepremičnin, ki so na voljo, precej velik, 
odvisno od lokacije. 

 TRST: od 1400 evrov za kvadratni meter



de







Cene se višajo

 GORICA: že od 700 evrov za kvadratni meter





Glavni razlogi za nakup hiše
v Trstu in Gorici

 Kakovost mesta - mesto, ki fascinira s svojo široko
ponudbo na kulturnem področju,, bogastvo njene
arhitekture in zgodovine, Barcolana, predstolnica kave..

 v 19. stoletju največje slovensko mesto: "Ljubljana je srce
Slovenije, Trst pa so njena pljuča!»

 GO2025:  Gorica z Novo Gorico leta 2025 Europska
predstolnica kulture



 Davčne ugodnosti - znižanje davkov na nepremičnine (prvi
dom od 9% do 2%, razni eco-bonusi…)

 Dober donos - dober način za vlaganje in zaščito lastnih
prihrankov

 Razvojne perspektive Trsta in Gorice privabljajo ne le 
“velikane” gospodarskega sveta in kapitale v hotelirskem
sektorju, temveč tudi pomembne naložbe v 
stanovanjskem sektorju.







Kaj vedeti za nakup stanovanja

 1) DAVČNA ŠTEVILKA

 2) ODPRTJE TEKOCEGA RAČUNA PRI BANKI

 3) PREGLED V ZEMLJIŠKI KNJIGI IN “KATASTU” , 

dovoljenja na opčini itd.

 4) PISMENA PONUDBA 

 5) PREDPOGODBA

 6) KUPOPRODAJNA POGODBA PRI NOTARJU –

NOTARSKI AKT –PREVOD oz POOBLASTILO



Agenti brez meja
Zaključki: 

 Imamo morje in enkratno raznolikost okolja: izjemno
priložnost ustvarjanja mednarodnih sinergij

 Prekoračili smo fizične in predvsem psihološke meje

 Obmejni nepremičninski posredniki lahko se
povežemo med nami, sodelujemo in se učimo, da
bomo hitrejši in učinkovitejši - “property finder”



Hvala za pozornost.

Dr. Maja Vrtovec

Immobili Senza Confini (Nepremičnine brez meja)
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