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Nakupi stanovanj cez mejo

/

»Bo Kras kmalu Italijanski? Italijani bodo pokupili Kras.
Ofenziva ltalijanov na kraski zemlji ...« Tako so se glasili
naslovi v medijih pred dobrim desetletjem.

Danes je italijanskih nakupov his na Krasu Se bistveno
manj kot pred desetimi leti. Nadomestili so jih slovenski
kupci iz notranjosti drzave
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Razlogi za selitev v Slovenijo

Visoka kakovost zivljenja: neokrnjena narava, varnost,
ekologija..

Manjsa gostota prebivalstva,

Enostavnejsi fiskalni sistem, manj birokracije
Prostor gospodarsko in kulturno razvit in zivahen
Regija je odprta do druzin: “family friendly”
Prijaznost in gostoljubnost

Zivljenje je cenejde (?)
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Italijanski trg nepremicnin

V zadnjih letih je pravzaprav bolj opazen trend v nasprotni
smeri:

vse pogostejsi so slovenski nakupi nepremicnin na italijanski
strani meje, tako na Trzaskem kot na Goriskem.

z ugodnimi cenami stanovanj in kakovostjo zivljenja privabljata
vse vec slovenskih kupcev
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Razlogi za nakup v ltaliji

Kupci s slovenske strani se lahko tu pocutijo kot doma:

slovenske Sole, dijaski domovi, Sportne, gospodarske,
kulturne organizacije, banc¢ne podruznice v Trstu in Gorici
itd.

” TRST JE....MOJ” — Svet kapitala,Delo: avtor Ale$ Caks,
5.september 2017:

«Zgodilo se je, nepricakovano, hitro. Moja prestolnica zdaj
ni samo Ljubljana, malo je moj tudi — Trst."
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TRST -

Maja Vrtovec, nepremic

inska posredmca, ki pozna slovenski in utaluanskv trg

Slovemja je se zanimiva,
toda mesto nalozb j je Trst

TRST — Iz wrada nepremicninde
agencife Brex meja / Senza conhini v Trtn
vidid mabvedje, saliv in obalo pod krathim
robam. O takem razgledu je mepremi
Eninska posredmica Maja Vrtovec govorila
prav o tem, kar fe bilo videt! skozi okno. O
mestu, ki se kljub movjie in arhitekturnem
Sarmu, gospodarsko opoteka. in o trgs ne-
Jrereidnin v italifl in v Stover,

Rojeni ste v drudini zobozdravnika,
vai nono Josip Vrtovec je bil tudi parti-
zanski zdravnik. Kako ste uSh druinski
tradiciji?

Obiskovala sem zavod Zige Zoisa v
Goricl. Bilo mi je véed, zato je bilo naraveo,
da se vpliemn na ckonomsko fakulteto v
Trstu, Potemn sem se zaposlila v Novi lju-
bljanski banki (NLB), ob njenem prihodu
v Trst pa se je zadelo moje Jepo obdobje,
ko smo nadll tisto nido.

Katero?

lalignskim driavijanom smo po-
mujuli hipotelarne kredite za nakup st
novanj v Sloveniji. Tega deuge banke niso,
Halganski zavodl niso poaznali zakonoy,
slovenske banke niso dajale kreditov. Zal
s je potem NLB umaknila iz Trsta, Mend
pa S sedaj nekdanje stranke podiljajo po-
adrave in fotografije svoph otrok In hite,
Normalno, da sem Zedela fe naprej delati
ma podrodiu nepremicnin

Kdaj je NLB zadeda ponujati hipote-
karna posojila za nakup hise v Sloveniji?

Pred skors dvajsetiond loty,

Ko Slovenije 3& ni bilo v EU.

Kljuden je bil zakon o reclprodnaostl,
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Maja Vrtovec FOTODAMANY

s0 v Naovl Gorict pomembni Investi-
torji.

Zaka| je tako?

Demografska slika gotovo ne poma
A, sicer pa je to splofen pogv v ELU,
Driave z vzhoda, reckmo Poljska, rzviajo
Infrastrukiuro in znajo baljie delati pro
jokte. Poglejte, kakino kolesarsko stezo
imajo v Novi Gorici in kaj je prinas _

Ampak politiki nam govorijo, da
ima Trst velike perspektive. Verjamete?

Misdim, da so te napovedi nealne,
Evropska prestalnica znanosti je primes,
da j¢ Trst res lahko zanimiv. Pravijo, da
bomo v Trstu lmell 6000 ljudi na dan,
zato je veliko povpradevanje po praznih

-~ il =
Zapuicene vile na Trzaskern menda mikajo investitorje

stavbah, ki bi jih preuredili. Morano pa
paziti na velike monopaliste,

Obstaja tudi nevarnost obratnega
poj da bo ved ir Itorjey, a nobe-
nega enovitega razvojnega nadrta

To je res, se mi pa 2di, da je bilo ma-
rejenih nekay dobeih potez.

Ampak evropsko srecanje znan-

FITOOAMMSN

stvenilov leta 2020 bo trajalo nekaj dni.
Premalo, da bi privabilo velike naloZbe.
Du. Lahko se pa xgodi kot 2 Valencio,
ki je iz enega dogodka ruzvila cel kup stvari,
Torej verjamete, da napovedi o
razevetu Trsta niso prazne besede?
Ja .. (50 zasmepe) Upam, da niso
Peter Verd

s
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Koprski kriminalisti
Ll .

na sled tihotapcu ljudi
ILIRSKA BISTRICA - Koprski
kriminalisti s0 v ponedeljek na
zaslifanje h koprskemu preisko-
valnemu xodniku privedli 43-let-
nega dezavijana Kosova, ki so ga
ie v soboto zveder bistriiki poli-
cisti ustavili pri prevozu devetih
Megalnih prebeZnikov, driavijanov
Turdije.
Za modkega, ki je bil otitno del
Sirde kriminalne zdruibe, je pre-
iskovalni sodnik odredil pripor.
Driavijana Kosova, ki ima sicer
racasno bivanje v Nemdijl, je v
soboto zveéer med opravijanjem
nalog varovanja driavne meje v
Dolenjah pri Jeltanah ustavila pa-
trulfa policiiske postaje [lirska
Bistrica
Po ugotovitvah policije je 43-let-
nik po predhodnem dogovoru
kot ¢lan kriminalne zdruzbe tez
driavno mejo prepeljal omenjeno
skupino prebeinikov, prl &emer
je imel vlogo prevoznika ilegalcey
po ozemlju Slovenije. Deveterico
naj bi peljal do Trsta

Z evropskim nalogom je
slovenski tat zaprt v Trstu

TRST - Kontal se je beg 42-let-
nega slovenskega drzavljana, ki
s0 mu v ltaliji naprtill zaporno
kazen dabrih treh let zaradi ved
tatvin, ki naj bi jih lzvedel na Vi-
demskem, § pomodlo Interpola
in preiskay videmskih sodnikov
%0 ga v Sloveniji prijeli slovenski
policisti. Tt so ga aretirali po ev
ropskem zapornem nalogu, iz-
danem na sodiféu v Vidmu, nakar
s0 ga ixrocili italijanskim kole-
gom. Nepridiprav je zda] gost
triaikega rapora,
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Cene se visajo

Primerjanje cen nepremicnin na slovenski in italijanski
strani sicer ni povsem preprosto. V Italiji je namrec
razpon cen nepremicnin, ki so na voljo, precej velik,
odvisno od lokacije.

TRST: od 1400 evrov za kvadratni meter



(€ Prezzo medio vendita (€/m?)

2.250 €

2100 €

1.950 €

1.800 € -

1.650 €

1.500 €

20162017201820192020202120222023
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Nepremicninski trg Medtem ko gredo
v Istri in Ljubljani stanovanja za med,
je v Trstu Se veliko ponudbe in temu
primerne so tudi cene

Mesto kave,
burje in poceni
nepremicnin

pr
wt mih Za Wvadrativ metens ju

Natada Coran

I res, ot je navedeno v oglasu na
spletnih stranoh ngene sgonche,

e Bapeoda) stamovanje, velido

A0 kvadminih metrow, v drugem
nadstropiu egradbe 2 bets 1990, kit
e oblorodena & parkom & visokind
dreves, barenom, terifkumi igri
304 Igrall za oteoke in parkimimi
prostor, Ogladevsna cena xnata
55.000 eyrov,

N Trsta previsdtuje stara
prrelyivalatve i re begre pe velih
pooudba stanovan) Skveocen
prodataviie ko domad nost, saf
1 Rivi shoverakos maniiina na
valjo so dowensier Sale in )

TrEadba nepromidniniha posrednicn Mags Weoved e, i je nakug
nepremidnine v Trstu posiovna priainest. FoTo Jo2e SUmADOLN

mesec (elekrrila, voda, korsva,
whuapn strotha), k e je treko
dodati e pribbZoo 400 evrov
duvica na lota, &e gre za druago
sepremidino v posestl. Dodaten
strodek utegne bitl novi predpis,
Ied 2o vaw staloe prebavalos Hulge
dododn, da tmaraga 2 svofil vouel

pocrodba « j¢ poudenile Obenem
Pa e 2 nakup neprems i e

p » 1

Birokontsiod) postopkov, davlnily

pusehincst) (siogm s cboanditve jo

odvissa od ftey il pasedovanih

nepeemsnin in u-g\ all je neqire-
3

lsh registrake
tabdice. To pa puuu.m it B ago
wvtomobilsho pavarovanje sklenitl
v teslije

Spekulacija: se bodo cens
v Trstu zvitale?
241 xe, da 80 noylr-rnn‘n oo

e
Divanju) 1o tadi |('1lk.| Je opopork
Ia VitenCeva.

O nakugr w treba upodtevai
tadi vide strofke bvanjs. Kot pri
mer navede, s za 50 kvadratmh
metrov veltko stancovane mslaio
okvirmi stradki 150 vvrov ne

telrpane

1550 evrov. Fo dtab Casnika

-,
Trat ima predaruk iIncGustrjshogs mesta. FOTO Mol Zewec

Marsihdo se sa nakug nepre
mnine v Trats odiod) kot nalod
by, e povedala Vesowtewa, ki tudi
enl, da se cene rvitajeso, Kar je

o v Slovenifi,» je povedala Mary
Markots ix kopreke postovainscs
ugeocije Dodome. W Tratu je
vr!lkuuﬂ.w s porkiranjem, stavie

upazn g v
I, o se povedaje tudi v ido
poslov, To utegne Tt ponvecano ¢
adeti ta uroditey obunodjs saccys
prissani®la in Jecom 2020, lmlm
Trat postal evropeha

L manj o
;drnlh pom!m ?c 'lnl peimes
jam » Knpmrn all Ljubipino, se mi
ek, da je pot tras oloodpe 2x Divarge
prisman e - h-hhnn 1 poja
s 2 ki jils 2ol

1 JFakeet bo po prsla

11 Sedve 24 Ovw najrsikie cone dosegn
Shodenj - povpredno 1150 evrow
za kevadmatni meter, kot prest|-
Enegde obmotie pa velia Grijun &
povprednim cenami okoll 2650
wvrow zu kvielrstnl meter. Cene xa
posamexne luksaane nepromil
nine lahko zoslajo tedil fex 1t
tisol eveoy in vie du sedem tised
evrow za kvadrmnl meter, Take

x0 prechssn obmmorsdoe lokacje
o Barkovel] i parko Mirumas
o Sexljana - kjor jo prestitnn
naselje Porlopicoods 2 martne

= In Devinsiega gradu. Ta o

e dejela Vetowdev, tudi lide v
llpllllrm tmﬂwm shogu, ki so jin

i lahko hll.: )uvn na Trst dobm
1 Po

O je najved ﬂwpmh:vuun po
ANOYENGIN V CORGVIRE raxpoai
od 30.000 do 200,000 evrov.
Povpredng cena xn kvadratnd
metur nepremmiénme v Tralu po g

ki nrhstwkid, i
vile 2 dostopom i morje. Vidje
cone dosega tudi strogo srediice

kovaniih Trst na nova odkrit tn
il ovrednoten,s je pojasadla
Massimo Twex iz triatke

I/ MAX e nekoliho previdoegis
Pri nopovedin. «Degstvo je, da je
pocmdi nepremidnn ne g res
velika, har je predvses posledica
velotrega verrangs pr trino
nevedringh prodajodh cenals
Srevilo postow v zadnjem cbaobju
¢ povedsye tudi na edun tujoey,
prodvecen Avstrijcey, ceoe pa osta
1240 a balp all mang tstih sovneh
Murzion, da bo teko Se pribodigin
104 0 pet et -

Triatanom ljubda Slovenija
P infosmacijal, ki gih lmeemn,

20 cene nepeemidnin v Trstu
rr«rl nikie kot pri nes. Verok jo ¥

meste, kjer je najs po ch
standardih provrejene ggradbe s
pagledons ny mesto in murje

panimajo akupl nepremiinio od
Kurpea o Kneine, od koder sa zela
hitro v Trsta

Daniol Loviin 2 plranske
meprermifninske wpenc e Casebwela
Prov tako mveni, O stovenska Istra
0 T miste revie konkusendn
lodactii. <Trse je bolj indasis sk
In tudi premalo poznsn med
Slovenct kot ken) Bivanga. Mogsasn
soer primece. ko so se [Jodje
pruseiils ne Triatko suradi nadjih
Con, 0 g treha Pt tem viaCunatl
strolke vadrirvangs in davi®ing. in
potdaril Loviin. PO deags strani pe
e mpamingd nedaviega primer,
ey 1 g redon stranka ponsshala
LrEadho stanovanie 28 menjavo, o
A posel ni BSO ke

Rast cen se tudl

BvirTiia, ikanju pri nas umicga
rwpnlw-nn)n n vedanju povpr- V Slovenifl se, kot je poveela Mar
™ st cun oep

Povpredna cena nepremiénin

v oevtih 2a Avadiatru ineter
AT W Koper M Obale bres Koges B Lubljes ponase
nan 132
M
0oL W mo %0~
b a0 e
T 1585 e
e
-
.
2016 2018
Somnw  ** prvs poiavies bets anis
- o

podast ummiria, «Letaiong trendt
DOodo enam v kKeathem, Cepray ne
pricakupema vedih pretresov,s
s defali, Try pa o 2elo Xivaben,
predvsem v Kopow, Kjer gredo v
promeet razlne nepreménine
= Markehileva o lmela enako

nepremiénine v Puctormdu, kjer
Je cena 2a okoli 20 odstothoy
ity kot v Kopru, a e tam Stevilo
prode) mangde. Ved postow so v pi-
rensk) oblin skiene na obenod ju
Lucie, Marketleva p kit primer
pavedia, da bmajo tam v prodaji

pove o n o, ki
»e prodajs xx 60000 evrov, km
22 tisto, kateregn cena e 205,000
evrov. V lstri mayvatje kotirago

jo za 197 .ono t-vnw
hem ko podob

v Kopru ponsiso 2a lm 000
evroy.




Povprecna cena nepremicnin
v evrih za kvadratni meter

2000

T

Trst* [ Koper [ Obala brez Kopra [ Ljubljana 2770**

o 23207
2290*

TSSO 1 % | | R
2270 232

2130 2180 2110

1600 1565 1500

2015 2016 2017 2018
*oeena ** prva polovica leta 2018

DELO Vir: Porollo o slovenskem trgu nepremitnin za leto 2017 In polleino porodlio za leto 2018, ocena Maje Vtovec



Cene se visajo

GORICA: ze od 700 evrov za kvadratni meter



@ Prezzo medio vendita (€/m?2)

1.100 €

1.050 €

1.000 €

950 €

900 €

20162017201820192020202120222023
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~—Glavni razlogi za nakup hise”

v Trstu in Gorici

Kakovost mesta - mesto, ki fascinira s svojo Siroko
ponudbo na kulturnem podrocju,, bogastvo njene
arhitekture in zgodovine, Barcolana, predstolnica kave..

v 19. stoletju najvecje slovensko mesto: "Ljubljana je srce
Slovenije, Trst pa so njena pljuca!»

G02025: Gorica z Novo Gorico leta 2025 Europska
predstolnica kulture



Davcne ugodnosti - znizanje davkov na nepremicnine (prvi
dom od 9% do 2%, razni eco-bonusi...)

Dober donos - dober nacin za vlaganje in zascito lastnih
prihrankov

Razvojne perspektive Trsta in Gorice privabljajo ne le
“velikane” gospodarskega sveta in kapitale v hotelirskem
sektorju, temvec tudi pomembne nalozbe v
stanovanjskem sektorju.



25. MARCA 2021
NOVI GLAS

POGOVOR Dr. Maja Vrtovec
Trst je od nekdaj mesto izjem, kjer se trg nepremicnin
dobro sooca s pandemijo

epremi¢ninska
posrednica dr. Maja
Vrtovec je Gori¢anka, Ki Zivi
v Trstu. Prijazna gospa, s
katero smo se pogovorili,
ima veé kot dvajset let
izkuSenj predvsem na
podroé&ju banénistva, v
Trstu pa vodi uspesno
nepremi&ninsko agencijo
“Immobili senza confini,
Nepremié¢nine brez meja,
Immobilien ohne Grenzen”
Povedala nam je marsikaj o
nepremi¢ninskem trziséu,
o spremembabh, ki jih je
pandemija prinesla na
to podrodje, in o mestu v
zalivu.

Prosim vas, da nasim
bralcem predstavite svoje
delo.

Najprej se vam prisréno
zahvaljujem za vaso
pozornost in moznost, da
se predstavim cenjenim
bralcem Novega glasa.
Z nepremiéninami se
ukvarjam Ze vrsto let.
Pred dvajsetimi leti sem
na Novi Ljubljanski banki
razvila uspe$en projekt
na temo “Hipotekarni
krediti italijanskim
fizi¢nim osebam za nakup
nepremiénin v Sloveniji”.
Takrat se je veliko trzaskih
druzin preseljevalo na
slovenski Kras in mi smo bili
nekako pionirji v tem poslu.
Po spremembi strategije
skupine NLB in umiku
podruZnice iz Italije sem
izbrala pot nepremiéninske
posrednice. Leta 2016 sem
opravila izpit na Trgovinski
zbornici v Trstu in pridobila
licenco nepremi¢ninskega
agenta. Leto kasneje sem
predavala na konferenci
v Cankarjevermn domu
v Ljubljani na temo
“Investicijske priloZnosti v
Sloveniji”, analizirala sem
Zezmejno stanovanjsko
mobilnost, in sicer razloge,
zakaj se Italijani iz mest
selijo v Slovenijo, kjer tudi
kupujejo nepremiénine.
Zadnja leta se sicer dogaja
tudi obratno: veliko
Slovencev se vraca v,
“slovenska plju¢a”, kot je
pravil nas veliki pisatelj Tvan
Cankar.
Pri svojem delu v glavnem
ponujam nacionalne in
mednarodne posredniSke
storitve, povezane
z nepremiéninskim
sektorjem, pri tem
sodelujem z glavnimi
agencijami v Trstu, Gorici,
Krminu, Sloveniji, aski
in Avstriji. Speclallz)rana
sem v posredovanju pri
kupoprodaji in najemu vseh
vrst nepremiénin, predvsem
pa stanovanjskih.

Kaksna pa je bila vasa

tehni¢nem zavodu za
zunanjo trgovino Ziga Zois
v Gorici. Leta 1997 sem
diplomirala na Ekonomski
fakulteti v Trstu, leta 2015
sem uspesno zakljuéila
izobraZevanje in opravila
izpit “Bané&na ¥ola” pri

ZdruZenju Bank Slovenije
v Ljubljani. Sestnajst
let sem bila zaposlena v
banki NLB d.d., Ljubljana,
v trzagki podruznici, in
e prej v podruZnici v
Milanu, kjer sem delala
na kreditnem oddelku in
oddelku upravljanja tveganj
in pravnih zadev. Zaradi
reorganizacije skupine NLB
in zahtev Evropske komisije
so bile postopoma ukinjene
vse podruZnice v tujini in
Ttaliji.
V obdobju $tudija in med
delovnimi izku$njami
sem pridobila potrebno
strokovno znanje za
opravljanje administrativnih
in komercialnih nalog.
Prakti¢no znanje
sem pridobila tudi z
opravljanjem dela kot
samostojna skrbnica
strank, zadnja leta na
banki sem se ukvarjala z
insolven&nimi postopki ter s
problemati¢nimi naloZbami.
V najvedje zadovoljstvo mi
je bilo skrbeti za odobritev
nepremi¢ninskih poslov
fizi¢nim in pravnim
osebam - mogoce je bilo Ze
zapisano, da bom postala
nepremi¢ninska posrednica.
S svojo poslovno izbiro se
sicer moja mama zacetno
ni povsem strinjala, saj sem
se odpovedala varni, stalni
sluzbi v ban¢nem sektorju in
se odlodila za odprtje svoje
agencije, a sama sebi pravim
“trdoglava Urska”, ker sem
odlo¢na in vztrajna: odlo¢ila
sem se in nadaljevala pot
v nepredvidljivem svetu
nepremi&nin!

Kdaj ste ustanovili

oz.p
ot?

Solski studij sem
opravila na Trgovskem

Svoje podjetje sem
ustanovila semptembra
2017. Po enoletni izkusnji

v drugih agencijah sem
si zaZzelela sama zadrtati
svojo profesionalno pot in
najti svojo poslovno ni%o,
Zeprav je konkurenca velika
- na TrZzaskem je preko 120
nepremi¢ninskih agencij.
0d nekdaj rada spoznavam

obmogjih trzaske pokrajine
med 1.050 evrov in 2.450
evrov na kvadratni meter,
mese&na najemnina pa med
3in 11,1 evrov na kvadratni
meter. Povpreéna prodajna
cena stanovanj v Trstu
(1.800 evrov na kvadratni

IMMOBILI :
SenzaConfini<="

razli¢ne narode in kulture,
zato sem se odlo¢ila za
poslovanje “brez meja” in se
specializirala v poslovanju s
tujimi strankami ter iskanju
nepremiénin za italijanske
stranke v tujini.
Kako bi opisali trenutno
tr¥isée nepremic¢nin na
Trzaskem? Za katere vrste
nepremiénin je zanimanje
najvedje?
Trst je s svojimi 202.123
prebivalci glavno
mesto deZele Furlanije
Julijske krajine. Tudi za
nepremi¢ninski sektor je
to izjemno pomembno
mesto in pribliZno 87% vseh
oglasov o nepremié¢ninah na
pokrajinskem nivoju zadeva
mesto Trst.
Trenutno je v mestu
objavljenih 5.692 oglasov za
nepremicnine, od tega 3.975
za prodajo in 1.717 za najem,
s skupnim indeksom 28
oglasov na tiso& prebivalcev.
Po podatkih OMI
(Osservatorio del marcato
immobiliare) niha prodajna
cena stanovanj na razli¢nih

meter) je za pribli¥no 19%
vigja od povpreéne cene na
deZelni ravni in za priblizno
6% ni¥ja od povpreéne
cene na pokrajinski ravni
(1.950 evrov na kvadratni
meter). Veliko je zanimanje
za majhna, dvosobna
stanovanja oz. za investicijo
do 100 tiso¢ evrov, in z
vedja, druZinska stanovanja,
nekje do 200 tiso¢ evrov.
Presti¥ne nepremiénine pa
imajo vedno svoj trg, ki ne
pozna negativnih uéinkov
krize in pandemije.

Koliko ponudb in koliko

povprasevanj imate letno

pri vasem podjetju?
Agencija je v bistvu start-up
(skoraj novo ustanovljeno
podjetje), a moram priznati,
da sem tri leta po odprtju Ze
dosegla zaZeljene rezultate,
in to me zelo veseli. Kar se
ti¢e ponudb, je moje pod]et]e
majhna stvarnost, kljub
temu je ogromno dela v
zaledju in si prizadevam, da
bi svojim strankam nudila
¢im bolj kvaliteten servis
ter zanimivo ponudbo,

ki sega tudi izven trZis&a
in na podrod&je prestiznih
nepremiénin. Trenutno
imam naprodaj pribliZno 20
nepremiénin. Povprasevanja
imam veliko, vedno ve&
je investicij predvsem
v majhna stanovanja, v
stanovanja z razgledom na
morje ali z vrtom, a stranke
i8¢ejo tudi celotne prazne
palade, ki so potrebne
preureditve. Zal sama ne
utegnem ugoditi vsem, zato
imam tudi ob&sne zunanje
sodelavce, ki mi pomagajo
pri uresnicevanju poslov, in
kolegice-agentke, s katerimi
siposle delimo.

0d kod prihajajo vase

stranke? So med njimi tudi

zamejci?
Stranke so iz Trsta in
okolice, iz Slovenije,
Avstrije, Nizozemske, Srbije,
nekatere tudi iz Poljske,
Amerike, Rusije in Dubaja.
Tudi nekaj zamejcev je med
njimi. Ceprav me izven
banénih in prijateljskih
krogov $e ne vsi dobro

poznajo in $e nisem razvila
svoje oglagevalne akcije, se
nameravam temu &im prej
posvetiti predvsem zato,
ker Zelim svojim strankam
nuditi maksimalno
kakovosten servis.

Katere usluge nudite svojim

strankam?
Svojim strankam nudim
svetovanje in posredovanje,
pregled zemljiske knjige
in vseh urbanisti¢nih
dokumentov, ureditev
papirjev v &m krajsem
Zasu, da potekajo
kupoprodaje brez tezav,
vedjeziéno dokumentacijo,
posteno oceno trine
vrednosti nepremiénin,
Property finder (raziskave
nepremiénin po naroéilu),
Advertising (oglasevanje—
reklamo) na vseh glavnih
italijanskih in svetovnih
portalih in medijih, video
posnetke in foto book. Tudi
tuje stranke spremljam pri
vseh birokratskih postopkih,
predvsem pred kupoprodajo
in po njej.
Seveda so pri mojem

Aktualno

3

poklicu splet in dru¥bena
omre¥ja v veliko pomo¢&, a
&e ni dobre podlage, je vse
zaman - najbolj$o reklamo
dela zadovoljen komitent, ki
moje storitve svetuje svojim
sorodnikom, prijateljem in
znancem.

Kdo so vasi poslovni

parmeqx’ Sodelujete tudi z

Jjavnimi ustanovami?
Posebno pozorna sem
na pravno varnost, zato
sodelujem s strokovnjaki,
z arhitekti, notarji
geometri, inZenirji, geodeti
in s Slovenskim deZelnim
gospodarskim zdruZenjem,
v katero sem vélanjena.
Clanica sem tudi zdruZenja
«“Associazione Proprieta
Edilizia”, ki se ukvarja
s formalnim pregledom
pogodb in registracijo na
italijanski davéni agenciji,
in Italijansko-slovenskega
Foruma iz Ljubljane, ki
omogo&a gospodarsko
in kulturno povezovanije
ter izmenjavo izkuSenj
podjetnikov - ti delujejo
na razli¢nih poslovnih
podrod&jih in ozemeljskih
predelih italijansko—
slovenskega sveta.

Kako je kriza s

koronavirusom vplivala na

trZisce?
Epidemija s koronavirusom
je lani v Italiji na splo$no
povzrodila upoéasnitev
poslovanj in padec
transakcij, tako da se je v
letu 2020 Stevilo poslov
zniZalo za 19,5%, sicer
pa nimamo Se dokonéne
slike. Po predvidevanjih
se bodo vzponi in padci
nadaljevali e celo leto 2021
zaradi novih zapiranj na
drzavni ravni - najvisjo
upoé&asnitev poslovanj
bomo verjento imeli meseca
marca in aprila. Trenutno
gospodarsko krizo lahko
ponazorimo s krivuljo v
obliki ¢rke W, ki ima zaradi
zunanjih dejavnikov hitre
padce in vzpone. Taka je
bila npr. kriza iz leta 1993,
Ki se je razlikovala od
“po&asnejse” krize v obliki
&rke U, kot je bila npr. tista
iz leta 2008, ki je dejansko
trajala celo desetletje.
Padec cen in mo¢na
likvidnost trgov ustvarjata
danes “zanimivo”
obdobje za tiste vlagatelje,
ki bodo znali razbrati
revolucionarne spremembe
ponudbe in povprasevanja,
ki jih je v sektorju uvedla
pandemija. Ljudje, ki so
bili prej zainteresirani za
nakup prvega doma ali
spremembo stanovanja, pa
so lahko sedaj zadrzani iz
razli¢nih razlogov: strah
in negotovost pri delu,
tezave pri prodaji hige
in pridobivanju banénih
posojil.
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Nakupi stanovanj ¢ez mejo

Na glavnem gori$kem trgu Travnik kljub obnovi $e ni mestnega vrveza, je pa Zivahno na trgu nepremiénin.
4 (4 L4 -«
Slovenci postajajo novi
A b b4 ® o [ "4 L
Trzacani in Goricani
Zivahen Trst in nekoliko zaspana Gorica z ugodnimi

cenami stanovanj in kakovostjo zivljenja privabljata vse
vec slovenskih kupcev

Besedilo in fotografije:
Katja Gles&i&

»Bo Kras kmalu Italijanski? Italijani
bodo pokupili Kras. Ofenziva Italija-
i Tako so se
nasi naslovi v medijih pred dob-
rim desetletjem. Vzpostavljale so se
celo civilne iniciative, ki so se zavze-
male za to, da nasa drZava z za3&it-
nimi ukrepi prepreéi razprodajo Kra-
sa. Bojazni se niso uresnicile. Italijani
so se res uvricali med kupce zemljise
in kraskih his v Lokvi, Divaci, Seza-
ni-..., a dale& od tega, da bi preplavi-
li naselja in vasi. V zadnjih letih je
pravzaprav bolj opazen trend v na-
sprotni smeri: vse pogostejsi so slo-
venski nakupi nepremiénin na itali-
janski strani meje, tako na Trzaskem
kot na Goriskem.
»Danes je italijanskih nakupov his na
Krasu 3e bistveno manj kot pred de-
imi so jih sloven-
ski kupci iz notranjosti drzave, « pritr-
juje Jernej Susa iz sezanske agencije
Ruj nepremicnine. »Med tujimi kup-
ci pa se v zadnjih letih pojavljajo tu-
di Ukrajinci in Moldavci, ki so si tu
uredili Zivljenje,« dodaja.
»Novih stanovanj je v Sezani komaj
kaj, tako da je ob stalnem povprase-
vanju zdaj tukaj res izrazit primanj-
kljaj stanovanj. In to seveda pomeni
tudi visoke cene,« poudarja Susa. Te
na Krasu dosegajo tudi 2600 evrov za
kvadratni meter za rabljena stanova-
nja in ni pri¢akovati, da bi se znizale.

Trst: od 1400 evrov

za kvadratni meter

Ob taksnih razmerah na nepremic-
ninskem trgu ne preseneda rast za-
nimanja med Slovenci za nakupe ne-
premiénin na italijanski strani meje,
tako v Trstu kot v Gorici.

»Trst in Gorica slovenskih kupcev ne
privabljata le s ceno, ampak tudi s ka-
kovostjo zivljenja, z ugodnim podne-
bjem. Kupci s slovenske strani se lah-
ko tu pocutijo kot doma, saj so tu se-
veda slovenske 3ole, dijaski domovi,
$portne in kulturne organizacije,« po-
udarja dr. Maja Vrtovec, lastnica ne-
premi&ninske agencije Immobili sen-
za confini (Nepremiénine brez meja)
s sedeZema v Trstu in Gorici ter pred-
sednica sekcije samostojnih poklicev
pri Slovenskem deZelnem gospodar-
skem zdruZenju iz Trsta. Ugodne cene
in veliko razli¢nih nepremiénin, ki so
na voljo, pa v zadnijih letih privabljajo
tudi slovenske naloZbenike, ki kupijo
celo ve& stanovanj za oddajo v najem.
Primerjanje cen nepremié&nin na slo-
venski in italijanski strani sicer ni
povsem preprosto. V Italiji je namred
razpon cen nepremiénin, ki so na vo-
ljo, precej velik, odvisno od lokaci-
je. To je dobro vedeti tudi pri iskanju
pravega stanovanja &ez mejo. Poglej-
mo nekaj aktualnih podatkov italijan-
skih agencij, ki spremljajo gibanje cen
(immobiliare.it). Na zahodni strani
trzaske pokrajine, v Krizu, Grinjanu
in ob morju, so avgusta letos cene za
kvadratni meter stanovanja znasale
Ze 4100 evrov. Na drugi strani, v sme-

ri proti Sloveniji, nad industrijsko co-
no, v naseljih Skedenj, Sv. Ana, pa se
najdejo stanovanija tudi za manj kot
1400 evrov na kvadratni meter.
Povpreéna cena prodajanih stanovanj
v obé&ini Trst je trenutno 2295 evrov
za kvadratni meter. A &e pogledamo
le nekaj let nazaj: v letu 2019 je pov-
preéna cena za kvadratni meter v Tr-
stu znasala pribliZno 1500 evrov, v
letu 2015 pa 1100 evrov za kvadra-
tni meter. Visajo se tudi najemnine. V/
povpre&ju v trzaski pokrajini trenutno
znaSajo priblizno deset evrov za kva-
dratni meter na mesec. Na najboljsih
lokacijah Ze presegajo 14 evrov, na pe-
riferiji pa so za polovico niZje.
Najveé tujih kupcev trzaskih stano-
vanj prihaja iz Avstrije in Nem&ije, vse
vet je Slovencev, v zadnijih letih pa po
izkusnjah nepremiéninskih posredni-
kov opazajo naval kupcev iz Srbije,
predvsem iz Beograda. Privabljata jih
lokacija ob morju in varnost. Ne na-
zadnie je srbska prestolnica oddalje-
na dobrih Sest ur vozZnje, cena srednje
velikega stanovanija pa je v Trstu niz-
ja kot v Beogradu.

Gorica: Ze od 700 evrov

za kvadratni meter

Poleg Trsta je za slovenske kupce va-
bljiva izbira tudi Gorica. To je urejeno
mesto z ugodno klimo, prijetno za bi-
vanje, a je bilo v zadnjih letih precej
zaspano. Ulice, kjer je pred desetle-
tji po Stevilnih trgovinah vladal vrvez
kupcev, so postajale vse bolj prazne.
Trgovec Claudio Mramor, ki ga sre-

V mestnem jedru Goi

e, blizu ulice Korzo Verdi, je naprodaj vila Perco s parkom,

zgrajena leta 1933, ki je bila v obdobju 19451947 sedez ameriske zavezniske
vojske in je leta 1946 gostila Dwighta Eisenhowerja. Vila, velika 540 kvadratnih

metrov, s na 1400

za 1500 evrov za

kvadratni meter.

metrih L se

V mestnem jedru Gorice je vse veZ napisov Naprodaj. Med kupci pomemben delez

kvadratnih metrov povrEine z at

Camo na zacetku ulice Korzo Verdi,
pove, da bo vztrajal samo e do kon-
ca leta. Na stavbi, v kateri je desetletja
kupce oblacil vabila njegova trgovin:
je velik plakat z napisom: Naprodaj,
Gre za poslovno-stanovaniski objekt
na 2900 kvadratnih metrih povrsine z
notranjimi dvorisc¢i in parkirisci. Ce-
lotna stavba, potrebna obnove, je na
voljo za 690.000 evrov. Prav tako je
mogoce v tej stavbi kupiti samo po-
samezne enote: cena se za&ne Ze pri
20.000 evrih za manj$e stanovanje.
»Stanovanja veliko kupujejo bliznji
sosedje iz Nove Gorice, ki se selijo v
Gorico, v zadnjem obdobju pa sreéu-
jemo tudi vse ve¢ kupcev iz notranjo-
sti Slovenije, ki kupujejo nepremicnine
kot nalozbo in za oddajanje v najem.
Pri¢akovati je, da se bodo v prihodnje
cene nepremi¢nin zvisale tudi v Gori-
ci, tako kot se dvigajo v Trstu. Kdor o
tem razmislja - zdaj je &as za nakup,«
poudarja Maja Vrtovec. Bliza se tu-
di leto 2025, ko bosta naziv evropska
prestolnica kulture nosili mesti Nova
Gorica in Gorica; snovalci upajo, da
bodo obiskovalci v mesto prinesli ve¢
zivljenja. A treba jim bo tudi kaj ponu-
diti, tako nastanitve kot gostinske sto-
ritve, ki jih zdaj v Gorici primanjkuje:
tudi to je priloznost za nalozbo, do-
daja Maja Vrtovec. Prvi znaki oZivlja-
nja se Ze kaZejo: »Tuijci, ki so se prise-
1ili, pa tudi slovenski podjetniki, po&a-
si odpirajo sodobnejse trgovine, slaséi-
Zarne, bare-...«

V ob¢ini Gorica, ki ima 35.200 pre-
bivalcev, se cene gibljejo med 775 in

objekt na skupaj 2900
, prodajajo za 690.000 evrov.

1100 evri za kvadratni meter. V ce-
lotni goriski pokrajini, ki sega $e vse
do industrijskega Trzi&a in letoviske-
ga Gradeza, so prodajalci v letodnjem
avgustu za stanovanjsko nepremi&-
nino v povpreé&ju zahtevali priblizno
1422 evrov za kvadratni meter, kar je
za desetino ve& kot v lanskem avgu-
stu. V Gradezu, nekdanjem avstro-
-ogrskem letoviskem mestu, ki ga se
danes cenijo tako Avstrijci kot Nem-
ci, so cene najviSje: avgusta letos so
znaSale 3200 evrov za kvadratni me-
ter. Tudi najemnine so najvisje v Gra-
dezu, ve& kot 22 evrov na mesec za
kvadratni meter, v Gorici pa je pov-
pre¢na najemnina pod sedmimi evri
za kvadratni meter.
Kot pravi Maja Vrtovec, se Slovenci ne
zanimajo veé le za Trst in Gorico, am-
pak tudi za druge kraje ob meji. »Na
n sedlu, na strani
KA S A1 e rpaT T2 A e
novanj kar 10 Slovencev. Tam je na
prodaj tudi hotel Kanin in morda bo
tudi ta dobil slovenskega kupca,« upa.

Davek na nepremi&nine

in druge dajatve

»Strankam najprej svetujemo, da si
ogledajo predele mesta, ki jih zani-
majo, nato pa preverijo ponudbo sta-
novanij, ki so na trgu, in izberejo pri-
merno svojim zmoZnostim in potre-
bam,« pravi nepremic¢ninarka, ki tudi
svetuje pri nakupu. Pred nakupom je
treba vedeti, da so skupni stroski, po-
vezani z nakupom, nizji, &e kupec v
Italiji kupuje svojo prvo nepremiéni-
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/Kaj vedeti za nakup stanovanja

1) DAVCNA STEVILKA

2) ODPRTJE TEKOCEGA RACUNA PRI BANKI

3) PREGLED V ZEMLJISKI KNJIGI IN “KATASTU” ,
dovoljenja na opcini itd.

4) PISMENA PONUDBA

5) PREDPOGODBA

6) KUPOPRODAJNA POGODBA PRI NOTARJU —
NOTARSKI AKT —-PREVOD o0z POOBLASTILO



Agenti brez meja
Zakljucki:
Imamo morje in enkratno raznolikost okolja: izjemno
priloznost ustvarjanja mednarodnih sinergij
Prekoracili smo fizicne in predvsem psiholoske meje

Obmejni nepremicninski posredniki lahko se
povezemo med nami, sodelujemo in se ucimo, da
bomo hitrejsi in uCinkovitejsi - “property finder”



Dr. Maja Vrtovec
Immobili Senza Confini (Nepremiénine brez meja)

Via San Giorgio 1 - Trieste %
IMMOBILI
SenzaConfini




