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Povrsine v katastru nepremicnin

Neskladja pri uporabi povrsin stavb in delov stavb, ter
oStevilCevanja stavb in delov stavb, ki se pojavljajo v
katastru nepremicnin ter ,uporaba“ povezanih
nepremicnine za zagotavljanje izkazovanja pravice
graditi

Mag. Marijana Vugrin, Digi data d.o.o.
Portoroz, 16.11.2023



Vsebina

 Povrsine
. Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

* Povezane nepremicnine / vkljuCena lastnina
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Povrsine

KATASTER NEPREMICNIN

Predmeti vpisa

Podatki o stavbah in

Podatii drugi pokriti objekti v Podaligy Podati x
parcelah P : ) delih stavb zemljiscih
katere se lahko vstopi

,Namen zakona je zagotoviti vpis pravilnih in popolnih podatkov o
nepremiéninah, ki izkazujejo dejansko stanje v prostoru® -2.¢len ZKN.
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Povrsine

Podatll(|: * atributna povrsina parcele — uradna povrsina parcele
parcela « graficna povrsina parcele

[ Urejena parcela }

atributna povrsina parcele = grafi¢ni povrsini parcele

[ NI urejena parcela }

atributna povrsina parcele # graficni povrsini parcele

Gospodarska
zbornica am &
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Zbornica za poslovanje
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Povrsine

Podatki o

Meja parcele, ki je v katastru nepremicnin vpisana na podlagi dokon€énega
upravnega akta, pravhomocne sodne odlo€be ali drugega akta, s
katerim se konc€a postopek alternativnega reSevanja sporov, in ima
koordinate tock dolocene s predpisano to¢nostjo, je urejena meja
parcele — peti odstavek 16. élen ZKN

UREJENA PARCELA

Parcela, kiima urejeno celotno mejo, se v katastru nepremicnin oznaci kot
urejena parcela — Sesti odstavek 16. &len ZKN.

Gospodarska
zbornica am &
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Povrsine

Neurejena meja
Toc€nost viSja od 1m

Urejena meja :
Tocnost viSja od 1m Neurejena meja
= | Toénost NIZJA od 1m

Kataster nepremicnin - |
Parcele = ‘ e :
. S A= | | | e |
[] Parcele : &\ =4 ; ! | 1' ,
Daljice == | | | |
o A— ! | ] ]
(] Urejene meje = u- S 4

Gospodarska l |
zbornica am & '
Slovenije l I l

Zbornica za pOSIovanle 3‘ 7 Z N e U reJ e n a m eJ a

Z nepremi i¢ninami

_|—_ Tocnost ni dolocena




Povrsine

PARCELE

iu r‘ e N = | \\\/ [ "I 158/2
F el e ] o
= /'/ = = — L\/\ i
/ L
/ =
f |
/ Parcela
= o o Katastrska obéina: 2101 RUPA
[ ,\, Stevilka parcele: 161/13
/ / \ Povrina parcele: 140 m?
/ / = ’ Urejena parcela: urejena
/ S ol e |
P I ’ e ——————
Kataster nepremicnin a ":[J | o —
Parcele - ‘ - ' 162/9
Parcele : & \.=4C 162/2 (TR ———
[7] Dpaljice == ot . p
Urejene meje =& [ ﬂBDmel[}ﬂlﬂﬂml (5. in 16. november 2023 ;ﬂ i

z nepremiéninami




- ~ PovrsSine

Podatki o stavbah in « povrsina tlorisa stavbe na parceli
drugi pokriti ObJEkt'V_ » povrSina tlorisa zemljiSCa pod stavbo na parceli
kkatere se lahko VStOP'/ * bruto tlorisna povrsina stavbe

A Tloris stavbe - navpiéna projekcija

! zunanjega obrisa celotne stavbe na ravnino

|
M ou Tloris nadzemnega dela stavbe - navpiCha

projekcija zunanjega obrisa nadzemnega dela
stavbe na ravnino

Tloris podzemnega dela stavbe - navpiCna
projekcija zunanjega obrisa podzemnega
dela stavbe na ravnino

Tloris zemljis¢a pod stavbo ZPS -
navpicna projekcija preseka stavbe z
zemljiS€em na ravnino

Gospodarska
zbornica am &
Slovenije mm®

amy
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Zbornica za poslovanje
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Povrsine

Tloris stavbe na parceli je osnova za dolocitev
povezave med stavbo in parcelo in posledi¢no
osnova za dolocitev lastniStva vseh delov stavb v
stavbi, Ce na stavbi ni vzpostavljena etazna
lastnina ali stavba ni zgrajena na podlagi stavbne
pravice.

Povrsina tlorisa stavbe na parceli je izraCunana iz
koordinat.

Tloris stavbe na parceli

Gospodarska
zbornica am &
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Zborni




Povrsine

Podatki o tlorisih stavbe, ki se vodijo v katastru nepremicCnin so odvisni od
zakonodaje, na podlagi katere je bil izveden vpis v evidence.

Podatek o pravni podlagi za vpis je voden kot podatek o statusu stavbe.

Mnozic¢ni zajem stavb-

~ Stavba
‘; Registrski vpis < Katastrska ob&ina: 2119 SENCUR
VPIS STAVBE V KS - - Stevilka stavbe: 73
_ katastrski vpis po ZENDMPE | |
p N Status stavbe: Katastrski vpis po ZKN

VPIS STAVBE V KS -
katastrski vpis po ZEN

[ MIGRACIJA STAVB V KN }s

Bruto tlorisna povriina: 1.118,2 m?

r

Stevilo etaz: 3

VPIS STAVBE V KN -
katastrski vpis po ZKN

Gospodarska
zbornica gam @

R 3 posvet P
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Povrsine

« IMpOrt 1avories

REPUBLIKA SLOVENIJA
KATASTER

T Freg Qo FOral €->005VO0

LJ m

REPUBLIKA
SLOVENIJA

REPUBLIKA
SLOVENIJA

19 - Registriran vpogled

Javni vpogled

Izbrani sloji i= < VSEBINE G -

< VSEBINE & -

Legenda ® ; £ |ZBRANISLOJI v
> Dok Kataster nepremicnin - £ sLojl -
> Postopki

Z =
v Kataster DEpAETHIRAIR Parcele Kataster nepremicnin -
ZKN] (] Parcele ®\ =i Parcele 4
Vv Stavbe \ (] Daljice = = [ Pifceite PR\ =4
¢ Obris stavbe (tlorisali  [A ™ (] Urejene meje = s ] Daljice =
nadzemni del) = T —— = a-
[ £ Tloris stavbe —atavbe
s ) a
[ $ Tloris nadzemnega dela = [C] Obrisi stavbe ® \ =37 — -
. Stav.b . [ ] Sestavine dela stavbe ® \ = o [ Obrisi stavbe P O\ =
[ £ Tloris podzemnega dela = : < T [T Cestavine dela stavhe © N =
stavbe [CJ Tloris stavbe na parceli el ] ] MR
\\___ O Tioris zemljistapod stavbo_/ T T Ratasirske obame o= ). Toris Fate 5 e ==
. T \ = A || Katastrske obcine ® = o
O $ Tocke A - [C] Higne Stevilke O\ EE O Totke ey
O ¢ Daljice » (] Bonitete zemljis¢ ® =i 0] Hitne Stevilke &\ =i
$ Parcele . LER [[] Dejanske rabe zemljis¢ ® =i [ Baritete zembiEe ® =4
[ ¢ Tlorisi stavbe na parceli A ' [] Namenske rabe zemljise == 2= [J Dejanske rabe zemljise ® =i
LJ 3 Sestavine dela stavbe - (] Obmotje soglasja = [CJ Namenske rabe zemljis¢ =ac
A § Hisna Stevilka ’ [J Posebni rezimi ® =, (] Obmotje soglasja =
¢ Katastrske ob¢ine ' (] Posebni rezimi ® =i
oo P | ' itninami
ovenije ' /
34.posvet OSI0VAN)E Z NEQIEMICIHNAITI 15, in16. november 2023

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




Povrsine

REPUBLIKA
SLOVENIJA

Javni vpogled

£ VSEBINE & -
Kataster nepremiénin -
Parcele -

[[] Parcele : ®\ =4

(] Daljice
O Urejene meje

ARCAR N

Stavbe -
(] Obrisi stavbe

[ Sestavine dela stavbe
(] Tloris stavbe na parceli
|_J Katastrske obcine
[C] Higne stevilke
[C] Bonitete zemljis¢

a [C] Dejanske rabe zemljis¢

Tloris stavbe na parceli [ Namenske rabe zemljis
[C] Obmotije soglasja

&
7|7

OARNERYARCERCAR AR IRCH 1t RO
1

&)

&
¢/ q

[C] Posebni rezimi ® =i 4

Gospodarska
zbornica am &
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Zbornica za poslovanje
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Tlorisa stavbe PovrsSine

za stavbi 1704 in 1033 Tlorisa podzemnega dela za

A~ = /\ stavbi 1704* in 1033
// \\\ \ 5
/ \\, / ~* Stavba 1704 nima
£ 4/ / podzemnega dela
0 N 4
J J / of

/‘/ VA / | Tlorisa ZPS za stavbi
/ / / *
NAL / 1704* in 1033 R

° . ;é:\\‘ 7 / / / {
Katastrski vpis po Y L / N
7ZKN / /,»';?/" / / / ,
/

zbornica gam @

Sivenye 82 stavbi 1704'in 1033 :
e dApose et (1115, in16. november 2023 N

/ i \ /\/
Gospodarska wzem n_/éga dela za




Povrsine

Katastrski vpis po PREDHODNI
ZAKONODAIJI

za stavbo 640 Tlorisa nadzemnega
dela za stavbo 640

Tlorisa stavbe

[ NI DOLOCEN J

Tlorisa ZPS za stavbo
640

Tlorisa podzemnega dela
za stavbo 640

[ NI DOLOCEN J

Gospodarska
zbornica am &

Zbornica za posl
z nepremi¢ninami
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Povrsine

Katastrski vpis po ZKN

[ TLORIS STAVBE NA } [ TLORISI STAVBE } PARCELI +

TLORIS STAVBE NA

PARCELI TLORIS STAVBE

[l .

Gospodarska
zbornica am &
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Povrsine

Katastrski vpis po PREDHODNI ZAKONODAIJI

TLORIS STAVBE NA
PARCELI

Gospodarska
zbornica am &

Zbornica za posl
z nepremi¢ninami
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Povrsine

Stavba
Katastrska obcina: 2119 SENCUR

Stevilka stavbe: 73

Status stavbe: Katastrski vpis po ZKN

Parcele pod stavbo

Povrsina tlorisa Povrsina
Katastrska  Stevilka  zemljis¢a pod tlorisa stavbe
obcina parcele stavbo na parceli na parceli
219 1343/9 400 m? 422 m?
SENCUR
219 1344/34 24 m? 130 m?
SENCUR

Gospodarska
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Povrsine

Stavba
Katastrska obcina: 2119 SENCUR

Stevilka stavbe: 1600

Status stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Parcele pod stavbo

Katastrska Stevilka Povrsina tlorisa zemljisca
obcina parcele pod stavbo na parceli
2119 SENCUR  1344/19 479 m?

2119 SENCUR  1344/20 483 m?

2119 SENCUR  1344/21 119 m?

2119 SENCUR  1344/22 34 m?

Gospodarska
zbornica gm &
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Povrsina tlorisa
stavbe na parceli

479 m?
483 m?
119 m?

34 m?




Povrsine

| zskonodiospodrodiagradive

[ Bruto tlorisna povrsina }

Definicija prevzeta iz ISO standardov

BRUTO TLORISNA POVRSINA

| 0 i
NETO TLORISNA POVRSINA ‘ TLORISNA POVRSINA KONSTRUKCIISKIH ELEMENTOV

" 4 \ >

TLORISNA POVRSINA TLORISNA POVRSINA NOTRANJIH
OBODNIH STEN STEN, STEBROV, PREDELNIH STEN

Gospodarska
zbornica am &
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Povrsine

E e

V katastru nepremicnin se vodi
podatek o bruto tlorisni povrsini
stavbe, le ta je izveden podatek in se
izraCuna iz povrsin poligonov etaz.

¢

Bruto tlorisna povrsina stavbe je I .
sestevek povrsin poligonov etaz, ki so ¢ L o
opredeljeni z navpicno projekcijo L . '
zunanjega obrisa etaZe na ravnino. ! .
w I T
2. etazd L
® | : b
Bruto tlorisna povrsina | . ' é
stavbe — 4+
l.etaza | ¢

¢ |

Gospodarska ]
zbornica am &
Slovenije mm®

amy
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Povrsine

PODATKI O STAVBI 1753 VIZMARJE - 3578

Povezava na parcelo Bruto tlorisna povrsina stavbe

& Deli stavbe E) Grafika Tlorisi stavbe na parceli Naslovi Etaze Stanovanja

Stevilka etaze 1 ViSina etaze
Nadmorska visina 3157 m Da
Bruto povriina etaZe 92,6 m” |
Deli stavb 1753-3578-1 1753-3578-2 1753-3578-3
Stevilka etaze 2 26m
Nadmorska visina 3190 m Ne
Bruto povrsina etaze 1201 m
Deli stavb 1753-3578-1 1753-3578-2
Stevilka etaze 3 Visina etaze 27m
Nadmorska viSina 322,2m Pritlicna etaza Ne
Bruto povrSina etaze
Deli stavb 1753-3578-2

Gospodarska

zbornica am &
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Povrsine

Bruto tlorisna povrsina stavbe se vodi za vse stavbe, za katere je bil ze izdelan digitalni
etazni nacrt.

Digitalni etazni nacrti so se v okviru postopka vpisa stavbe v kataster stavb zaceli izdelovati
3.4.2018.

Geodetska uprava za stavbe, ki so bile vpisane v kataster stavb pred zacetkom izdelave
digitalnih etaznih nacrtov, izvaja vektorizacijo le teh. Po koncani vektorizaciji se bo tudi
tem stavbam vpisal podatek o bruto tlorisni povrsini stavbe.

PODATKI O STAVBI 2101 RUPA - 168

Stevilka stavbe 168 Status vpisa stavbe Katastrski vpis po

ZENDMPE

Tip polozaja stavbe samostojeca stavba Leto izgradnje stavbe 1968
Povezava na parcelo Bruto tlorisna povrsina stavbe /m?

PODATKI O STAVBI 1753 VIZMARJE - 3578

Stevilka stavbe 3578 Status vpisa stavbe Katastrski vpis po ZKN

Tip polozaja stavbe krajna vrstna stavba Leto izgradnje stavbe 2022
Povezava na parcelo Bruto tlorisna povrSina stavbe 2743 m*

Gospodarska
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Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




Povrsine

meje poligona
dela stavbe

prikaz razmejitve
prostorov z debelino
sten

.| meje poligona etaze

[ Po pravilih ZKN }

Gospodarska
zbornica am &
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Povrsine

meje poligona

dela stavbe
DEL 1
prikaz razmejitve
prostorov z debelino
sten
DEL 3 .| meje poligona etaze
DEL 2

sedanjih oblikovanj
poligonov

[ Praksa predhodnih in }

Gospodarska
zbornica am &

Zbornica za posl
z nepremié¢ninami
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Povrsine

ID | Ime kontrole Opis - Cistopis

Geometrija delov stavb znotraj etaze se ne sme prekrivati
ali ustvarjati lukenj, ¢e teh ni tudi v naravi (npr. sestavina
dela stavbe).

Unija geometrij delov stavbe v etazi mora popolnoma
Kontrola etaze |pokrivati geometrijo etaze.

156 deli stavb Lomi geometrije delov stavb se ne smejo podvajati in
razdalja med zaporednima lomoma ne sme biti manjsa od
12cm.

Stikajoci se deli stavbe v posamezni etazi ne smejo biti
zapisani kot vecdelni poligon (multipoligon)
https://www.e-

prostor.qov.si/fileadmin/Podrocja/Parcele stavbe/Drugo razno/Pogosta vprasanja/Katast
er seznam kontrol 20231009 za objavo.xIsx

Gospodarska
zbornica am &
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z nepremiéninami



https://www.e-prostor.gov.si/fileadmin/Podrocja/Parcele_stavbe/Drugo_razno/Pogosta_vprasanja/Kataster_seznam_kontrol_20231009_za_objavo.xlsx

o] Povréin.i i

\ 13, etada ’ =
L i | [ . i 193
' . \ o4
[ w.: : l. 176 173 195 3‘@
9 etals — | o
& etais \ prorez - 197
7 ctaka
- Cl V]
| soe | w\
— l-&h | 220 221J
1 .
0 1 237-01- i 219| %0 -
,J;i'"i'%"; e L 2a6| | 235| 218] 217}
e ] : 5
o7 torera :'T,_,\ 1 etaks
z*".;ifz- I—I
o [ Shematski prikazi delov stavb so osnova za
B ) vektorizacijo etaznih nacrtov in za izracun bruto
|
tlorisne povrsine stavbe.
|
- ..":..I_'L : 2 etats

L 7 epremisinami & ok onta2is R




Povrsine

Praksa predhodnih in
{ Po pravilih ZKN } sedanjih oblikovanj
poligonov
Tip poligona: del stavbe Tip poligona: del stavbe
Tip poligona: jasek /
/ Tip poligona: /
/ / N\ jasek /] N
Poligon pritlicne etaze Poligon pritlicne etaze

6 Tloris ZPS 6 Tloris ZPS

Gospodarska
zbornica am
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Zbornica za poslovanje

4 )

« grafi¢na povrsina dela stavbe
 atributna povrsina dela stavbe:
* neto tlorisna povrSina dela stavbe,
» uporabna povrSina dela stavbe in
* povrsSina prostorov.

(& /

so pridobljene na podlagi meritev notranjosti posameznega

prostora.

Za merjenje prostorov in izracun povrsin delov stavb in prostorov se uporablja
standard SIST ISO 9836 za izraCunavanje povrsSin.

Priloga 3 Pravilnika o vodenju podatkov katastra nepremic¢nin - Podrobnejsi nacin
merjenja prostorov, izracun neto tlorisne povrsine dela stavbe in povrSine prostorov ter
nacin dolocCitve uporabne povrsSine dela stavbe in prostornine rezervoarjev in silosov:

tabela dejanske rabe delov stavb / prostori.

Gospodarska
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Povrsine

P i d ‘ . d =
Prostor 3
Prostor 2 b
b v
A
4 d
DEL1 <« >
A
gl a -
b Prostor4
b Prostorl
\ 4 \ 4
a, b Sirina in dolZina | prikaz razmejitve prostorov z
prostora debelino sten
Gospodarska

zbornica am &
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Povrsine

— PROSTOR
slelelg 8 | Bls| 515 |EE |=(E] 2
Sl le|s BsEs=18 5 |2 [ |5(855| 2858 | =
2158 (ESPS e a5 = [axclas BIEE( 2|5 (B35 5"
AR R B R R R e .
s 2|5|5a88 |22y 32|22 E|:z(B88 (2
= | B &> K 8 £ £ =) S = a
AEARNi s |5 §§_§§§%§§ Minimalne
Q. e
1|2 | 3145 6789 101 12|13 115161718 povrsine
DEL1
\ori vrsta prostora ovrdinamin. povrsina
Poslovni lokal 16 10
prostor poslovni prostor 18 10
Lokal 28 m2 poslovni prostor 28 10
16 m2 poslovni prostor 42 10
skupne sanitarije 8 10
) tehnicni prostor 4 5
Poslovni Lkeizal 116
prostor
42 m2
obrazec S-5
. poslovni prostor 100
Poslovni
lokal 16
prostor Skupne "y
18 m2 itarii Tehnicni
sanitar
8 mJ ; prostor
4 m2
Gospodarska

zbornica am &

SSREEE o oot POSIOVAN)E Z NEPrEMICNINAMI 15,16, november 2023 2

Zbornica za poslovanje
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Povrsine

Stevilka dela stavbe: 5

Naslov dela stavbe: /

—_—

bivalni prostor (10)

lokal, prodajalna (10)

poslovni prostor (10)

prostor za mnozi¢no

uporabo (20)
. . . o, |Proizvodni in skladis¢ni
Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora: / prostor (20)
: . o garaza (11)
Status dela stavbe: Registrski —— Wl
—, |garazni parkirni prostor
Dejanska raba dela stavbe: garaza ao__
= shramba, susilnica,
. ralnica (2
Uporabna povrina dela stavbe: 10,8 m? : - &
© e
eto tlorisna povrsina dela stavbe: 10,8 m? _.| odprta terasa, balkon,
= loza
Stevilka etaze: 1 _. | zaprta terasa, balkon,
= loza
Vrsta prostora Povrsina prostora | kmetijski prostor (10)
g 7 — | skupni komunikacijski
garaza 10.8 m o prostor (10)
= | tehnicni prostor (5)
o | skupne sanitarije (10)
—| prostor zomejeno
e uporabo (5)
Gospodarska —.| nedokoncan prostor
zbornica am & (10)

Zbornica za poslovanje
z nepremiéninami
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PROSTORI IN POVRSINA

Povrsine

OBRAZEC S-5

| Stevilka stavbe |2191-1033

| Datum: 12.01.2023

Stevilka dela stavbe Vrsta prostora Povrsina prostorov (m?)

1 1 bivalni prostor 120.4

6 garaza 21.1

9 klet 87.3

10 odprta terasa,balkon,loza 15.5
Povrsina dela stavbe 244.3
2 1 bivalni prostor 157.3

9 klet 21.7

10 odprta terasa,balkon,loza 31.8
Povrsina dela stavbe 210.8
3 13 skupni komunikacijski prostor 12.4

Povrsina dela stavbe 12.4

Gospodarska
zbornica am &

=R ot P0SI0VANJR Z NEDrEMICNINAI 15 in 6 november 2023

Zbornica za poslovanje
z nepremicninami




Povrsine

PODATKI O DELIH STAVBE

OBRAZEC S-4

| Stevilka stavbe:  |2191-1033 | Datum: 12.01.2023 |
Stevilka ”
o : i Povrsina
Stevilka | stanovanja, | Stevilka Naslov dela stavbe
dela stavbe | poslovnega etaze Dejanska raba dela stavbe | dela stzavbe Ulica, hisna stevilka/dodatek k hisni stevilki
(m?)
prostora
47 stanovanje v
1 S1 1,3 dvostanovanjski stavbi 244.3 Cesta v Megre 18
47 stanovanje v
2 S2 52 3,4 dvostanovanski stavbi 210.8 Cesta v Megre 18
37 skupni komunikacijski
3 2,3 prostor 12.4 Cesta v Megre 18

[0]-ni podatka, [1]-izmerjena, [2]-ocenjena

Gospodarska

zbornica am &

Slovenije Em®
amy

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami
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Povrsine

Javni vpogled/ Izpis.podatkov o) stav.bi in
Registriran vpogled delih stavbe (potrdilo)

Prostori dela stavbe

PovrSina  yyrsta prostora Povrsina

Vrsta prostora prostora  poslovni prostor 1.507,9 m2
poslovni prostor 15079 m2 proizvodni in skladiscni prostor 101,7 m2

_ N o 5 odprta terasa, balkon, loza 292 5m2
prmztvudm in skladiscni 101.7m skupni komunikacijski prostor 1.477,9 m2
prastor tehnicni prostor 333,0m2
odprta terasa, balkon, 2925m2  skupne sanitarije 92,5m2
loza
skupni komunikacijski 1,4779 m?
prostor
tehnicni prostor 333 m?
skupne sanitarije 92.5 m?
Gospodarska

zbornica gam @

ot posvet P0SI0VANJE Z NEDrEMICNINAMI 15 in16. november 2023 N

Zbornica za poslovanje
z nepremiéninami




Povrsine

V katastru stavb se izkazuje tudi uporabna povrsina delov stavb.

Ta se izracuna v odvisnosti:
* od dejanske rabe dela stavbe in
e od vrste prostorov, ki so opredeljeni v delu stavbe.

Povrsine katerih prostorov se vstevajo v uporabno povrsino je opredeljeno v tabeli dejanskih

rab in pripadajocCih prostorov.
Stevilka dela stavbe: 1

' Naslov dela stavbe: Bled, Bled, Cesta v Megre 18, 1
Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora: 1
Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZKN

Dejanska raba dela stavbe: stanovanje v dvostanovanjski
stavbi

Uporabna povriina dela stavbe: 120,4 m?

Neto tlorisna povrsina dela stavbe: 244,3 m?

Gospodarska
zbornica am &

o8 g oot POSIOVANIE Z NEPTEMICNINAMI t5.in 6. november 2023 . 2

Zbornica za poslovanje
p B ove




PROSTOR
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 | 11 [ 12 | 13 |14 | 15 | 16 | 17 | 18

1 stanovanje v enostanovanjski stavbi U

2 stanovanje U

3 oskrbovano stanovanje U

4 bivalna enota U

5 kota, dom u

6 nastanitveni gostinski obrat u

7 prehrambni gostinski obrat

8 poslovni prostor javne uprave u

9 poslovni del stavbe u

10 trgovski del stavbe

1" bencinski servis

12 del stavbe za opravljanje storitev

13 del stavbe za izvajanje elektronskih "

komunikacij

14 del stavbe za potniski promet u u -]

15 garaZa

16 garazno parkirno mesto

s Bhposwet FOSIOVAN)E 111 15.n 16, november 2023 ..\;-“JF—/

w



Povrsine

- PROSTOR
E s|lelglz s | Ble| 515|818 |=|2|e |2
2 ’fgs%s'ﬁ»-—%ga s |3 §33§.ﬂ.§@§ =
e s g eS8 g B _ (S5, |8 |ES 8|5 [E5=_| S
e 8 2| 2| BlEgle S |Eslag & gl B | 2 528ls3 =
£ 5|  DEJANSKARABADELASTAVBE g|lg| & a%f% 8 E:B’g = (82|82 & E% 2ls yEIET £
2 E|a|Ez888l 52 8 |3 |12 |E28&|2|888 |2
S Slg|FE°EY G BN [B | |B[EME|EER |G
£ 5133z |8 5 [® 2|18 |EIZ [2|%]* |2
2 | 34567 |89 [10[11 1213141516 4718
3 | poslovni del stavbe u u
DEL1
Skladiscni
prostor
Lokal 28 m2
16 m2
poslovni prostor 18 DA 18
skladiS¢ni prostor 28 NE
Poslovni poslovni prostor 42 DA 42
prostor skupne sanitarije 16 NE
42 m2 tehnicni prostor 8 NE
skupaj 128 76
Poslovni
prOStor Skupne .
18 m2 - Tehnicni
sanitarije ordstr
16 m2
8 m2
Gospodarska

g gl oot P0SIOVANJR Z NEPrRMICAINMI .. november 2023

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




Povrsine

prostor z
omejeno ypd

Uporabna I
povrsina

3 et POSIOVANJS Z TEDIEMIENITAN bnbromnioots R

bivalni prostor




Povrsine

i — |

Uporabna Uporabna povrsina je tisti del neto tlorisne
povrsina povrsine, ki ustreza namenu in uporabi stavbe.

NETO TLORISNA POVRSINA

KOMUNIKACHSKA
POVRSINA

[ UPORABNA POVRSINA J [ J { TEHNICNA POVRSINA }

Gospodarska
zbornica am &

SEEEE ot POSIOVANJG Z NBPIGMICNINAMI & v rovnter22s g g




Povrsine

Uporabna
Uporabna = povrsina dela
[ povrsina } stavbe

PROBLEM:

* enota dolocanja je razlicna,

* merila za dolocevanje uporabne povrsine glede na klasifikacijo objektov niso natancno
dolocena,

* se uporabna povrsina dela stavbe doloca na podlagi vrste in povrSine prostorov, ti pa ne
izkazujejo dejanskega stanja, saj je potrebno upostevati predpisane minimalne povrsine,

Gospodarska

SR et POSIOVANS Z NBPIEMICNINGMI 5k oenber2t?  wag g




Povrsine

povrsina dejanske rabe na parceli
Podatki o * povrsina namenske rabe na parceli
zemljisScih e povrsina obmocja z bonitetnimi tockami na parceli
e povrSina obmocdja stvarne sluznosti na parceli

* povrSina obmocja stavbne pravice na parceli

K. povrsina sestavine dela stavbe /

zemljisce = parcela

NI SOPOMENKA

Gospodarska
zbornica am &

3. posvet PUSlUVHﬂjBZﬂBDmeiﬁﬂiﬂﬂmi 15.n 6. november 2023 Vs -"/

Zbornica za poslovanje
p B ove




Povrsine

ZKN zemljiS€a ne enaci s parcelami,
ampak jih opredeljuje kot obmocje rab,
pravic, rezimov,....na parcelah

Gospodarska
zborPI:)iqa ané

=R g et POSIOVAN]E Z NREMICNINAMI 6 in 8. november 2023

Zbornica za poslovanje
Eninami




\ e R & Povrsine

B35/28

Legenda:

parcela

/ .
—_ : stavba — tloris stavbe

835/20 (maksimalen obris)

< g

[ ]

zemljiSée —
namenska raba

e

zemljisce —
obmodje stavbne
pravice

ali stvarne sluznosti

zemljisce —
sestavina dela stavbe

536

< - /R

v iina fa pusrvvanys

z nepremi¢ninami




Povrsine

Doloéa s presekl razli¢nih J Doloca s katastrskimi J

slojev postopki




Povrsine

[ zemljisca }

zemljisce
gozdne rabe na
parceli

Dejanska raba

zemljisc na
parceli

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe
zemljis¢ na parceli zemljisc na parceli
nedolocena raba 19.7 %
kmetijska zemlji5ca brez 234 %

trajnih nasadov

pozidana zemljisca 13.5%

gozdna zemlji3¢a 434 % |in3mi [5.in 16. november 2023 N : 78




[ zemljiséa ] Parcela 7 < X
Katastrska obcina: 2101 RUPA

FIETE kav . Stevilka parcele: 162/16
raba zemljisc¢

na parceli Povréina parcele: 813 m?
Vrsta namenske rabe Delez namenske rabe
zemljisc na parceli zemljisc na parceli
stanovanjske povrsine 37 %
gozdna zemljisca 63 %

—

Je prevzet podatek,
zgolj ,informativen®.

Za ,uradno uporabo” je
potrebno pridobiti
lokacijsko

_ 52[162%f — informacijo (279.in
& —L 326. Glen ZUreP-3)




Povrsine

[ zemljisca J

Parcela 15/1 povrsina 800 m2

zemljisc¢a na parceli z Dejanska raba
bonitetnimi tockami

Kmetijska zemljisca 653 m2
Poseljena zemljisca 147 m2

Bonitetne tocke 69

: Povrsina zem. z bonitetami 653 m2
Poseljena zemljisca

cemljisca

i ‘ A4 ‘ ()
zbornica am &

SR et POSIOVANSS Z NBDIBMICNINGMI 5k oenber2t2 oy g
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Povrsine

e

o
wn¢
(e

» |

[ zeml

. Obmocje
N stavbne
19/6 g pravice

PODATKI O PARCELI 2095 STRAHIN] - 519/6

Katastrska obcina 2095 STRAH\N]J Dolocitev povrSine 1z koordinat

Stevilka parcele 519/6 Status urejenosti N
Povriina 23 m?

Stavbe ) Daljice §@ Sest. delov stavb Oxtali podatki RPE Zaznambe Lastniki in upravljavci Postopki

Sluz. in stavbne pravice

EID obmodja spp 100500100001402016 Vrsta stvarno pravne pravice obmocje stavbne pravice
ZKnj identifikator Atributna povrsina 70 m?
Zacasni vpis Da

Zbomicazaposlovanje ' L4 i T -

z nepremi¢ninami




o
wn¢
(e

» |

[ zeml

Obmogje

stvarne
sluznosti

PODATKI O PARCELI 1749 GAMELJNE - 667740

Katastrska obcina 1749 GAMELJNE Dolocitev povrsine ni podatka
Stevilka parcele 667/40 Status urejenosti N
Povrsina 699 m?

Stavbe [ Daljice € Sest. delov stavb (Pstali podatki RPE Zaznambe Lastniki in upravljavci Postopki
Sluz. in stavbne pravice
EID obmoc¢ja spp 100500100001402602 Vrsta stvarno pravne pravice obmocgje stvarne sluznosti
ZKnj identifikator Atributna povriina 15,0 m?

Zacasni vpis Da

- e T D TITRIEL TIRPD R e

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




[ B_— ] Povrsine

Sestavina dela ¥ il Sestavina dela stavbe i
611 N predmet zemljiSkoknjiznih
~ A vpisov, je le lastnost dela
ﬁe-y{ stavbe, enako kot povrSina
7 ali prostori.
\ &’ o
/

VIrsta prostora Povrsina prostora

bivalni prostor 57.8 m?

shramba, susilnica, pralnica 7.9 m?

odprta terasa, balkon, loza 13 m?

Povrsina sestavine dela
Sestavina dela stavbe stavbe

Atrij 53 m?
zbornica am &

SEEE yoqset POSIOVAN]S Z NBDIBMICTINGMI v Grovemer2s R

Zbornica za posl
1l

Gospodarska




Zbornica

Vrste katastrskih postopkov so:

1.
2
3
4
o.
6
I
8

9.

ureditev meje parcele,

. 0znacitev meje parcele,

. hova izmera,

lokacijska izboljSava,

. parcelacija,
. Izravnava meje,

. komasacija,

doloCitev obmocCja stavbne pravice

in obmocja sluznosti,

Gospoda
zbornica
Slovenije

za poslovanje

rska

34, nosvet

Z nepremicninami

10. spremembe bonitete zeml;iS¢,
11. spreminjanje mej obCin,

12. vpis stavbe in delov stavbe,
13. spreminjanje podatkov o
stavbi in delu stavbe,

14. spremembe podatkov o stavbi
In o delih stavbe, ki se
spreminjajo z zahtevo brez
elaborata in

15. vpis in izbris parcel in stavb

zaradi spremembe drzavne meje.

B

Ny
i

w

5. 1. november 2023 "



Povrsine

J Postopek brez elaborata
lzvede se na zahtevo stranke ali po uradni dolznosti
POVRSINA SE IZRACUNA I1Z KOORDINAT

[ Izracun povrsine

Kdo lahko da zahtevo:

Lastnik m Imetnik SS Lastnik dela
parcele stavbe

[ parcela J tloris stavbe J [ obmodje SP J Sestzuigy [ parcela J
L dela stavbe
tloris stavbe obmocje SP J [ tloris stavbe J
obmocje SS
( obmotje SP d Geodetska uprava izda obvestilo
Gospodarska

zbornica am &

Zbornica za posl
z nepremi¢ninami

TR 3 pogwed PUS|0VHﬂjBZﬂBDf eICNINAMI 15.in 16 ovember 2023 N~




Povrsine

[ Izracun povrsine J

po uradni dolznosti pa v skladu s 17.Clenom ZKN:

» ko se parcela v katastru nepremicnin oznaci kot urejena parcela,
 kosespremeni ali tocneje doloci meja urejene parcele,

* ko se uredi del meje parcele,

e« zanove parcele.

Kadarkoli se katastrski postopek dotakne
moje parcele, se preverja moznost
spremembe njene povrsine !

Gospodarska

SREE g ot POSIOVANJR 7 NDIEMICNINAMI 1.in16 november 2023

Zbornica za poslovanje
z nepremié¢ninami




Mejna vrednost za spremembo povrsine parcele je 10 %.

Ce je razlika (absolutna vrednost) med vpisano (atributno) in izraéunano (nova

povrsina izracunana iz koordinat tock)
, Se neurejeni parceli izracuna povrsina iz koordinat.

V nasprotnem primeru se povrSina ne spremeni.

Za nove in urejene parcele se povrSina parcele
, V kataster se vpiSejo usklajeni atributni in graficni podatki. Za nove parcele

se mejna vrednost ne doloCa, saj za novo parcelo Se nimamo vpisane povrsine (2.
in 7. odst. 17. Clena).

Gospodarska

SR Yoswet 15.in 18. november 2023 N
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Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

Stanovanjski zakon SZ-1 dolo€a:

* kaj so stanovanjske stavbe,

+ kaj je stanovanje,

» da je potrebno stanovanjem dolociti enolicno oznako
stanovanja, ki mora biti povezljivo z katastrom nepremiénin
(pred sprejetjem ZKN povezljivo s katastrom stavb in registrom
nepremicnin),

» da je potrebno stanovanje oznaciti.

=nolicno oznako pa opredeljuje ZKN, nacin oznacitve pa
Pravilnik o podrobnejSem naéinu ostevil€evanja in
oznacevanja stanovanj in poslovnih prostorov.

Gospodarska
zbornica am &

TR 3 poswet PUSlUVHﬂjB [ nenremi‘ﬁninami 15.in 6. november 2023 N

z nepremiéninami




Stevilka stanovanja ali poslovnega

prostora

DEL STAVBE je:

« funkcionalna celota prostorov v stavbi, primerna za samostojno uporabo,

« kadar je na stavbi vzpostavljena etazna lastnina, pa je del stavbe
posamezni del stavbe v etazni lastnini.

735-999-5

/7;5-999-6

735-999-4

735-999-

735-9 9&

2101-15

b
1021/5  735-999-2

Vsaka stavba ima vsaj en del

Del stavbe je najmanjsa enota v pravnem prometu

Gospodarska
zbornica am &

SRE gagoet POSIOVAN]E ZNEDIEMICTINGNI v B roenier2tss R

Zbornica za poslovanje
z nepremié¢ninami
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Gospodarska
zbornica am &

Stevilka stanovanja ali poslovnega

Del stavbe lahko predstavljajo P rOsStora  Del stavbe lahko predstavijajo
prostori ki so lokacijsko prostori ki so lokacijsko lo€eni
povezani

2101-168

1

1021/5 1021/5

1. etaza 2. etaza 3. etaza 1. etaza 2. etaza 3. etaza

Zbornica za posl
z nepremié¢ninami

SSEEE g oot POSIOVAN]E Z NEPIEMIENINAMI 1.in 16 ovember 2023 D




Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

funkcionalna

celota prostorov

Gospodarska
zbornica am &

Vs

\

STANOVANIJSKA RABA J

GOSTINSKA RABA J

-

\

POSLOVNA IN UPRAVNA RABA }

Ve

.

TRGOVSKA RABA IN STORITVENE DEJAVNOSTI }

-

\

RABA ZA PROMET IN IZVAJANJE ELEKTRONSKIH KOMUNIKACH }

Ve

INDUSTRIJSKA RABA IN SKLADISCA }

\
p

\

RABA SPLOSNEGA DRUZBENEGA POMENA }

-

DRUGA NESTANOVANIJSKA RABA}
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Podatki, ki se vodijo za del stavbe v KN:

1. Stevilka dela stavbe, 12. hiSna Stevilka,

2. poligon dela stavbe,

3. sestavina dela stavbe,

4. Stevilka etaze glavnega vhoda v del 14. Stevilka naslova,

stavbe, 15. dvigalo,

5. neto tlorisna povrsina dela stavbe, 16. leto obnove insStalacij,

6. uporabna povrsina dela stavbe, 17. leto obnove oken,

7. vrsta in povrsina prostorov, 18. prostornina rezervoarjev in silosov,
8. lastnik (ZKNJ), 19. ali je del stavbe v etazni lastnini

9. upravljavec, (prevzet iz ZKNJ),

10. upravnik stavbe, 20. ali je del stavbe skupni del stavbe v
11. dejanskaraba dela stavbe, etazni lastnini (prevzet iz ZKNJ),

21. status dela stavbe.

Gospoda rska
zbornica
Sloven je

W

34, posvet [5.in 16. november 2023 NS
z nepremiéninami '



Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

Stevilka stanovan]a je Ze po dologilih predhodne zakonodaje (ZEN) sluzila:
e zapovezavo z registrom prebivalstva (za natancnejSo dolocitev naslova) in
« za ,povezavo“ razlicnih delov stavbe v stavbi v stanovanje.

Stevilka poslovnega prostora pa je sluzila za ,povezavo* razliénih delov stavbe
v stavbi v poslovni prostor.

ZEN je tudi doloCal, da se Stevilka stanovanja/Stevilka poslovnega prostora s
predpisano oznako fizicho namesti v stavbi.

Gospodarska
zbornica am &

TR 3 poswet PUS|UVHHJBZﬂBDmeiEﬂiﬂﬂmi 15.in 6. november 2023 N v’_/
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Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

ZKN Stevilko stanovanja ali poslovnega prostora opredeljuje kot enoliéno
oznaka stanovanja/poslovnega.

Stevilke stanovanj/stevilke poslovnih prostorov se dologijo vsem delom stavb, ki
pripadajo stanovanju/ poslovhemu prostoru.

Kranj, Bleiweisova cesta 6

Kranj, Zoisova ulica 116

2101-1079

Del 4 Del 4 Del 5 :
§tanovanje §tanovanje Stanovanje shramlila D ,,OmeCJe
Sts2 | STs3 3752 5152 stanovanja“

Del 3 Del 6 Del 3

Stanovanje stopnisce Stanovanje &g %

STS 1 / 3T 1 e D »~obmocje

lovn rostora“
D_e|1 Dl 2 Dol 1 posiovnega prosiora
Pisarna Pisarna Pisarna Pisarna
STPP1 STPP2 STPP1 STPP1
Gospodarska

zbornica gam @

3. posvet PUSlUVHﬂjB 2 NEDremIGNINAMI 15.in16. november 2023 g
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Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

Stevilke stanovanij/$tevilke poslovnih prostorov se dologijo:

« samo delom stavb v stavbah, ki imajo dolo¢éeno hisno stevilko
« Ce imajo najmanj dve stanovaniji ali
» Ce imajo dva poslovna prostora ali
« Ce imajo eno stanovanje in en poslovni prostor

Kranj, Kranij, Kranj, Kranj, Kranj, Kranj,

Bleiweisova cesta 88 (Q|dhamska cesta 15 Oldhamska cesta 100  CestanaRupo3  CestanaRupo 10 Brez naslova

A A 2100-101 2100-1033 2100-1033 2100-1033

del 2 del 2 del 2 del 2 del 2 del 2
§tanovanje pisarna stanovanje stanovanje stanovanje pisarna
§Ts2 STPP2 §Ts1 / / /

del 1 del 1 del 1 del 1 del 1 del 1
stanovanje pisarna pisarna hlev

STS1 STPP1

garaza pisarna

Gospodarska

zbornica am &

Slovenije mm®
amy

Kranj,
Bleiweisova cesta 86

stanovanje

/

. posvet P0SI0VANJE Z NBDrEMICNINAMI 1 in 16, novembe
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Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

ZKN tudi doloCa, da je stevilka stanovanja all poslovnega prostora tudi del
naslova, ki je vpisan v registru naslovov.

V registru naslovov se vodijo naslednji podatki:

« Stevilka naslova,

* naslov,

« centroid naslova in

» prostorske enote, na obmocju katerih je centroid naslova.

Naslov sestavljajo:
Stevilka dela stavbe: 41

« obcina,
° n a5e|je’ Nlaslou @stavhe: Radovljica, Radovljica, PreSernova
. ica4
- ulica, HHeat,
* hisna Stevilka ter dodatek k hisni Stevilka stanovanja ali poslovnega prustura@
Stevilki in Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZKN

» Stevilka stanovanja oziroma
Stevilka poslovnega prostora, ¢e
obstajata.

Gospodarska

SRyt et P0SI0VANE Z NEPIEMICAINAMI 6.in 16, ovember 2023 2

Zbornica za posl
z nepremié¢ninami

Dejanska raba dela stavbe: stanovanje




Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

Katastrska obcina: 2156 RADOVLJICA
Stevilka stavbe: 767

Status stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Stevilka dela stavbe: 24 Stevilka dela stavbe: 42

Naslov dela stavbe: Radovljica, Radovljica, PreSernova Naslov dela stavbe: Radovljica, Radovljica, PreSernova
ulica 4, 24 ulica 4, 24

Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora: 24 Stevilka stanovanija ali poslovnega prostora: 24
Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZKN Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZKN

Dejanska raba dela stavbe: stanovanje Dejanska raba dela stavbe: stanovanje

Gospodarska
zbornica am &

SSREEE o oot POSIOVAN)E Z NEPrEMICNINAMI 15,16, november 2023 2

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

Stavba
Katastrska obcina: 2101 RUPA
Stevilka stavbe: 15

Status stavbe: Registrski vpis

Stevilka dela stavbe: 1

Naslov dela stavbe: Kranj, Kranj, Bleiweisova cesta 88
Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora: /

Status dela stavbe: Registrski

Deiabnska raba dela stavbe: stanovanje v enostanovanjski
stavbi

Gospodarska
zbornica am &

SEEE - guqoset POSIOVANJS 2 NGDTEMICNINMI 1. .roventer 2023

Zbornica za posl
z nepremiéni




Stevilka stanovanja ali poslovnega
prostora

Stavba
Katastrska obéina: 2119 SENCUR stanovanje

Stevilka stavbe: 1600

Status stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Stevilka dela stavbe: 2 Stevilka dela stavbe: 110

Stevilka dela stavbe: 176

Naslov dela stavbe: Sencur, Sencur, Delavska cesta 24 B, Naslov dela stavbe: / Naslov dela stavbe: /

Stesiiorstanovanta sl poslovege prostoreIS Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora: / Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora: /

Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZEN Sttt dele stavhe: Katssteskavpis g ZEN Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Dejanska raba dela stavbe: garazno parkirno mesto pejanska raba dela stavbe: klet

Dejanska raba dela stavbe: stanovanje

Stevilka dela stavbe: 2 Stevilka dela stavbe: 110

Stevilka dela stavbe: 176

Naslov dela stavbe: Sencur, Sencur, Delavska cesta 24 B, Naslov dela stavbe: / Naslov dela stavbe: /

Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora:] 5 &tevilka stanovanja ali poslovnega prostora: 15

Stevilka stanovanja ali poslovnega prost
Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZEN Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Status dela stavbe: Katastrski vpis po ZEN

Dejanska raba dela stavbe: garazno parkirno mesto pejanska raba dela stavbe: klet

Dejanska raba dela stavbe: stanovanje

ospodarska

Ry ot POSIOVANJE Z NEPIEMICNINGMI .int rovnter 2023 Qg

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




Spremembe podatkov o stavbi in delih stavbe, ki se
spreminjajo z zahtevo brez elaborata

=

1. podatki o prikljuckin* 1. dvigalo,

(elektrika, kanalizacija, plin, 2. Stevilka etaZe glavnega vhoda v del
vodovod), stavbe,
2. visina etaze’, 3. $tevilka stanovanja ali poslovnega
3. leto obnove fasade*, prostora**,
4. leto obnove strehe, ) 4. leto obnove instalacij,
5. rpaterlalv n.osnne konstrukcije*, 5. leto obnove oken,
6. tip polozaja stavbe®, 6. prostornina rezervoarjev in silosov,
7. Stevilo etaz’, 7. povrsina prostorov v okviru neto tlorisne
8. Stevilka etaze®, povrsine dela stavbe,
9. Stevilka pritli€ne etaze*, 8. vrste prostorov,
10. leto izgradnje stavbe*. 9. dejanska raba dela stavbe.

XXX — samo, ¢e ima stavba ali del stavbe katastrski vpis

*/* — vlagatelj upravnik ali eden od lastnikov, ¢e upravnik ni dolocen

** — vlagatelj upravnik ali vsi lastniki, ce upravnik ni dolocen

Gospodarska S
zbornica gam & ] ] [} ' -

SR gg oot POSIOVAN]E 7 NEDIRMICNINAMI 15 in 6. november 2023 \ =

z nepremiéninami




Vlagatelj
m Eden od lastnikov
DST
Stranke postopka l

e
Vlagatelj

Podatki vezani na
stavbo l

* — odlocba se vrocCi upravniku
** — odlocba se vroci vsem lastnikom

Podatki vezani na del m
stavbe, Ce je le ta DA
lastnikov DST
v v Stranke postopka
* — odlocba se vroci upravniku

** — odloéba se vroéi vsem lastnikom Vsi lastniki DST v
stavbi **

Gospodarska
zborPnica a8 B

SREE g ot POSIOVANJR 7 NDIEMICNINAMI 1.in16 november 2023

Zbornica za posl
z nepremi¢ninami




Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora

Vlagatelj
o4 S
Vsi lastniki DST v
stavbi

Sprememba Stevilke
stanovanja ali

poslovnega prostora m
l Stranke postopka l
Vsi lastniki DST v
stavbi **

* — odlocba se vrocCi upravniku
** — odlocba se vroci vsem lastnikom

Gospodarska
zbo?:ica a8

=R g et POSIOVAN]E Z NREMICNINAMI 6 in 8. november 2023

Zbornica za posl
z nepremi¢ninami




Povezane nepremicnine / vkljucena
lastnina

Stvarnopravni zakonik je pred sprejetjem novele SPZ-B Ze opredeljeval samostojne
in vkljuéene pravice, ki so v postopku gradnje tudi mozne za zagotavljanje
izkazovanja pravice graditi in sicer:

Pravilo Stavba kot

lastnini

sluznost zemljisca z
objektom pravice

Gospodarska
zbo?:ica a8 é &

SR g oot POSIOVANJB Z NGPIBMICTINAMI .G nownter228 g

Zbornica za poslovanje
z nepremi¢ninami




Gog
zbg
Slo

Zborn

Nepremiénina

Stvarna
| tip nepremiénine: 1 - zemljiska parcela
7 vir 1D znaka: 1 - zemljiski kataster
sluznost ID znak: parcela 2101 161/6
katastrska obéina 2101 RUPA parcela 161/6 (ID 1728074)
Plombe:

Z nepremicnino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri e ni pravnomocéno odlodeno.

4 V korist vsakokratnega lastnika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva: )
1. vrsta pravice: 404 - vknjiZzena stvarna sluZnost / nujna pot / nepravo stvarno breme
na nepremiénini: katastrska obéina 2101 RUPA parcela 161/5 (ID 2516519)
ID pravice 12350290
\. J
161/6
SLUZNOST 12350299
g )
VKLJUCENA
161/7 NEPREMICNINA V
12350299 PARCELO 161/6

[6.in16. november 2023




Povezane nepremicnine / vkljucena
lastnina

zemljisca z objektom Stavba

Pravilo povezanosti

Katastrska ob¢&ina: 2101 RUPA

STAVBA 15 Stevilka stavbe: 15
' Parcele pod stavbo
- Povr3ina tlorisa Povriina
VKUUQENA zemljis¢a pod tlorisa
NEPREMICNINA V Katastrska Stevilka stavbo na stavbe na
PARCELO 161 /6 obina parcele parceli parceli
2101RUPA  161/6 121 m? 121 m?
Maticna
Tip Stevilka /
lastnika Naziv Naslov Nepremicnina Delez
V - lastnik
- Podatek xxx -
povezanih ni javen 73
V - lastnik
povezanih Podatek xxx ex 1/6
parcel ni javen
Ggqudarska V- lastnik Podatek REXE EEF
zbornica ¢

Slovenije @@
amy

|67 1era Boeze™ iaven P

Zbornica za poslovanje
z nepremié¢ninami




VKLJIUCENA
NEPREMICNINA V VSE
POSAMEZNE DELE STAVBE

Skupni deli pri

1296 etazni lastnini VKuyéENA
NEPREMICNINA V VSE
* POSAMEZNE DELE STAVBE
DEL 7 1295
SSD stavbe 1296 f
DEL 7

SSD stavbe 1295
5 6 5 6
7/PARCELA 479/8
41713 4 3

PSD dela stavbe

1 2 1 2 1295-2 ‘
SSD stavbe 1296 | 479/5 [ 479f; § A
PARCELA 481/2 479/4 VKLJUCENA
7. - be 129 NEPREMICNINA V DEL
SSD stavb 1296 in D stavbe S STAVBE 1295.2
& Stavb 1296 jn 129
VKLUCENA
NEPREMICNINA V VSE , — o
POSAMEZNE DELESTAVB 4] 7 IB)IGMICINANI 5.k noenter2ls — anle

1296 in 1295 L



Povezane nepremicnine / vkljucena
lastnina

Skupni deli pri

etazni lastnini
Nepremiénina
tip nepremiénine: 3 - posamezni del stavbe
vir ID znaka: 2 - kataster stavb
ID znak: del stavbe 2100-2208-1

katastrska obéina 2100 KRANJ stavha 2208 del stavbe 1 (ID 5649378)

vrsta:  6-glej opis

opis: se vpise stanovanjska raba - stanovanje v 2. etaZi in s prostori v 1. etazi, Ulica XXXI. Divizije 3, Kranj,
vizmeri 140,14 m2, v stavbi na pareelah . 919/37 in 919/38 k.o. Kranj, identifikacijska t. dela
stavbe 2100-2208-1
Na podlagi Akta o oblikovanju etazne lastnine z dne 14.10.2008 in sklepa GURS, Obmoéne geodetske
uprave Kranj §t. 02132-00080,/2008-2 z dne 4.7.2008

naslov: stanovanjev 2. etaZi in s prostori v 1. etaZi, Uliea XXX1. Divizije 3 4000 Kranj - dostava

Plombe:

Z nepremicénino ni povezana nobena zemljiskoknjiZna zadeva, o kateri e ni pravnomocéno odlodeno.

ﬁ korist vsakokrain lasinika nepremiénine so vpisane te pravice oziroma pravna dejstva: \

1. vrsta pravice: 105 - solastnina na sploénih skupnih delih stavbe v etazni lastnini
delez: 1/4
na nepremiénini: katastrska obéina 2100 KRANJ stavba 2208 (1D 5383008)
ID pravice 10091375
. vrsta pravice: 106 - lastnina na skupnem delu stavbe / pomozni nepremiénini
delez: 1/1
na nepremiénini: katastrska obéina 2100 KRANJ pareela 919/43 (1D 4400753)
ID pravice 10311766
Gospodarska . vrsta pravice: 106 - lastnina na skupnem delu stavbe / pomozZni nepremiénini
zbornica am 4 delez: 1/1
Slovenije S8 na nepremiénini: katastrska obéina 2100 KRANJ pareela 919/40 (ID 706174)
Zbornica za poslovar ID p]'ﬂ"iﬂ! 10311765
Z nepremicninami




Povezane nepremicnine / vkljucena
Stavba kot lastnina

sestavina
stavbne pravice

STAVBA 880

A 4

VKLJUCENA
NEPREMICNINA V
STAVBNO PRAVICO 9028

100/1

SP 9028

o Poslovane 2 nepremiciinami g agmeneoms SR




O

Nepremiénina

tip nepremiénine: 4 - stavbna pravica
vir ID znaka: 3 - doloéi VS
ID znak: stavbna pravica 2117-0004

katastrska obéina 2117 ZGORNJI BRNIK stavbna praviea 9004 (1D 6327531)

Stavba kot

sestavina
stavbne pravice

Gospodarska
Yovenis 88
4. posvet

Zbornica za poslovanje
z nepremiéninami

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1641 (ID 7245737)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremi¢nine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2117 ZGORNJI BRNIK stavba 706 (1D 6531451)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremi¢nine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1640 (1D 7168232)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavhne pravice:

katastrska obéina 2108 VELESOVO stavba 719 (1D 6513582)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavhne praviee:

katastrska obéina 2116 SPODNJI BRNIK stavba 426 (ID 6523547)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2117 ZGORNJI BRNIK stavba 821 (ID 6551476)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremi¢nine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2117 ZGORNJI BRNIK stavba 882 (1D 7148024)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremi¢nine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1551 (1D 6592669)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremicnine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2117 ZGORNJI BRNIK stavba 820 (ID 6544470)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavhne pravice:

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1362 (ID 6586005)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1352 (ID 6568980)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1351 (ID 6558247)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremi¢nine, zgrajene na podlagi stavbne pravice:

katastrska obéina 2118 CERKLJE stavba 1360 (1D 65794589)

Imetnik stavbne pravice je lastnik naslednje nepremiénine, zgrajene na podlagi stavbne pravice

A\



Povezane nepremicnine / vkljucena
lastnina

Novele SPZ-B opredeljuje dodatno vkljucene pravice, ki so v postopku
gradnje tudi mozne za zagotavljanje izkazovanja pravice graditi in sicer:

> POMOZNE .
M . STAVBA V ETAZNI
AClLo 72 NEPREMICNINE

NEPREMICNINE LASTNINI, KI IMA

PARCEL FARCEEIRUBERCN VSE DELE

STAVB

OPREDELJENE KOT
POMOZNE
NEPREMICNINE




predvidena gradnja NEPREMICNINE
enostanovanjskih |

stavb, dvojCkov ali
drugih stavb, na
katerih se ne bo
vzpostavljala
etazna lastnina. Te
stavbe bodo za
dostop imele
skupno cesto, ki
ne bo
kategorizirana kot
javna cesta in npr.
skupno parkirisce.

To so primeri, ko je [ GLAVNE }

161/1

i 161/3

16/2 \\

POMOZNE

NEPREMICNINE
PARCEL

POMOZNE
zbornica gam &

By poat POSIOVAN]0 2 NGDTBMTTINGTT & i e NEPREMICNING

z nepremiéninami

Gospodarska




To so primeri, ko je predvidena gradnja enostanovanjskih stavb in vecstanovanjskih stavb.
Te stavbe bodo imele skupno cesto in v stavbi z veC deli je tudi kurilnica, ki bo sluzila tako
enostanovanjskim kot vec¢stanovanjskim stavbam.

NEPREMICNINE

NEPREMICNINE

POMOZNE {

GLAVNE J

PARCEL IN DELOV
STAVB

ol

/

{ POMOZNE /

NEPREMICNINE 161/6

161/1

170

Gospodarska
zbornica am &

=2 3 moswet POSTOVATTE T ropmomk N o

Zbornica za poslovanje
z nepremiéninami




Povezane nepremicnine / vkljucena
lastnina

STAVBA V ETAZNI GLAVNE
LASTNINI, KI IMA NEPREMICNINE

VSE DELE

OPREDELJENE KOT
POMOZNE
NEPREMICNINE

Glavnemu objektu (ki je opredeljen kot
poslovni objekt v katerem se nahajajo
pisarne za vec razlicnih poslovnih
subjektov) pripada pomozni objekt s
parkirnimi mesti.

POMOZNE
zbornica am &

SEE yuqet POSIOVANJE T ne[ NEPREDICHIES

Zbornica za
Z nepre

Gospodarska




Povezane nepremicnine / vkljucena
lastnina

Na primer imamo tri stolpiCe, ki se bodo gradili postopoma.

Najprej bo zgrajen prvi stolpic in na njem se bo tudi ze vzpostavila
etazna lastnina in nato drugi stolpiC in nato tretji stolpic.

Vsi trije stolpici bodo imeli skupno dovozno pot.

Ko se bo vzpostavljala etazna lastnina na prvi stavbi bo skupna
dovozna pot opredeljena kot pomozna nepremicnina delov v etazni
lastnini te stavbe in parcel, ki bodo predstavljale gradbene parcele
drugega in tretjega stolpica.

S gy PoSlOVane Z neprMIETINAN Bkt R




Povezane nepremicnine / vkljucena

lastnina
FAZNA GRADNJA
NEPREMICNINE

[ POMOZvl:lA J »
R g et POSI0VAN]__NEPREMICNINA ey o2 N
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Lepo je bilo preziveti Cas z vami!




