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Zbor ¢lanov ZdruZenja druzb za nepremiéninsko posredovanje pri GZS-Zbornici za
poslovanje z nepremi¢ninami je dne 14.05.2019 sprejel naslednji

Pravilnik o certifikatu Zaupanja vredna nepremicninska druzba

1. ¢len
(podrocje urejanja)

S tem pravilnikom se urejajo pogoji za pridobitev in podaljSanje veljavnosti certifikata
Zaupanja vredna nepremicninska druzba (v nadaljevanju: certifikat) postopek podelitve
in podaljSanja veljavnosti certifikata ter vsebina, vodenje in nacin objave kataloga
imetnikov certifikata.

2. Clen
(pogoji za pridobitev)

(1) Nepremicninska druzba lahko pridobi certifikat, ¢e izpolnjuje naslednje pogoje:

1.

da je registrirana za opravljanje dejavnosti posredniStvo Vv prometu z
nepremic¢ninami (68.310 po SKD 2008) in da dejavnost neprekinjeno opravlja
vsaj 2 leti pred podajo vloge za pridobitev certifikata;
da ni v postopku prisilne poravnave, ste¢ajnem ali likvidacijskem postopku in da
ni prenehal poslovati na podlagi sodne ali druge odlocbe;
da odgovorna oseba nepremicninske druzbe v zadnjih 5 letih ni bila pravnomocno
obsojena zaradi storitve kaznivega dejanja zoper gospodarstvo ali zoper pravni
promet, oziroma zoper njo ni uveden kazenski postopek v zvezi s takSnim
kaznivim dejanjem;
da zoper nepremi¢ninsko druzbo kot pravno osebo ni uveden kazenski postopek
niti njeno poslovanje ni prepovedano s sodno odlo¢bo po 20. ¢lenu Zakona o
odgovornosti pravnih oseb za kazniva dejanja;
da nepremicninska druzba in/ali njena odgovorna oseba v zadnjih 5 letih ni bila z
globo pravnomocno kaznovana za prekrsek po 1., 3., 5., 11. ali 12. tocki prvega
odstavka 34. ¢lena Zakona o nepremicninskem posredovanju (Uradni list RS,
§t. 72/06 — uradno precis¢eno besedilo in 49/11; v nadaljevanju: ZNPosr);
da je podpisala izjavo o zavezi k spostovanju Kodeksa dobrih poslovnih obicajev
v prometu z nepremicninami, ki ga je sprejelo Zdruzenje druzb za nepremic¢ninsko
posredovanje pri GZS-Zbornici za poslovanje z nepremi¢ninami;
da

I.  jeprinepremicninski druzbi v rednem delovnem razmerju za polni delovni

¢as zaposlena vsaj ena oseba ali
ii.  je nepremicninska druzba samostojni podjetnik posameznik in je obvezno
zavarovan kot samostojni podjetnik za polni delovni Cas;

da za nepremi¢ninsko druzbo na podlagi zaposlitve ali drugega pogodbenega
razmerja naloge nepremicninskega posrednika opravlja vsaj ena oseba z vsaj 5 leti
delovnih izkuSenj pri posrednisStvu v prometu z nepremi¢ninami;
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10.
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12.

13.
14.

15.

16.

da zagotavlja redno izobrazevanje oz. usposabljanje za vse osebe, ki za
nepremicninsko druzbo na podlagi zaposlitve ali drugega pogodbenega razmerja
opravljajo naloge nepremi¢ninskega posrednika, pri ¢emer se mora v koledarskem
letu pred podajo vloge za pridobitev certifikata vsaj 40% teh oseb udeleziti vsaj 1
izobrazevanja (pogoj je lahko izpolnjen tudi tako, da se manj nepremi¢ninskih
posrednikov udelezi ve€ izobrazevanj, pri cemer se mora vsak od nepremicninskih
posrednikov v obdobju 5 let udeleziti vsaj 2 izobrazevanj);

da ima v skladu s tretjim odstavkom 6. ¢lena ZNPosr z banko sklenjeno pogodbo
o vodenju fiduciarnega racuna;

da ima sklenjeno zavarovanje poklicne in splosne odgovornosti za Skodo, ki bi
utegnila nastati narocCitelju ali tretji osebi s krSitvijo pogodbe o posredovanju v
prometu z nepremi¢ninami v skladu z zakonskimi dolo¢ili, ki vsebuje najmanj
zavarovanje poklicne odgovornosti in zavarovanje splo$ne civilne odgovornosti
iz pisarniSke dejavnosti z vkljucenim zavarovanjem delodajaléeve odgovornosti;
da ima za namen notranjega in zunanjega nadzora nad skladnostjo poslovanja
sprejete ustrezne notranje akte za varstvo osebnih podatkov in za izvajanje Zakona
o prepreCevanju pranja denarja in financiranja terorizma za dejavnost
posredniStva v prometu z nepremi¢ninami;

da ima vzpostavljen sistem preverjanja zadovoljstva uporabnikov storitev;

ima poravnane vse davke, prispevke in druge javnopravne dajatve v skladu s
predpisi Republike Slovenije;

da v zadnjih 2 letih ni ravnal v nasprotju z dolo¢bami tretjega do petega odstavka
6. ¢lena in tretjega odstavka 10. ¢lena tega pravilnika,

da placa stroske postopka v viSini 300 EUR brez vklju¢enega DDV ¢e ni ¢lan ZPN
0z. 50 EUR brez vkljucenega DDV, ¢e je ¢lan ZPN.

(2) V koledarskem letu uveljavitve tega pravilnika lahko nepremi¢ninska druzba pogoj iz
9. tocke prejs$njega odstavka izjemoma izpolni do konca tekocega koledarskega leta.

3. ¢len
(dokazila o izpolnjevanju pogojev)

(1) Dokazila o izpolnjevanju pogojev iz prvega odstavka 2. ¢lena tega pravilnika, ki jih
lahko pristojna oseba ZPN pridobi po uradni dolznosti so:

vpogled oziroma izpisek iz Poslovnega registra Slovenije (to¢ka 1),

vpogled oziroma izpisek iz e-Objave sodnih zadev na spletni strani AJPES (tocka
2),

vpogled oziroma izpisek iz seznama podpisnikov Kodeksa dobrih poslovnih
obi¢ajev v prometu z nepremi¢ninami (to¢ka 6),

vpogled v seznam krSiteljev tega pravilnika (to¢ka 15),

potrdilo o placilu stro§kov postopka (toc¢ka 16).

(2) Dokazila o izpolnjevanju pogojev iz prvega odstavka 2. ¢lena tega pravilnika, ki jih
mora predloziti vlagatelj so:

izpisek iz kazenske evidence Ministrstva za pravosodje, ki ne sme biti starejsi od
3 mesecev (tocka 3),

izpisek i1z kazenske evidence pravnih oseb, ki ne sme biti starejs$i od 3 mesecev
(tocka 4),
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- potrdilo Trznega inSpektorata Republike Slovenije, ki ne sme biti starejSe od 3
mesecevV (tocka 5),

- fotokopija Potrdila o prijavi podatkov o pokojninskem in invalidskem ter
zdravstvenem zavarovanju, zavarovanju za starSevsko varstvo in zavarovanju za
primer brezposelnosti — obrazec M1 (prijava v zavarovanje) (tocka 7),

- seznam oseb, ki za nepremi¢ninsko druzbo na podlagi zaposlitve ali drugega
pogodbenega razmerja opravljajo naloge nepremicninskega posrednika vkljuc¢no
z vsemi zahtevanimi podatki na Obrazcu 2, ki je priloga tega pravilnika (tocka 8),

- dokazila o izvedenih izobrazevanjih oz. usposabljanjih oseb iz prej$nje alineje v
obdobju na katerega se nanasa izpolnjevanje pogoja (tocka 9),

- potrdilo banke o sklenjeni pogodbi za vodenje fiduciarnega rac¢una (tocka 10),

- fotokopija zavarovalne police za zavarovanje poklicne odgovornosti (toc¢ka 11)

- fotokopije notranjih aktov za varstvo osebnih podatkov in za izvajanje Zakona o
preprecevanju pranja denarja in financiranja terorizma za dejavnost posrednistva
v prometu z nepremic¢ninami (tocka 12),

- izjavo o nacinu preverjanja zadovoljstva uporabnikov storitev posredovanja
(tocka 13),

- potrdilo o plac¢anih davkih in prispevkih ali izpis stanja s strani Finan¢ne uprave
RS, ki ne sme biti starej$e od 30 dni (tocka 14).

4. ¢len
(vloga za pridobitev certifikata)

Vlogo za pridobitev certifikata nepremic¢ninska druzba vlozi na sedezu Zbornice za
poslovanje z nepremi¢ninami na Obrazcu 1, ki je priloga tega pravilnika, in sicer od 1.12.
tekocCega leta za pridobitev certifikata za naslednje koledarsko leto.

5. ¢len
(postopek podelitve certifikata)

(1) Postopek podelitve certifikata, ki ga vodi strokovna sluzba ZPN, se pri¢ne s prejemom
pisne vloge na ZPN.

(2) Ce je vloga iz prej$njega odstavka nepopolna, se predlagatelja najkasneje v 8 dneh po
prejemu pozove, da jo dopolni. V pozivu za dopolnitev je treba navesti pomanjkljivosti
vloge in vlagatelju dolociti rok za dopolnitev vloge, ki ne sme biti krajsi od 15 dni.

(3) Ce vlagatelj vloge ne dopolni v roku iz prej$njega odstavka, se steje, da je vlogo
umaknil in se postopek ustavi, o cemer se vlagatelja obvesti.

6. ¢len
(sklep o podelitvi certifikata)

(1) Ko se v postopku ugotovi, da vlagatelj izpolnjuje vse pogoje za podelitev certifikata
iz 2. Clena tega pravilnika, se mu podeli certifikat z veljavnostjo do 31. januarja
naslednjega koledarskega leta.

(2) Certifikat se podeli s sklepom, ki ga najkasneje v 15 dneh po popolnosti vloge izda
Direktor ZPN.
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(3) S sklepom iz prejSnjega odstavka imetnik certifikata prejme tudi listino o podelitvi
certifikata in nalepko ZAUPANJA VREDNA NEPREMICNINSKA DRUZBA za tekode
leto, ki ju lahko namesti na vidno mesto v poslovnih prostorih. V kolikor ima imetnik
certifikata vec¢je Stevilo poslovnih enot, lahko proti doplacilu prejme ustrezno vecje
Stevilo nalepk in listin o podelitvi certifikata.

(4) Imetnik certifikata prejme tudi logotip certifikata za tekoce leto v digitalni obliki, ki
ga lahko uporablja na dopisih, ponudbah, spletnih straneh, reklamnem materialu in drugih
tiskovinah. Ob uporabi imetnik certifikata ne sme spreminjati logotipa.

(5) Podrobnejsa pravila uporabe logotipa iz prejSnjega odstavka dolo¢i Upravni odbor
Zdruzenja druzb za nepremicninsko posredovanje pri GZS-Zbornici za poslovanje z
nepremi¢ninami in so objavljena na spletnih stranech GZS-Zbornice za poslovanje z
nepremi¢ninami.

7. ¢len
(sklep o zavrnitvi vioge)

Ce se v postopku ugotovi, da vlagatelj ne izpolnjuje pogojev za podelitev certifikata,
Direktor ZPN v 15 dneh po prejemu njegovo vlogo s sklepom zavrne.

8. ¢len
(katalog imetnikov certifikata)

(1) Po izdaji sklepa iz 6. Clena, se pridobitelja certifikata vpise v katalog imetnikov
certifikata, ki ga vodi ZPN.

(2) Katalog iz prejSnjega odstavka je objavljen na spletni strani ZPN.

(3) ZPN je dolzna imetnika certifikata v katalog vpisati najkasneje v roku 15 dni od izdaje
sklepa iz 6. ¢lena tega pravilnika.

9. ¢len
(vsebina kataloga)

ZPN v katalogu iz prej$njega ¢lena vodi najmanj naslednje podatke o imetniku certifikata:
- firmain logotip
- sedez
- maticna Stevilka
- davcna Stevilka
- ime in priimek zastopnika oz. pooblascenca
- datum izdaje sklepa o podelitvi certifikata
- Stevilo oseb, ki za nepremicninsko druzbo opravljajo naloge nepremicninskega
posrednika
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10.¢len
(odvzem certifikata)

(1) Imetniku certifikata se podeljeni certifikat odvzame, Ce:
- to sam zahteva,
- se ugotovi, da ne izpolnjuje vec katerega od pogojev iz 2. Clena tega pravilnika,
- se ugotovi, da je v vlogi za pridobitev ali podaljSanje certifikata navedel
neresni¢ne ali zavajajoce podatke,
- se ugotovi, da krs$i pravila za uporabo logotipa certifikata iz Cetrtega in petega
odstavka 6. ¢lena tega pravilnika.

(2) V primeru iz druge alineje prej$njega odstavka se imetnika certifikata pozove, da
ponovno dokaze izpolnjevanje pogojev. V primeru, da v 15 dneh od prejema poziva ne
predlozi ustreznih dokazov o izpolnjevanju pogojev, mu Direktor ZPN certifikat s
sklepom odvzame, gospodarski subjekt pa se nemudoma izbriSe iz kataloga imetnikov
certifikata.

(3) S sklepom iz prejSnjega odstavka se imetnika certifikata pozove, da ZPN vrne vse
izvode listine o podelitvi certifikata iz tretjega odstavka 6. ¢lena tega pravilnika in da
nemudoma preneha uporabljati nalepko iz tretjega odstavka ter logotip iz Cetrtega
odstavka 6. ¢lena tega pravilnika.

11. ¢len
(sprememba podatkov)

Imetnik certifikata je dolzan v primeru spremembe podatkov, ki so navedeni v vlogi za
pridobitev certifikata, v roku 30 dni od spremembe podatkov o tem obvestiti ZPN.
Obvestilu mora priloziti morebitna dokazila.

12. ¢len
(koncna dolocba)

Ta pravilnik pricne veljati naslednji dan po sprejemu s strani Zbora ¢lanov Zdruzenja
druzb za nepremicninsko posredovanje in se objavi na spletnih straneh ZPN.

Ljubljana, 14.05.2019 Predsednik ZDNP
Branko Poto¢nik
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OBRAZEC 1

VLOGA ZA PRIDOBITEV CERTIFIKATA
»ZAUPANJA VREDNA NEPREMICNINSKA DRUZBA«

Zaporedna $tevilka (izpolni ZPN): \
Naziv vlagatelja:
Sedez:

Maticna Stevilka:
Dav¢na Stevilka:
Zakoniti zastopnik:
Telefon:

Spletna stran:
Elektronski naslov:
Kontaktna oseba:

S podpisom potrjujemo, da (ustrezno oznacite in izpolnite):
o je na dan podaje predmetne vloge pri nas v rednem delovnem razmerju za polni
delovni ¢as zaposlen (ime in priimek)
o dejavnost opravljam kot samostojni podjetnik posameznik.

Vlogi skladno z drugim in tretjim odstavkom 3. ¢lena in prvim odstavkom 2. ¢lena
Pravilnika o certifikatu Zaupanja vredna nepremicninska druzba prilagamo (ustrezno
obkrozite):

Obrazec 2

Izpisek iz kazenske evidence Ministrstva za pravosodje

Izpisek iz kazenske evidence pravnih oseb

Potrdilo Trznega inSpektorata Republike Slovenije

Dokazila o udelezbi na izobrazevanjih oz. usposabljanjih (za osebe navedene v

obrazcu 2)

Potrdilo banke o vodenju fiduciarnega ratuna

Fotokopije:

8. potrdila o prijavi podatkov o pokojninskem in invalidskem ter zdravstvenem
zavarovanju, zavarovanju za starSevsko varstvo in zavarovanju za primer
brezposelnosti — obrazec M1

9. zavarovalne police za zavarovanje poklicne odgovornosti

10. notranjega akta za varstvo osebnih podatkov

11. notranjega akta za izvajanje Zakona o prepre¢evanju pranja denarja in financiranja
terorizma za dejavnost posrednistva v prometu z nepremi¢ninami

12. Izjavo o nacinu preverjanja zadovoljstva uporabnikov storitev posredovanja

13. Potrdilo o placanih davkih in prispevkih ali izpis stanja s strani Financ¢ne uprave
RS

14. Drugo:

15.

s E

~No

Kraj in datum: Podpis odgovorne osebe:
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OBRAZEC 2

SEZNAM NEPREMICNINSKIH POSREDNIKOV

Vlagatelj

Firma:

Sedez:

Mati¢na Stevilka:

Dav¢na Stevilka:

Izjavljamo, da na dan oddaje vloge za pridobitev certifikata Zaupanja vredna
nepremicninska druzba za nas dejavnost posredovanja v prometu z nepremic¢ninami

opravljajo naslednje osebe:

Ime in priimek Izobrazba

St. licence

Datum
licence

izdaje | Delovne izku§nje

(obrazec po potrebi kopirajte)

Obrazcu je potrebno za vsako navedeno osebo priloziti potrdilo delodajalca ali drugo
ustrezno dokazilo glede delovnih izkusenj pri posredni§tvu v prometu z nepremi¢ninami.

Kraj in datum:

Podpis odgovorne osebe:

str. 7



