Nepremicnine

Elementi dobre
poslovne
nepremicnine so
poleg dobrega
najemnika Se nizki
stroski obratovanja
in vzdrzevanja,
moderna in danes
Ze pametna gradnja
ter upravljanje na
daljavo.
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Trg poslovnih

nepremicnin Se raste

Prihod nekaterih vecjih multinacionalk na nas trg obeta najmanj vzdrzno
rast tako v segmentu prodaje kot oddaje poslovnih nepremicnin.

Andraz Sodja

Trg poslovnih nepremicnin je po ocenah nepremic-
ninskih strokovnjakov med najbolj zapostavljenimi
podrocji v Sloveniji, kot izpostavljajo, pa se vzroki

za to skrivajo predvsem v zakonodaji, natanc¢neje
prostorskih pogojih in prostorski zakonodaji. Ve¢
nepremicninskih posrednikov, s katerimi smo govorili,
jeizpostavilo dejstvo, da je slovenska zakonodaja na
podrocju urejanja prostora, pa tudi druge povezane
zakonodaje, povsem zatajila, zaradi ¢esar je Slovenija
pogosto manj zanimiva za tuje vlagatelje. Izpostavili
so tudi pomanjkanje poguma in znanja na lokalnem
nivoju, kjer se urejanje prostora zacne, predvsem
zaradi politi¢nih razlogov in birokratskih ovir na
drzavni ravni. Obcine se pri sprejemanju prostorskih
dokumentov soocajo s Stevilnimi soglasodajalci, ki
pogosto prihajajo v konflikte, kar se je ze pokazalo

16 glas gospodarstva plus, marec-april 2018

pri nekaterih odmevnih projektih v Sloveniji, ki so jih
zaustavili ali upocasnili birokratski postopki.

Cena je odraz subjektivnega pricakovanja

Kot je povedala Nina Hudnik, direktorica agencije
Roni nepremicnine, je po njihovih ocenah trg poslov-
nih nepremicénin $e naprej v fazi rasti: »O pomanjkanju
novih poslovnih nepremicnin bi sicer tezko govorila,
saj je na trgu veliko poslovnih nepremicnin, ki se
prodajajo ali oddajajo. Njihova relativno visoka cena
ne odraza povecanega povprasevanja, pac pa subjek-
tivnega pricakovanja vsesplosnega gospodarskega
okrevanja in dviga kupne moci. Ceprav zmanjsevanje
izpostavljenosti bank v odnosu do kreditojemalcev,
visje zahteve pri zavarovanju kreditov, dvig obrestne
mere, skrajSevanje ro¢nosti in drugo pricajo ravno
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nasprotno, to trenutno na samo prodajo in rast cen
Se ne vpliva. Tudi v segmentu poslovnih nepremicnin
prihaja do diferenciacije, visoko cenovno upravi-
¢enost pa dosegajo nove poslovne nepremicnine,
grajene po visokih standardih, na dobrih lokacijah.«
Kot je dodala Hudnikova, so posli s poslov-
nimi nepremicninami ze presegli predkrizni nivo:
»Upostevaje kopico na novo prihajajocih tujih inve-
stitorjev, ki so med drugim z Ze znanimi nakupi ve¢jih
karejev in zemlji$¢ za poslovno gradnjo nakazali
razvoj in njihov potencial ter obetavnim prihodom
nekaterih vecjih multinacionalk na nas trg, si lahko
obetamo najmanj vzdrzno rast tako v segmentu
prodaje kot oddaje poslovnih nepremiénin.«

Kaj isc¢ejo kupci?

Kupci po ocenah Roni Nepremicnin iS¢ejo primaren
donos, Cigar zahtevana visina in pricakovanja investi-
torjev konservativno rastejo, medtem ko so kriteriji
kot na primer lokacija, funkcionalnost nepremicnine,
moznost nadaljnjega razvoja, leto izgradnje in cena
prav tako pomembni.

Tako Hudnikova kot tudi vrsta drugih nepre-
mic¢ninskih posrednikov poudarjajo, da recepta za
prodajalce ali najemodajalce za uspesen posel s
poslovno nepremic¢nino ni, saj je vsaka nepremicnina
unikum, najveckrat pa je tisti najpomembnejsi faktor

PRODAMO

IndustrijsRki objeRt

v Mariboru

Lokacija: Cesta k Tamu 55, Maribor
Leto izgradnje: 1960
Zadnja prenova: 2007
Zemljisce: 3.255 m’
Neto tlorisna povrsina: 2.098 m’
- proizvodni prostori: 1.700 m*
- pisarniski prostori: 398 m*
Etaznost: P+ N
Parkirisce: 48 parkirnih mest

Cena: 1.215.000 + DDV

Objekt je prikloplien na industrijski elektri¢ni tok ter
toplovod. Po stenah so montirani stenski
konvektorji. Visina stropa v skladis¢nih prostorih je
10 metrov.
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dober najemnik z dolgoro¢no pogodbo in pricakovani
donos. Ta obicajno prepri¢a kupca ali vlagatelja, da se
odloci za nakup oziroma nalozbo v poslovno nepre-
micnino: »Seveda, ¢e se podjetje odloci za nakup
poslovne nepremicnine za lastne potrebe, zasledujejo
druge individualne prednosti in kvalitete, ki jih nepre-
mic¢nina ima in nudi ter podjetje potrebuje.« V Roni
nepremicnine tako lastnikom poslovnih nepremicnin
svetujejo, da najprej pridobijo dobrega najemnika z
dolgoroc¢no pogodbo in zavarovanim placilom ter Sele
v naslednjem koraku prodajo nepremicnino skupaj z
najemnikom in zagotovljenim pricakovanim dono-
som. »Na ta nadin tudi realno ustvarimo zaupanje v
nepremic¢nino kot nalozbo.«

Med nekaterimi drugimi elementi dobre poslovne
nepremicnine, ki jo $e izpostavljajo posredniki, so tudi
nizki stroski obratovanja in vzdrzevanja, moderna
in danes Ze pametna gradnja ter upravljanje na
daljavo. g

Nepremicnine

Dober najemnik z
dolgorocno pogodbo
in pricakovani donos
obicajno prepricata
kupca ali vlagatelja,
da se odloci za
nakup oziroma
nalozbo v poslovno
nepremicnino.
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Nepremicnina je namenjena industrijsko-skladis¢ni dejavnosti in se
nahaja v Teznem na podroc¢ju bivsega kompleksa TAM. Objekt je
priklopljen na industrijski elektri¢ni tok ter toplovod. Nepremicnina je
od avtocestnega prikljucka Maribor - Center oddaljena le 3 km.

Vec informacij najdete na nasi spletni strani, kjer se lahko tudi prijavite

zaogled nepremicnine.

DM mario.lukic@har.si

f@ www.nepremicnine-har.si




